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Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kamelian, organisationsnummer 769607-3019, avger hédrmed féljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kamelian, Stockholms stad, registrerades den 26 juni 2001 med org.nr. 769607-3019.
Féreningen har till Gndamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta Idgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Féreningen har en aktuell underhdllsplan.

Beskattning
D4 féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestér i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderdtt.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Brandkontoret.

Arvode och ersdattningar
Ersattning for styrelsearvode har under dret uppgdtt till 157 500 kronor exkl soc. avg. Totalt utgdr enligt
stdmmobeslut tre prisbasbelopp for aret.

Styrelse

Ordférande Maria Zellén
Ledamot Lena Jonason
Ledamot Kjell M&rtensson
Ledamot Benny Karlsson
Ledamot Marie Kdllstrém
Ledamot Louise Kelly
Ledamot Evelyn Moreno Blomgren
Suppleant Karin Ericsson
Suppleant Olle Henning
Suppleant Henrik Riihijarvi

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ér Maria Zellén, Lena Jonason, Louise Kelly, Benny Karlsson,
Karin Ericsson OlleHenning och Henrik Riihijarvi.

Styrelsen har under &ret hallit 20 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsen eller tvé av ledamoterna.

Valberedning
Valtteri Lassila. och Gabriella Markovic.
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Foreningssttmma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-07 .

P& stémman deltog 32 rostberattigade.

Revisor

Extern Erik Hallander
WeAudit Sweden AB

Information om
fastigheten

Féreningens adresser:

Gastrikegatan 10
Gastrikegatan 12

Nybyggnadsar: 1948
Vdardedr: 1970

Fastighetsbeteckning: KAMELIAN 26

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Kamelian

Lokaler
upplatna med hyresratt

769607-3019

Antal Total yta m? Antal
1 rok 12 348 2
2 rok 13 796
3 rok 13 1111
4 rok 12 1262
Summa 50 3517
Totalt antal bostadsldgenheter: 50

Forvaltning

R&kenskaper och medelsférvaltning har skdtts av FRUBO AB.
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Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Vidisentliga hdndelser under rékenskapsaret

* Renovering av innergdrden har utforts under Aret, vilket inneburit att hela tatskiktet bytts ut.

* Féreningen avvaktar med finplanering av innergérden fill dess att kommande byggnationer ar utférda.
* Nytt 1&dn p& 10 Mkr har tagits for att finansiera innergdrdsprojektet.

* Overenskommelse har skett med lokalhyresgést om kompensation i form av hyresnedséttning fér problem
orsakade av vattenintrdngning.

* Foreningen &verklagade 2022 till Hovr&tten den i Tingsratten forlorade tvisten med fidigare hyresgdést i
samband med uppsdgning av hyresavtal. Utdomt skadestdnd har deponerats hos kronofogden.
Hovr&tten har meddelat provningstillstdnd och malet tas upp i april 2024.

* Féreningen har i oktober 2023 beviljats bygglov som omfattar byggande av vindsldgenheter,
utrymningstrappor och renovering av balkongerna pd baksidan.

* Foreningens bygglov fér tillbyggnad och inredning av vindsldgenheter har dverklagats i januari 2024 av
grannfastighet.

* MAnadsavgifterna har hojts med 5% frén 1 januari 2023 och frdn 1 april 2023 hyran fér p-platserna.

* Beslut har dven tagits att méanadsavgifterna ska hdjas med 15% frdn 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 73 50 bostadsrétter
Tillkommande medlemmar under Aret

Avgd&ende medlemmar under éret 2

Under dret har 2 Gveridtelser skett. 75 medlemmar vid rékenskapsérets slut
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Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning, tkr 5329 4271 3030 2 394
Resultat efter finansiella poster, tkr -746 -4 646 -3081 -1955
Soliditet!, % 47 52 53 51
Balansomslutning, tkr 120 367 111 481 116 601 110 430
Arsavgift bostader kr/kvm 567 540 491 467
Arscvgiff / kvm uppl&ten med bostadsrétt 567
Skuldsattning / kvm 13 031
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 17 611
Sparande per kvm 180
Rantekanslighet 31
Energikostnad / kvm 206
Arsavgifternas andel i % av totala 36

rorelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, féordelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdija som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrétt och hyresrditt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppl&ten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och d&rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som dr vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fran
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om

rdntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kostnader for vérme, el och vatten (inkl. kosthader som vidaredebiteras) féordelat
per kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer frén arsavgifter.
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Intakter
Owvriga
intGkter

Arsavgifter

Hyresintakter_—
lokal
yresintakter
garage & p-
plats
Upplysning vid forlust

Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Kosthader

R&ntekostnader

Driftskostnader

Personclkostr
Ovriga /
externa

kostnader

Avskrivningar

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 602 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet + 856 tkr.

Avskrivningar péverkar inte féreningens likviditet. Se kassaflédesanalys for drets kassaflode.

Bokfort vérde pd fastigheten, 99 777 tkr, &r lGgre an bdde tankt marknadsvarde i form av taxeringsvarde,
188 831tkr, och féreningens I&n, 61 936 tkr, varfor styrelsens bedémning ar att féreningens ekonomi ér god

trots underskott under &r 2023.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Insatser  Upplatelseavgifter

Fondfér ytire underhdll  Balanserat resultat Arefs resultat

Belopp vid drets ingdng 56 644 979 25780 168

Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 56 644 979 25780 168

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

lanspréktagande av fond for yttre underhdll
Balanseras i ny rékning
Totalt

3659 401 -23926 486 -4 645878

-4 645878 4645878
-745 883

3 659 401 - 28572364 - 745883

-28 572 364
- 745883

-29 318 247

-2091 351
-27 226 896

-29 318 247

lansprakstagande av fond avser renovering/férbattring. Projekt Lokal BV.
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Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 5329 383 4271 253
Ovriga rérelseintékter 2 181 038 380 153
Summa Rorelseintakter 5510 421 4 651 406
RORELSEKOSTNADER

Driftkosthader 3 -2 365 676 -2 378 883
Ovriga externa kostnader 4 -468 112 -4 772161
Personalkostnader -198 990 -181 454
Avskrivningar -1 602 432 -1 232892
Summa Rorelsekostnader -4 635 210 -8 565 390
RORELSERESULTAT 875 211 -3913 984

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 250 151 69779
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 871 245 -801 673
Summa Finansiella poster -1 621094 -731 894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -745 883 -4 645 878
RESULTAT FORE SKATT -745 883 -4 645 878

ARETS RESULTAT -745 883 -4 645 878




Bostadsrattsféreningen Kamelian

769607-3019

o0 °
Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark ) 99 777 058 101 379 490
P&gdende nyanldggningar 6 11 655 969 2 466 255
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 433 027 103 845 745
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 433 027 103 845 745
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1 500 177110
Ovriga fordringar 3400 5909
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 152 634 157 819
Summa kortfristiga fordringar 157 534 340 838
Kassa och bank

Kassa och bank 8776148 7 294 151
Summa kassa och bank 8776148 7294151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 933 682 7 634 988
SUMMA TILLGANGAR 120 366 709 111 480 734



Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 425 147 82 425 147
Fond for yttre underhdill 3 659 401 3 659 401
Summa bundet eget kapital 86 084 548 86 084 548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 572 364 -23 926 486
Arets resultat -745 883 -4 645 878
Summa fritt eget kapital -29 318 247 -28 572 364
SUMMA EGET KAPITAL 56 766 301 57512184

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 8 61 475839 52 059 957

Summa langfristiga skulder 61475 839 52 059 957

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 460 968 203 333
Leverantorsskulder 302 731 483 786
Skatteskulder 20 374 16874
Ovriga skulder 361 620 232 967
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 978 876 971 633
Summa korffristiga skulder 2 124 5469 1908 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 366 709 111 480 734
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Bostadsrattsféreningen Kamelian

769607-3019

Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 875211
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivhingar 1 602 432
Summa 2 477 643
Erhdllen rénta 250 151
Erlagd rénta -1 871 245
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 856 549
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 183 304
Férandring av rérelseskulder -41 659
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 998 194
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -9189 714
Kassafléde frdn investeringsverksamheten -9189 714
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -167 455
Upptagna 1an 9 840 972
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9673 517
Arets kassaflode 1 481 997
Likvida medel vid drets borjan 7 294151
Likvida medel vid drets slut 8776148
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Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens allmdnna rad
(BFNAR 2012:10).

Varderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillg&ngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénfoéras till férvarvet av tilgdngen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde akfiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter Idggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda 6kar i férhdllande fill tillg&ngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 1I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjiandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrakningen. Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i komponenter.
Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlciggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Stomme och grund 120 0.83
Fonster 50 2,00
Fasad 50 2,00
Yttertak 40 2,50
Ventilation 25 4,00
El 40 2,50
Vé&rme och vatten 50 2,00
Hiss 25 4,00
Restpost 40 2,50
Lokal 50 2,00
Lokal plan -1 40 2,50
Stambyte 50 2,00
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Intdkisredovisning

Bostadsrattsféreningen Kamelian

769607-3019

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rdkenskapsdret tas
upp som intdkt. R&nta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer f&

de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd ett
tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gdller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstréckning det @r sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida beskattning.

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
rénteintakter ar skattefria till den del de ar hanforliga fill fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar
Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varie balansdag gors en genomgdng av gdllande beddmningar av nyttjiandeperioden for

avskrivningsbara fillgéngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan férdndra anvandningen

av fastigheten.

Not 1. Neltoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1 992 540 1 854 639
Ovriga érsavgifter 20 240
Hyresintdkter lokaler 2 649 324 1391512
Fastighetsskaft 100 551 183 565
Hyresintakter forréd 2 400 2 400
Hyresintdkter garage och p-platser 933 948 835 564
Kyla moms 9996 3332
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -359 396 0
Totalt neftoomsattning 5329 383 4271 252
Not 2. Ovriga rérelseintdkter 2023 2022
Avgift andrahandsupplatelse 10 625 12872
Erh&lina bidrag 52939 0
Forsakringsersattningar 0 279 000
Ovriga erséttningar och intékter 117 474 88 281
Totalt 6vriga rorelseintakter 181 038 380 153
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Not 3. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp

Soph&mtning

Grundavtal hiss

Grovsopor/atervinning

Fastighetsskdtsel

Fastighetsskdtsel extra

Fastighetsstad

Fastighetsstdd extra

Teknisk férvaltning

Snoéréjning/sandning
Bevakningskostnader

Hisstelefon

Bredband

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhall

Reparation och underhdill tak
Reparation och underhdll portar och I1&s
Reparation och underhdll hiss
Reparation och underhdll tvattstuga
Reparation och underhdll sophantering/atervinning
Reparation och underhdll lokaler
Reparation och underhdll el

Reparation och underhdll uppvarmning
Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll gérd/tradgérd
Reparation- och underhdllsmaterial

Totalt driftkostnader

Not 4. Ovriga externa kostnader

Féreningsstdmma

Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Webbsida

Advokat- och réttegdngskostnader
Ladmnade skadestdnd
Konsultarvode

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Bostadsrattsféreningen Kamelian

2023

246 359
608 115
124 934
301 721
8 334

0

53 969
1311
78 084
51988
41028
2169

0

8 589
33 000
70 626
120 545
307 760
3771
13 063
7 396
7188

7 966
14 440
8980
36738
0

9122
156 115
0
36813
2 499
3054

2365676

2023

1685
100 794
4 474
15 843
2 449
147 996
0

0

4038
925

2 482
1262
186 995

468112

769607-3019

2022

300 9213
513050
110 063
200 927
11 100
57 642
52195
0
84765
46 237
37 044
18 424
3295

6 321
33098
70 562
112 449
304 260
0
11674
23109
0

8 400
39 320
1688

7 061
13 247
2 869
82833
27 978
0

196 071
2 289

2378 883

2022

0
91062
2610
14 651
2126
594033
4 050 000
8914
3818

0

1 505

2 634
808

4772161
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Bostadsrattsféreningen Kamelian

769607-3019

Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdarden

Anskaffningsvarde byggnad 80 447 633 58 423 575

Anskaffningsvarde mark 24 555278 24 555 278

Omklassificeringar 0 22 024 058

Utgdende anskaffningsvérden 105002 911 105 002 911

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -3 623 421 - 2390 529

Arets avskrivningar -1 602 432 - 1232892

Utgdende avskrivningar -5 225 853 -3 623 421

Utgdende redovisat vérde 99 777 058 101 379 490

Taxeringsvdrden

Taxeringsvarde byggnader 69 400 000 69 400 000

Taxeringsvarde mark 119 431 000 119 431 000
188 831 000 188 831 000

Omklassificeringar Ar 2022;

Projekt Stambyte, 21 428 658 kr

Projekt Lokal plan -1, 595 400 kr

Not 6. Pagaende nyanldaggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarden 2 466 255 22 823 244

Ink&p 9189714 1 667 069

Omklassificeringar 0 -22 024 058

Utgdende anskaffningsvdarden 11 655 969 2 4466 255

Utgdende redovisat vérde 11 655 969 2 466 255

Projekt Nybyggnad, 798 760 kr

Projekt G&rden, 8 765 858 kr

Projekt Lokal BV, 2 091 351 kr

Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Brandkontoret 70923 69 498

Tele2 17 668 17 645

FRUBO AB 12 527 11760

Stockholms Stadsnat 8250 8250

Anticimex AB 43 266 40 666

SBAB Bank AB 0 10 000

Summa 152 634 157 819
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Bostadsrattsféreningen Kamelian
769607-3019

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp

dandringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SBAB 32825249 2026-01-14 3.61% 7978 354 0
Stadshypotek 76070 0 8076 614
SBAB 32838944 2026-03-17 4,06 % 9 939 232 0
SBAB 30763343 2024-04-16 2,55 % 9 000 000 9 000 000
SBAB 30762789 2027-01-14 3.88% 4775000 4 840 000
SBAB 30763319 2027-01-14 3.88% 5791210 5856210
SBAB 30763327 2025-02-14 1,06 % 9 000 000 9 000 000
SBAB 30763351 2024-05-06 4,78 % 8 000 000 8 000 000
SBAB 31324157 2024-09-19 4,70 % 7 453011 7 490 466
Summa skulder till kreditinstitut 61 936 807 52 263 290
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -460 968 -203 333
61475 839 52 059 957

Lan med villkorsandringsdag 2024 har inte slutbetalning 2024 och redovisas darfér som Iangfristiga.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 255 838 322 897
Uppl utgiftsrantor 35 446 37 867
Arvoden inkl arbetsgivaravgifter 207 000 189 900
Wow Stad 5504 5738
Stockholm Exergi 90 839 81 583
Sita Sverige AB 0 610
Fortum Market AB 9847 37 051
Stockholm Vatten Avlopp 73 167 65 806
Byggmdstargruppen 216 631 216 631
Ellevio AB 12 938 11 468
AB Rubin Facilitet 0 2082
PreZero Recycling 646 0
SDC Automation 71020 0
Summa 978 876 971 633
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Not 10. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 62 218 360 52 917 000
Summa: 62218 360 52 917 000

Underskrifter

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska signatur -

Maria Zellén Lena Jonason
Kjell Martensson Benny Karlsson
Marie Kdallstrém Louise Kelly

Evelyn Moreno Blomgren

Var revisionsberdattelse har I&dmnats den dag som framgdr av var elektroniska signatur

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
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WeAudit

Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kamelian
Org.nr 769607-3019

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kamelian for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for riakenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-25 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dandamélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som ar

lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser siddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om

betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsféreningen Kamelian for

rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander

Auktoriserad revisor
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