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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2003-10-24 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2004-06-08.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2005-08-10.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten Pilen 32 forvdrvades 2004-06-01.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostads-hus péa adress Gamla Brogatan 25 och Klara Norra Kyrkogatan
17-19. Fastigheten byggdes 1745/1989 och har viardeér 1989.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Pilen 32 da foéreningen inte d4ger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtritt. Den érliga avgdlden for tomtratten ar from 2018-10-01, 1 251 Kkr, dock med en
nedsattning de forsta fyra aren. For perioden 21-10-01-22-09-30 &r avgélden 1 211 Kkr. For perioden
22-10-01-28-09-30 hojs det till 1 250 Kkr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 316 kvm, varav 1 719 kvm utgor lagenhetsyta och 597 kvm lokalyta. I
foéreningen finns 15 garage.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler.
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Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Katarina Magdalena Ranhem  Ordférande

Nurten Sodergren Vice Ordforande

Dominique Francois Goy Vice kassor

Hékan Arvidsson Kassor

Ke Ola Samuel Samuelsson Ledamot (avgétt under aret, pga flytt)
Isabella Goy Suppleant

Valberedning

Susanna Axelsson och Fredric Bedoire

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.
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Tidigare drs genomforda dtodrder

Installation led belysning trapphus 2015
Renovering tvattstuga 2015
Inst. flaktmotorer till ventilation 2015
Malning tak Klara Norra 17 2015
Led belysning Klara Norra 17 2016
Tvittstuga och hissar 2016
Flaktmotor 2016
Porten Klara Norra 17 2016
Relining avloppsstammar 2017
Stamspolning 2018
Flaktmotorer Klara Norra Kyrkog. 2018
Tétning av garden 2018
Byte av armaturer 2019
Fardigstdlld OVK 2022
Planerade underhall

2023 Relining av avloppsroren i bottenvaningen

2023/2024  Byte av styrenhet till ventilationen

Avtal med leverantorer

Simpleko AB ekonomisk forvaltning

Fastighetsigarna  medlem, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Driftskostnaderna har dock minskat jamfort med 2021.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr tomtrattsavgalden. Forutom reparationer och underhall ar sedan

rantekostnaden och kostnaden for fastighetsel andra stora kostnadsposter fér foreningen. Rantekostnaden

och fastighetselen har under dr 2022 okat.

I resultatet ingér avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Fordndringar i avtal

Under aret har foreningen omférhandlat avtalen med alla lokalhyresgéster. Vi har ocksa sett 6ver elavtalet och
fran arsskiftet bytt elleverantor. Mycket arbete har lagts pa att hitta en bra och stabil hyresgést till den stora
lokalen pa Klara Norra Kyrkogata, vilket vi till slut lyckades med.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har varit ofsrindrade frin 2014 och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen att ligga kvar pd samma avgiftsniva.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3123 306 3007 189 3259312 3241643
Resultat efter fin. poster -636 091 -841 850 -226 845 -167 730
Soliditet, % 66 68 69 69
Yttre fond 1 808 780 1804 928 1498 328 1191728
Taxeringsvirde 131 800 000 102200 000 102200 000 102 200 000
Bostadsyta, kvm 1719 1719 1719 1719
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 779 779 779 779
Lén per kvm bostadsyta, kr 8538 8322 8245 8275
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,64 1,09 1,19 1,40
Belaningsgrad, % 31,60 30,62 30,15 30,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 36 697 942 -
Upplatelseavgifter 585222 -
Fond, yttre underhall 1 804 928 -
Balanserat resultat -6 075 236 -841 850
Arets resultat -841 850 841 850
Eget kapital 32171 006 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 920938
Arets resultat -636 091
Totalt -7 557029

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

395 400

underhall
Balanseras i ny rakning -7 952 429
-7557 029

Disp av
Ovriga poster

3852

-3 852
-636 091
-636 091

2022-12-31
36 697 942
585222

1 808 780
-6 920 938
-636 091
31534915

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3123 306
63 942

3187248

-2974716
-299 049
-19713
-290 431

-3 583 909

-396 662

-51
-239 378

-239 430

-636 091

-636 091

2021-01-01 -
2021-12-31

2968 187
39 002

3007 189

-3 152 647
-225790
-19713
-291 876

-3 690 026

-682 837

345
-159 358

-159 013

-841 850

-841 850



Brf Pilen 32
769610-0820

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

46 449 275
86 685

46 535 960

46 535 960

8948
22 960
307 463

339371

863 380
863 380

1202751

47738 711

2021-12-31

46 729 079
97 312

46 826 391

46 826 391

1190
58 329
290 101

349 620

18414
18 414

368 034

47 194 425
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

37283 164
1 808 780

39091944

-6 920 938
-636 091

-7 557 029

31534915

2522350
360 000

2882350

12 153 807
224 067
34721
50618
858 232

13 321 445

47738 711

2021-12-31

37283 164
1 804 928

39 088 092

-6 075 236
-841 850

-6 917 086

32171 006

60 000
60 000

14 306 167
104 904

0

9532

542 815

14 963 418

47 194 425
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

18414
-636 091

0
290 431
0
0

-345 660

10 249
510 387

174976

0
0
669 990

669 990

844 966

863 380

2021-01-01 -
2021-12-31

412 700
-841 850

0
291 876
0
0

-549 974

42 629
-20 480

-527 824

0
0
133 538

133 538

-394 287

18414
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pilen 32 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5-6,66 %

Installationer 4%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV/ Bredband
Tomtrattsavgélder

Summa

Arsredovisning 2022

2022

919 902
317 700
1339 692
609 954
3187248

2022
103 157
10513
17 897
78 314
209 881

2022
140 034
140 034

2022
273903
183 414
483179

79953
1020 449

2022
32513
408 380
85459

1 078 000
1604 352

14

2021
1281539
298 600
1339 692
87 358
3007189

2021
58 366
10 284
37 893
76 180

182 723

2021
547 020
547 020

2021
162 748
183 147
478 514

73 562
897971

2021

30702
371180
84 301
1038 750
1524933
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning

Juridiska kostnader

Kundforlust

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022

55 844
907

207 791
0

0

34 507
299 049

2022
4713
15000
19713

2022
237 481
1897
239378

2021
54701
8207
197 152
19901
-79 448
25278
225790

2021
4713
15000
19713

2021
155 642
3716
159 358
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
51766 651 51766 651
0 0

51766 651 51766 651
-5037 572 -4 757 768
-279 804 -279 804

-5 317376 -5037572
46 449 275 46 729 079
43 000 000 34 600 000
88 800 000 67 600 000
131 800 000 102 200 000
2022-12-31 2021-12-31
275049 275049

0 0

275 049 275 049
-177 737 -165 665
-10 627 -12 072
-188 364 -177 737

86 685 97312
2022-12-31 2021-12-31
0 394

22960 57 815

0 120

22960 58 329

16
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Foérvaltning
Kabel-TV
Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Nordea Hypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2022-01-18
2023-05-04
2022-04-13
2023-01-19
2023-04-13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

5463
15552
338

7 287
277 000
1823
307 463

Rantesats

2021-12-31
5183

13 961

338

683

267 000
2936
290101

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0,62 %

2522350

2,60% 6202000 6202000

1,50 %

2,25% 2522350
2,24% 5951807

5581 817

14676 157 14 306 167

12153807 14 306 167

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter
Sophimtning

Uppvarmning

Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

2022-12-31
37 764
236702
30000
9426
30050
76 139
67 310
14 811
356 030
858 232

2021-12-31

29 669
211879
15000
4713

0
74293
14 662
12 289
180 310
542 815
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Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31

32993 000
32993 000

Ort och datum

Katarina Magdalena Ranhem
Ordforande

Nurten Sodergren
Vice ordforande

Dominique Francois Goy
Vice kassor

Var revisionsberittelse har lamnats

Hakan Arvidsson
Kassor

Adeco revisorer
Mats Lehtipalo
Godkand revisor

18

2021-12-31

32993 000
32993 000
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Brf Pilen 32

769610-0820

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PILEN 32

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2003-10-24 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2004-06-08.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2005-08-10.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten Pilen 32 forvirvades 2004-06-01.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostads-hus pé adress Gamla Brogatan 25 och Klara Norra Kyrkogatan
17-19. Fastigheten byggdes 1745/1989 och har virdeér 1989.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Pilen 32 da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtritt. Den érliga avgdlden for tomtratten ar from 2018-10-01, 1 251 Kkr, dock med en
nedsattning de forsta fyra aren. For perioden 21-10-01-22-09-30 &r avgélden 1 211 Kkr. For perioden
22-10-01-28-09-30 hojs det till 1 250 Kkr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 316 kvm, varav 1 719 kvm utgor lagenhetsyta och 597 kvm lokalyta. I
foreningen finns 15 garage.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler.
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Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. I avtalet ingar styrelseférsékring.

Styrelsens sammansdttning

Katarina Magdalena Ranhem  Ordférande

Nurten Sodergren Vice Ordfoérande

Dominique Francois Goy Vice kassor

Hékan Arvidsson Kassor

Ke Ola Samuel Samuelsson Ledamot (avgétt under aret, pga flytt)
Isabella Goy Suppleant

Valberedning

Susanna Axelsson och Fredric Bedoire

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.
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Tidigare drs genomforda dtodrder

Installation led belysning trapphus 2015
Renovering tvattstuga 2015
Inst. flaktmotorer till ventilation 2015
Malning tak Klara Norra 17 2015
Led belysning Klara Norra 17 2016
Tvittstuga och hissar 2016
Flaktmotor 2016
Porten Klara Norra 17 2016
Relining avloppsstammar 2017
Stamspolning 2018
Flaktmotorer Klara Norra Kyrkog. 2018
Tétning av garden 2018
Byte av armaturer 2019
Fardigstdlld OVK 2022
Planerade underhall

2023 Relining av avloppsroren i bottenvaningen

2023/2024  Byte av styrenhet till ventilationen

Avtal med leverantorer

Simpleko AB ekonomisk forvaltning

Fastighetsigarna  medlem, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Driftskostnaderna har dock minskat jamfort med 2021.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr tomtrattsavgalden. Forutom reparationer och underhall ar sedan

rantekostnaden och kostnaden for fastighetsel andra stora kostnadsposter f6r foreningen. Rantekostnaden

och fastighetselen har under dr 2022 okat.

I resultatet ingér avskrivningar vilket 4r en bokféringsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Fordndringar i avtal

Under aret har foreningen omférhandlat avtalen med alla lokalhyresgéster. Vi har ocksa sett 6ver elavtalet och
fran arsskiftet bytt elleverantor. Mycket arbete har lagts pa att hitta en bra och stabil hyresgést till den stora
lokalen pa Klara Norra Kyrkogata, vilket vi till slut lyckades med.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har varit ofsrindrade fran 2014 och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen att ligga kvar pad samma avgiftsniva.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3123 306 3007 189 3259312 3241643
Resultat efter fin. poster -636 091 -841 850 -226 845 -167 730
Soliditet, % 66 68 69 69
Yttre fond 1 808 780 1804 928 1498 328 1191728
Taxeringsvirde 131 800 000 102200 000 102200 000 102 200 000
Bostadsyta, kvm 1719 1719 1719 1719
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 779 779 779 779
Lén per kvm bostadsyta, kr 8538 8322 8245 8275
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,64 1,09 1,19 1,40
Belaningsgrad, % 31,60 30,62 30,15 30,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 36 697 942 -
Upplatelseavgifter 585222 -
Fond, yttre underhall 1 804 928 -
Balanserat resultat -6 075 236 -841 850
Arets resultat -841 850 841 850
Eget kapital 32171 006 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 920938
Arets resultat -636 091
Totalt -7 557029

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

395 400

underhall
Balanseras i ny rakning -7 952 429
-7 557 029

Disp av
Ovriga poster

3852

-3 852
-636 091
-636 091

2022-12-31
36 697 942
585222

1 808 780
-6 920 938
-636 091
31534915

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3123 306
63 942

3187248

-2974716
-299 049
-19713
-290 431

-3 583 909

-396 662

-51
-239 378

-239 430

-636 091

-636 091

2021-01-01 -
2021-12-31

2968 187
39 002

3007 189

-3 152 647
-225790
-19713
-291 876

-3 690 026

-682 837

345
-159 358

-159 013

-841 850

-841 850
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

46 449 275
86 685

46 535 960

46 535 960

8948
22 960
307 463

339371

863 380
863 380

1202751

47738 711

2021-12-31

46 729 079
97 312

46 826 391

46 826 391

1190
58 329
290 101

349 620

18414
18 414

368 034

47 194 425
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

37283 164
1 808 780

39091944

-6 920 938
-636 091

-7 557 029

31534915

2522350
360 000

2882350

12 153 807
224067
34721
50618
858 232

13 321 445

47738 711

2021-12-31

37283 164
1 804 928

39 088 092

-6 075 236
-841 850

-6 917 086

32171 006

60 000
60 000

14 306 167
104 904

0

9532

542 815

14 963 418

47 194 425
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

18414
-636 091

0
290 431
0
0

-345 660

10 249
510 387

174976

0
0
669 990

669 990

844 966

863 380

2021-01-01 -
2021-12-31

412 700
-841 850

0
291 876
0
0

-549 974

42 629
-20 480

-527 824

0
0
133 538

133 538

-394 287

18414
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pilen 32 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5-6,66 %

Installationer 4%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV/ Bredband
Tomtrattsavgélder

Summa

Arsredovisning 2022

2022

919 902
317 700
1339 692
609 954
3187248

2022
103 157
10513
17 897
78 314
209 881

2022
140 034
140 034

2022
273903
183 414
483179

79953
1020 449

2022
32513
408 380
85459

1 078 000
1604 352
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2021
1281539
298 600
1339 692
87 358
3007189

2021
58 366
10 284
37893
76 180

182 723

2021
547 020
547 020

2021
162 748
183 147
478 514

73 562
897971

2021

30702
371180
84 301
1038 750
1524933
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning

Juridiska kostnader

Kundforlust

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa
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2022

55 844
907

207 791
0

0

34 507
299 049

2022
4713
15000
19713

2022
237 481
1897
239378

2021
54701
8207
197 152
19901
-79 448
25278
225790

2021
4713
15000
19713

2021
155 642
3716
159 358
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
51766 651 51766 651
0 0

51766 651 51766 651
-5037 572 -4 757 768
-279 804 -279 804
-5317 376 -5037 572
46 449 275 46 729 079
43 000 000 34 600 000
88 800 000 67 600 000
131 800 000 102 200 000
2022-12-31 2021-12-31
275049 275049

0 0

275 049 275 049
-177 737 -165 665
-10 627 -12 072
-188 364 -177 737

86 685 97312
2022-12-31 2021-12-31
0 394

22960 57 815

0 120

22960 58 329
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Foérvaltning
Kabel-TV
Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Nordea Hypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2022-01-18
2023-05-04
2022-04-13
2023-01-19
2023-04-13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

5463
15552
338

7 287
277 000
1823
307 463

Rantesats
2022-12-31

0,62 %

2021-12-31
5183

13 961

338

683

267 000
2936
290101

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

2522 350

2,60% 6202000 6202000

1,50 %

2,25% 2522350
2,24% 5951807

5581 817

14676 157 14 306 167

12153807 14 306 167

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter
Sophimtning

Uppvarmning

Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

2022-12-31
37 764
236702
30000
9426
30050
76 139
67 310
14 811
356 030
858 232

2021-12-31

29 669
211879
15000
4713

0
74293
14 662
12 289
180 310
542 815





Brf Pilen 32
769610-0820

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31

32993 000
32993 000

Ort och datum

Katarina Magdalena Ranhem
Ordforande

Nurten Sodergren
Vice ordforande

Dominique Francois Goy
Vice kassor

Var revisionsberittelse har lamnats

Hakan Arvidsson
Kassor

Adeco revisorer
Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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2021-12-31

32993 000
32993 000
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