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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torsborg far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Féreningen har sitt siite i Stockholm.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsritt i foreningen pa grund
av sidan upplitelse kallas bostadsratt.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes 1925, ligger i Stockholms kommun, Matteus Forsamling och har
beteckningen Bikupan 15. Foreningen forviarvade fastigheten 7 juli 1938. Byggnaden &r
fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar.

Den totala boarean uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1190 m>.Vindsvaningen som ir ombyggd uppgar
till 58 m? och ny fastighetsdeklartion kommer att Iimnas till Saktteverket. Den nya boarean uppgér till
1248 m?.

4 st 1 rum och kokvra
10 st 1 rum och kok
10 st 2-3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Underhéllsplanen ar under kontinuerlig uppdatering. Ursprungligen ar den framtagen av Fagerstroms
Konsult & Byggnads AB och uppdaterades under varen 2021 med hjilp av Svefab for en period av 30 ar.
De senaste decenniernas renoveringar kan sammanfattas:

Byte av VA-stammar 1993
Renovering av fonster 1997
Renovering av tvittstugan 1998
Omputsning av fasad 1999
Omliggning plattak 2000
Installation ay sikerhetsdorrar 2001
Helrenovering av entré och trapphus 2001
Installation av brandlarm 2001
Omlackning entréport 2007
Byta av fjarrvirmevaxlare 2007
Byte av radiatorventiler 2010
Installation brandlarm 2010
Ink6p torktumlare 2011
Installation av nya las till allménna utrymmen 2011
InkGp nya tvattmaskiner 2012
Byte takfOnster "gamla tvittstugan” 2012
OVK 2012
Byte avloppsrdr i en stam pga licka 2012
TS
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OVK-atgirder, installation av spaltventiler/don
Ombyggnad av hiss och maskinrum

Byte av El-stammar

Installation kollektivt bredband

Installation av barnvagnsramp

Renovering av fonster mot Torsgatan
Renovering av ytskikt kallarlokaler

Malning av fasad (nedre del) mot Torsgatan
OVK

Byte av brandskyddsutrustning i gemensamma utrymmen
Ink&p torktumlar

Inkop torkskap

Byte lys-armatur tvittstuga

Milning av trapphus

Fonster, innergard

Underhéll, mindre reparation tak

Underhall reparation port

Fastighetsforvaltning
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2013
2013-14
2015
2016
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2021
2022
2022
2022
2022

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjilp av utomstiende expertis. Den ekonomiska
forvaltningen har utforts av Brain Accounting AB fr o m 2015-01-01.

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

El Ellevio AB

Kabel-Tv Com Hem AB

Stidning Tarjas AB

Sophimtning Stockholm Vatten Avfall AB
Takskottning BM Service AB
Virmecentralskontroll Energlsparkonsult AB

Hissunderhall ITK AB

Hissbesiktning Inspecta AB

Forsikring Lansforsikringar AB

Fiber A3 Foretag AB

Fareningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 12 mars 2019.
Skatt

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en
iikta bostadsrittsforening.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar. Under aret har tre andrahandsuthymingar beviljats.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets utging upplatna. Under aret har 3 verlatelser skett

gillande 3 lagenheter.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 24 april 2022 och dirpé pafoljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansittning:

Malin-My Wall Ordforande
Daniel Svard Ledamot/Kassor
Martina Carlsson Ledamot
Johanna Hellstrdm Suppleant
Felicia Svens Suppleant

- Samtliga ledaméters och suppleanters mandat gar ut vid kommande arsstimma 2023.

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tva ledamdter i fOrening.

- Styrelsen har under aret hillit 10 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt Svrig ersitining till styrelsen for arbetet 2021/22 har reserverats med 34 538 kr (inkl.

sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Revisorer

Rasmus Stenlid (intemn revisor)

Karin Westerlund (suppleant)

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ombyggnad av vindsutrymmet paborjades i december 2021 och blev klart i april 2022. Under 2022 har
malning av trapphuset, renovering av porten, milning och renovering av fonster mot innergarden samt
byte av entrématta skett.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Inga planerade underhallsatgirder under 2023.

Foreningens ekonomi

Arsavgifier

Foreningens arsavgifter hojs med 15% fran och med 2023-01-01.

Eastighetsskatt
Under 2022 utgick fastighetsavgift med 1 519 kr/ bostad.

Budget for 2023 finns.

DV
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Hyresintakter lokaler
Bredbandsintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhéll
Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

6386 340

10 000

33120

13 230

742 690

2 -814 384
-449 220

-141 044

3,4 -118 895
-36 456

-1559999

-817 309

13

-33 164

=33 151

-850 460

-850 460
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2021-01-01
-2021-12-31

670 887
18 000
33 120
11 715

733 722

-34 272

-475 423
-146 545
-133 518
-35016
-824774
-91 052
0
-33370
-33 370
-124 422

-124 422

AP
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per m? bostadsyta
Lén per m? bostadsyta

Total kostnad per m? bostadsyta
-varav fjarrvirme

-varay elkostnad

-varav vattenkostnad

-varav rintekostnader
Fastighetens belaningsgrad (%)
Rintekinslighet

Eget kapital per kvin bostadsyta

2022
729
-850
566
2685
1329
143
43
46
25

6

4
1387

2021
671
-124
552

2 685
721
147
39
47
28

7

4
2091

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Mediems-
insatser
Belopp vid érets ingang 401 800
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 401 800

Upplitelse-
avgift
955 200

955 200

Forslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Yitre- exprop-
riationsfond
440 000

129 000

569 000

2020
657
=77
552

2686
693
131

27
38
30

1463

Balanserat
resuaitat

816 084

-253 422

562 662

562 662
-850 460

-287 798

129 000
-507 063
90 265
-287 798

2019
657
-73
550

2733
631
137

28
38
30

1447

Arets
resultat

-124 422

124 422
-850 460
-850 460
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Totalt
2 488 662

0
-850 460
1638 202

Foreningens resultat och stillning i Hvrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

4671474

4671474

71
13 000
10041
34 040

57152

330520

330 520

387 672

5059 146
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2021-12-31

4790 369

4 790 369

4008
0
7028
31973

43 009

1052 965
1 052 965
1095974

5886 343
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital & yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

1926 000
1926 000

562 662

-850 460

-287 798

1638202

3 195557
3 195557

45703
3 456
176 228
225387

5059 146
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2021-12-31

1797 000
1797 000

816 084
-124 422
691 662
2 488 662

3 195 557
3195557

47785
2 665
151 674
202 124

5886 343
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflgde fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Fordndring av langfristiga skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

-850 460
118 895
2222

-733 787

3937

-15 066
-2 082

24 554
-722 444
0

0

0

-722 444
1 052 965

330 521
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2021-01-01
-2021-12-31

-124 422
133 518
-6 280

2816

-4 008

-4 687
25045

-1 163 433
-1 144 267
872 100
1178 536
2 050 636
906 369
146 596

1 052 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ankiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgangamnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvands. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stammar 50 ar
Elstammar 50 ar
Ventilation 20 ar
Virmeanliaggning 20 ar
Hissombyggnad 20 ar
Tak, fonster o dorrar 10 ar
Tvittstuga, byggnad 10 ar
Maskiner i tvittstuga 5ar
Maskiner 10 &r
Inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. P4 byggnad gors ingen avskrivning med anledning av det lagt
bokforda virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hansyn har
dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighets]an i forhallande till taxeringsvérdet.

-k
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Antalet anstillda
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I likhet med tidigare r har foreningen under aret inte haft nigra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Lopande reparationer och underhall

Reparation/underhall - malning bla av trapphus

Reparation av fonster

Underhall av tak

Underhéll gemensamma utrymmen - bla byte av entrémattor
Reparation av portar

Ovrig 16pande reparation och underhall

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022

254 000
308 063
48 625
112 191
56 078
35427
814 384

2022

6 704 090
62 563
6 766 653

-1958 176
-18 107
-118 895
2095178

4 671 475
15 200 000

38 000 000
53 200 000

2022
120 699
-62 563

58 136

-76 244
18 108

-58 136

2021

(= = ]

1462
34272
35734

2021

6 704 090

6704 0950

-1 837171

-121 005
-1 958 176

4745914
12 800 000

31 000 000
43 800 000

2021

120 699

120 699

-63 731

-12 513
-76 244

44 455
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovr forutbet kostn/upplup int

Not 6 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

25 028
9012
34 040
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2021-12-31

24 569
7404
31973

Langivare ir Stadshypotek AB (Svenska Handelsbanken). Samtliga skulder till kreditinstitut som har

slutlikviddatum inom nastkommande ar som kortfristig skuld.

Linenummer  Rantesats Villkorsandringsdag
325755 1,06 2025-12-01
325756 1,06 2025-12-01
341141 1,00 2024-01-30
341140 1,00 2024-01-30

Summa langfristiga skulder

Summa Kortfristiga laneskulder

Summa laneskulder

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Ovriga upplupna kostnader

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning som sikerhet for skulder till kreditinstitut

2022-12-31

717 021
1300 000
378 536
800 000
3195557

3 195 557
0
3195557

2022-12-31

3947
84 131
34 538
53 613

176 229

2022-12-31

3530 000
3 530 000

2021-12-31

717 021
1300 000
378 536
800 000
3195557

3 195 557
0
3 195 557

2021-12-31

3947
55204
34 538
57 986

151 675

2021-12-31

3530 000
3 530 000
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Stockholm den 5—

Ww

Ledamot

2023

ok S

Kassor
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Revisionsberattelse BRF Torsborg ar 2022

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar. Under aret har tre andrahandsuthyrningar
beviljats. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3
overlatelser skett géllande 3 lagenheter. Under det gangna aret har ombyggnation av
vindsutrymmet fardigstallts enligt planering. Under 2022 har malning av trapphuset,
renovering av porten, malning och renovering av fonster mot innergarden samt byte av
entrématta skett.

Arets rorelseintikter kade med 8 968kr under 2022 till 742 690kr. Arets rérelsekostnader
okade med 735 225kr under 2022 detta huvudsakligen relaterat till 6kade kostnader for
underhall och reparationer pa 814 384kr. Summan av rérelsekostnader var 1 559 999kr.
Saledes blev rérelseresultatet innan finansiella poster — 817 309kr. Efter finansiella poster
med rintekostnader pa 33 164kr och rénteintdkter pa 13 kr blev arets resultat — 850 460kr.

Foreningens tillgangar minskade under aret med 827 197kr. Detta huvudsakligen genom en
minskning av kassa och bank med 722 445kr. Vid bokslutet hade féreningen tillgangar pa

5 059 146kr. Dessa utgérs huvudsakligen av materiella anldggningstillgangar samt kassa och
bank. Detta motsvarar dven summan av det egna kapitalet och skulder (5 059 146kr). Likvida
medel var vid arets slut 330 521kr.

Att notera ar att 2021 saldes tillgangar for 906 369kr, vilka méjliggjorde investeringarna i
reparationer och underhall under 2022.

Jag féreslar att vi beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Stockholm dens;8 april 2022
7

Internrevisor
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