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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Myrstacken i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-4796 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1924. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-11-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Humleboet 16 1924-01-01 1925

Myrstacken 25 1924-01-01 1925

Myrstacken 30 1924-01-01 1925

Myrstacken 31 1924-01-01 1925

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benidmning Total yta m2
144 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8078
2 lokaler (hyresratt) 72
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 67
Totalt 147 objekt 8 217

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 72 st 1 rok, 66 st 2 rok, 3 st 3 rok, 1 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ann Smith Ordférande 2019-05-25

Francis Becht Ledamot 2019-05-25

Urban Brodd Ledamot 2009-03-26

Anders Carlsson Ledamot 2015-06-22

Séren Enholm Ledamot 2021-06-10 2023-05-23
Dag Gustaf Oskar Ekstréom Ledamot 2021-06-10

Matthias Ostrém Ledamot 2023-05-29

Martin Bjornstad Ledamot 2022-05-20

Eleonor Dacke Ledamot 2022-10-19

Calle Karlsson Ledamot 2022-05-20 2023-09-05
Adam Thillberg Ledamot 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ann Smith, Francis Becht, Urban Brodd och Martin Bjornstad.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter: Anders Carlsson, Urban Brodd, Francis Becht och Ann Smith.

Revisorer har varit: Anna Magnusson med Sara Nilsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Christian Hermelin (sammankallande) och Harry Sillfors, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-23. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har hdjts med 5% fran och med 2023-01-01. Styrelsen beslutade under &ret att hdja arsavgiften med 5% fran
2024-01-01

Foreningen har antagit nya stadgar som baseras pa HSB Normalstadgar 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Foérvaltning

HSB Stockholm har skétt forvaltning for ar 2023 inom omradena ekonomi samt administrativ férvaltning.

Nabo Fastighetsforvaltning har skott teknisk fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel och jour.
Svensk Markservice har skott mark och tradgard.
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Ombyggnad och underhall

Brf Myrstacken har under aret avslutat Fasadprojektet inklusive renovering av balkonger tillhdrande fastigheten Kv Myrstacken
25,30 och 31 som léper langs Torbjorn Klockares gata.

Fastigheterna ar blaklassade enligt Stockholms stads kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket omfattar byggnader som
beddms ha synnerligen héga kulturhistoriska varden.

| férundersokningen infér upphandling kunde det konstateras att det behdvdes omfattande arbeten for att aterskapa ratt
funktionalitet samt uttryck vilket resulterade i en hel nedknackning av befintlig puts och tillhérande hel omputs.

Aven delar av takens anslutande platdetaljer sdsom takfot och vattenavledning kring tornen behévdes férbattras och bytas ut.
Styrelsen ar mycket néjd med utférandet av hantverket samt dialogen under entreprenadtiden och tackar aven alla medlemmar
for ert talamod.

Vi kan nu stolt fira 100 ar 2025 med en vacker och tidsenlig fasad.

Entreprenaden godkandes i sin helhet 2023-10-31. Huvudentreprendr var Totalfasad.

Sammantaget bedéms fasadrenoveringen vara val genomford enligt var anlitade antikvarie och uppfyller PBL:s krav om
varsamhet.

Aktiviteter

Gemensamma staddagar har genomforts bade var och host 2023.

Efter cykelrensning 2022, haller vi kontinuerligt koll pa status av cykelférraden. Allt fler cyklar och vi forsoker skapa plats for
bade barnvagnar och cyklar, flyttar man eller inte anvander sin cykel, ar det darfor viktigt sjalv ansvara for borttagandet.

Vi blir alla mer och mer digitala, varfor var hemsida ar en viktig del for att na ut med all slags information, I6pande arbetar
styrelsen pa att forbattra bade kommunikation och information till er medlemmar.

Hallbarhet

Styrelsen i HSB Myrstacken har for avsikt att arbeta malinriktat och strukturerat for att ta beslut, vilka sakerstaller ekonomisk,
miljdomassig och social hallbarhet i foreningen.

- Ekonomisk hallbarhet innebar att man hushallar med resurser och tar ett langsiktigt ansvar for en sund ekonomi.

- Hallbar upphandling innebar att bostadsrattsforeningen tillgodoser sitt behov av varor och tjanster pa ett satt som sakerstaller
den goda affaren sett till hela livscykeln. Har tas inte bara hansyn till de direkta fordelar som uppstar fér foreningen utan aven
till samhallet som helhet samtidigt som ocksé man minimerar avtryck pa miljon.

- Viifoéreningen har harliga gardar, som vi kontinuerligt forbattrar och vardar bade ur social synpunkt som ur miljovanliga
aspekter.

- Féreningen har en avfallshantering som erbjuder alla mojligheter att sortera. Vi vill verka for att ytterligare forbattra och
utvecka medlemmars sorterande och darmed skapa annu battre avfallshantering, t ex en battre matavfallshantering.

- Styrelsen 6vervakar kontinuerligt energianvandningen for att vara sa effektivt vid varje tid som i sin tur paverkar ekonomi och
milj6.

Transaktion 09222115557517158898 Signerat AS, MR, AC, AT, MO, UB, ED, FB, DGOE, AM, JH




2023

ARSREDOVISNING

HSB Brf Myrstacken i Stockholm
702001-4796

4(17)

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal

2023
2022
2022
2022
2021
2021
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018-2019
2016
2013
2012
2011

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras kontinuerlig.

Andamal

Fasadrenovering, helstrykning portar, markarbeten innergard
Fasadrenovering inklusive renovering av balkonger
OVK samt forbattringsatgarder av ventilationen
Renovering av samtliga fonster

Stoérre markarbeten pa innergard

Byte av avstangningsventiler

Renovering évernattningsrum

Renovering sop-och atervinningsrum

Renovering och rengdring stengolv

Ny utebelysning

Ny forradsbod

Renovering cykelrum

Renovering tvattstuga och torkrum

OVK samt forbattringsatgarder av ventilationen, avgasningssystem

Renovering av samtliga fonster, nytt kodlas, nytt styrsystem fér uppvarmning

Malning takplat, utbyggnad cykelstall

Renovering tak, nya sophanteringsrum, malning ytterdérrar

Styrelsen arbetar med en 50-arig investerings- och underhallsplan som uppdateras I6pande. Enligt planen utgdr ommalning av

gemensamma utrymmen och renovering av hissar de storsta aktiviteterna for de kommande fem aren. Stammar byttes

1989/1990 och for dvriga genomforda investeringar och planerade underhallsaktiviteter se sid 4 i arsredovisningen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 200 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 206.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 74 124 202 177 147
Skuldsattning, kr/kvm 4680 4749 2987 3090 3107
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4762 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 7 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 222 213 194 169 175
Arsavgifter, kr/kvm 644 639 639 614 614
Arsavgifter/totala intakter, % 92 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 722 691 685 661 657
Nettoomsattning, tkr 5876 5 556 5612 5359 5322
Resultat efter finansiella poster, tkr -669 -131 330 -100 -31
Soliditet, % 27 26 37 36 36

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst p& avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt dkade réntekostnader pa
foreningens lan. Foéreningens kassafléde ar negativt och de likvida medlen minskar med 3 519 560 kr och uppgar vid arets slut
till 1 994 679 kr. Minskningen beror pa utbetalningar for den genomférda fasadrenoveringen som finansierades delvis med lan
och delvis med foéreningens likvida medel. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 74 kr/m2.

| samband med fasadrenoveringen upptogs nya lan om 15 MSEK och var totalt vid 31 december 2023 38,5 MSEK.
Skuldsattningen har 6kat till 4 681 kr/lkvm men beddms fortsatt vara lag och tillfredstallande utrymme finns for nya lan.
Foéreningen amorterar for narvarande 570 TSEK per ar eller 1,5% av det totala lanebeloppet vilket anses vara tillfredstallande
de narmsta aren. Nagon stérre nyupplaning &r inte planerad inom 15 ar.

Rantenivaerna har stigit kraftigt pa kort tid och samtidigt som vi genomfort en fasadrenovering med 6kad nyupplaning har det
inneburit 6kade rantekostnader. Genomsnittsréantan var vid utgdngen av aret 2,15% men forvantas stiga de narmsta aren.
Styrelsen har for avsikt att binda en del de kortfristiga lanen i december 2023 under 2024 i takt med att rantenivaerna sjunker i
linje med beddomningarna i syfte att fa en hogre grad langsiktiga lan och férutsagbarhet.

De hogre rantekostnaderna har paverkat resultatet och sparandekvoten negativt och sparandet behdver anpassas till
kostnadsokningarna pa sikt. Sparbehovet ar anpassat till att klara framtida utbetalningar med bas i underhallsplanen. Styrelsen
arbetar fortsatt aktivt med att halla kostnaderna nere och planera aktiviteter men har ocksa beslutat om avgiftsékningar om 5%
fran 2024. Styrelsen arbetar med en 50-arig underhallsplan och en 10-arig finansiell plan for att bl a beddma arsavgifter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 208 050 0 0 208 050
Upplatelseavgifter, kr 8712100 0 0 8712100
Underhallsfond, kr 4908 385 0 17 141 4 925 526
S:a bundet eget kapital, kr 13 828 535 0 17 141 13 845 676
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1381570 -131 185 -17 141 1233 244
Arets resultat, kr -131 185 131 185 -669 088 -669 088
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 250 385 0 -686 229 564 156
S:a eget kapital, kr 15 078 920 0 -669 088 14 409 832

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 215 000 kr samt ianspraktagande skett med 197 859 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 1250 385
Arets resultat, kr -669 088
Reservation till underhallsfond, kr -215 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 197 859
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 564 156

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 564 156

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5876 010 5 556 830
Ovriga rorelseintakter Not 3 61 372 162 150
Summa Rorelseintakter 5937 382 5718 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 121 530 -3812 332
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 123 -211 050
Personalkostnader Not 6 -211 716 -200 093
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1078 766 1078 766
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -5 566 134 -5 302 240
Rorelseresultat 371248 416 740
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2500 -38 027
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 042 836 -509 899
Summa Finansiella poster -1 040 336 -547 926
Resultat efter finansiella poster -669 088 -131 185
Resultat fore skatt -669 088 -131 185
Arets resultat -669 088 -131 185
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 51 941 837 32 594 066
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 18 981 656
Summa Materiella anldggningstillgangar 51 941 837 51575722
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 51 942 337 51576 222
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1343 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1990 466 5523477
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 253 709 229173
Summa Kortfristiga fordringar 2245518 5752 650
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 78 956 28 456
Summa Kassa och bank 78 956 28 456
Summa Omséttningstillgangar 2324 474 5781 106
Summa Tillgangar 54 266 811 57 357 328
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8920 150 8920 150
Fond for yttre underhall 4925 527 4908 386
Summa Bundet eget kapital 13 845 677 13 828 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1233243 1381570
Arets resultat -669 088 -131 185
Summa Fritt eget kapital 564 156 1250 384
Summa Eget kapital 14 409 832 15 078 920
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 908 080 18 432 418
Summa Langfristiga skulder 14 908 080 18 432 418
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 23563178 20 609 596
Leveranttrsskulder 392 796 2187 960
Skatteskulder 3190 14 808
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 138 977 131 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 850 758 901 725
Summa Kortfristiga skulder 24 948 898 23 845990
Summa Skulder 39 856 978 42 278 408
Summa Eget kapital och skulder 54 266 811 57 357 329
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 371248 416 740
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1078 766 1078 766
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1078 766 1078 766
Erhallen ranta 2500 -38 027
Erlagd ranta -1 042 836 -507 253
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 409 678 950 226
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -62 927 78 291
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 850 674 1687 254
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -1 913 601 1765 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 503 923 2715771
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 444 880 -18 597 916
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 444 880 -18 597 916
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -570 756 14 491 744
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -570 756 14 491 744
Arets kassaflode -3 519 560 -1 390 401
Likvida medel vid arets borjan 5514 238 6 904 640
Likvida medel vid arets slut 1994 679 5514 238
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5422 308 5164 392
Arsavgifter lokaler 43 440 41 364
Hyror lokaler 285 232 235 254
Ovriga primara intakter 125 030 115 820
Summa Bruttoomséttning 5876 010 5 556 830
Summa Nettoomséttning 5876 010 5 556 830
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 22757 161 958
Ovriga erséattningar och intakter 38 615 192
Summa Ovriga rérelseintékter 61372 162 150
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -524 709 -446 562
Reparationer -513 796 -384 747
Planerat underhall -197 859 -68 750
Forsakringsskador -102 533 -248 868
El -199 599 -288 870
Uppvéarmning -1 389 147 -1223271
Vatten -240 205 -240 464
Sophamtning -216 644 -173 013
Fastighetsforséakring -158 132 -137 506
Kabel-TV och bredband -134 228 -134 102
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -263 566 -253 486
Forvaltningsavtalskostnader -181 112 -212 694
Summa Diriftskostnader -4 121 530 -3812 332
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 333 -18 479
Forbrukningsinventarier och varuinkép -19 326 -38 432
Administrationskostnader -58 214 -66 629
Extern revision -2 125 -14 625
Medlemsavgifter -45 700 -45 700
Foreningsverksamhet -5979 -12 499
Ovriga forvaltningskostnader -20 445 -14 686
Summa Ovriga externa kostnader -154 123 -211 050
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -157 744 -148 900
Sociala avgifter -49 972 -47 193
Summa Personalkostnader -211 716 -200 093
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 1375 1538
Réanteintadkter HSB bunden placering 0 -39 882
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1125 317
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 500 -38 027
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 042 836 -509 899
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 042 836 -509 899
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 50 973 282 50 973 282
Ingdende anskaffningsvarde mark 265 175 265175
Arets investeringar 20 426 536 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 71 664 993 51 238 457
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -18 644 391 -17 565 625
Arets avskrivningar -1 078 766 -1 078 766
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 723 157 -18 644 391
Utgéende redovisat vérde 51 941 837 32 594 066
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1538 000 1538 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 264 000 000 264 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1937 000 1937 000
Summa 371 475 000 371 475 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39 404 000 39 404 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 39 404 000 39 404 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 18 981 656 383 739
Arets investeringar 0 18 597 916
Omklassificering till byggnad -18 981 656 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 18 981 656
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 1915723 5485 782
Ovriga fordringar 74 743 37 695
Summa Ovriga fordringar 1990 466 5523 477
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 253 709 229173
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 253 709 229173
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 78 956 28 456
Summa Kassa och bank 78 956 28 456
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp at\?lviﬁZr?nr;
Stadshypotek AB 1,22% 2024-06-30 3044 918 125 000
Stadshypotek AB 1,06% 2026-04-30 5287 500 45 000
Stadshypotek AB 0,93% 2025-04-30 5287 500 45 000
Stadshypotek AB 4,95% 2024-02-02 5 400 000 0
Stadshypotek AB 3,34% 2024-06-30 4812 500 0
Stadshypotek AB 4,95% 2024-01-24 5 000 000 139 996
Stadshypotek AB 4,95% 2024-03-18 5 000 000 0
Stadshypotek AB 4,16% 2026-04-30 4 638 840 215 760
38 471 258 570 756
Langfristig del 14 908 080
Nésta ars amortering av langfristig skuld 305 760
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 257 418
Kortfristig del 23563178
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 570 756
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 283 024
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,27%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvni%:r/ér’ig
Stadshypotek AB 1,22% 2024-06-30 3044 918 125 000
Stadshypotek AB 1,06% 2026-04-30 5287 500 45 000
Stadshypotek AB 0,93% 2025-04-30 5287 500 45 000
Stadshypotek AB 4,95% 2024-02-02 5400 000 0
Stadshypotek AB 3,34% 2024-06-30 4 812 500 0
Stadshypotek AB 4,95% 2024-01-24 5 000 000 139 996
Stadshypotek AB 4,95% 2024-03-18 5 000 000 0
Stadshypotek AB 4,16% 2026-04-30 4 638 840 215 760

38 471 258 570 756

Nasta ars amortering av langfristig skuld 305 760
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 257 418
Kortfristig del 23563178

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 21615 21615
Inre fond 88 423 88 423
Ovriga kortfristiga skulder 28 939 21 863
Summa Ovriga skulder 138 977 131901

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 466 969 513 455
Upplupna rantekostnader 51134 51134
Ovriga upplupna kostnader 332 655 337 136
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 850 758 901 725

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Myrstacken i Stockholm, org.nr. 702001-4796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Myrstacken
i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Myrstacken i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Anna Magnusson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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