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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tule 23

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Grundlaggaren 7 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2025.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1895 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret &r 1988

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsrdtter om totalt 1836 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1836 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mats Hedberg Ordférande

Andreas Helgoson  Styrelseledamot
Gunnar Lindblad Styrelseledamot
Douglas Norrgard Styrelseledamot
Stefan Sundberg Styrelseledamot
Ylva Staszewski Styrelseledamot

Valberedning

Johan Karlsson

Thor Axel Stenstréom

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter i féreningen.
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Revisorer

Per Engzell Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.
Extra féreningsstdmma holls 2023-11-22. Stadgedndring av auktoriserad revisor 24 § och tillagg till 4 §.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2023 e Byte av belysning i tvattstuga och kallare till miljévanliga ledlampor

2022 e Malning fénsterbdgar - 2022:2:a steg fasader mot vést nedre vaningsplan.
Soprum kompletterat med karl fér biologiskt avfall
Byte av termostater i element + byte av expansionskarl i UC - inkl system for optimering
inomhustemperatur genom QSEC
Tvattstuga - Ny Tvattmaskin #2

2021 e Madlning fonsterbdgar - :a steg fasader mot vast och évre véningsplan.
Byte del av ventilationssystem - Ny ventilationsflakt gatuhus
Tvattstuga - Ny mangel
Lassystem & Sakerhet - Byte av ldssystem gemensamma utrymmen med majlighet att spdrra
enskilda nycklar.

2020-2021 e OVK - OVK. Obligatoriskt Ventilationskontroll. Utférd i november.

2020 e Energideklaration
Tvattstuga - Ny tvattmaskin #1
Patiellt byte av takplét ovan hisschakt gatuhuset

Radonmaétning - Obligatoriskt mé&tning enl. Myndighetskrav. Godkdnda nivaer val under
grdnsvdarden.
Sotning - Genomford for samtliga kakelugnar och skorstenar i bruk
2018-2019 e Port och trapphus - Mdlning samt nya beslag och armatur
2018 e Tvattstuga - Ny torktumlare
2017-2018 e Renovering tak - Férebyggande ommalning och reparationer
2017 e Renovering Soprum
2016-2017 e Renovering av Trapphus samt Kdrport - Mdlning, dekor, beslag, armaturer mm
2016 e Byte del av ventilationssystem - Haveri ventilationsflakt gdrdshus

2015-2016 e Reparation av gdrdsbjalklag - Renovering p.g.a vattenldckage gardsbjalklag

2015 e Tdatning av rokkanaler - Tatning av rékkanaler och byte till tryckstyrda flaktar
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2014 e Hissrenovering - Modernisering av hissarna
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes i Juni 2014
Obligatorisk Brandskyddskontroll OBK - Not: Eldningsférbud samtliga eldstdder

2013 e Stamspolning - Samtliga avlopp i ldgenheter och stammar spolade

2012 e Byte av port - Byte av port mot Tulegatan och baksidan av gardshuset.
Takmalning - Reparation och malning av skadade delar. Intervall ca 10 &r (Kalla SbeDirekt #4 Maj-11)

Stuproér - Byte av varmekablar i stupréren

2011 e Fasadrenovering - Mdlning och reparation av fasad mot Tulegatan

Installation av bredband via fiber - Bredbandsndat frdn Bredbandsbolaget
2010 e Foénstermdlning - Utvandig mdlning

2008 e Nya balkonger - 2 balkonger
Energideklaration - Utférd under 2009

2007 e Muren mellangdrden - Ommurad, ny puts samt ny téackplat
Alla huskroppar - Ommaélning nedre delen av alla hus mot gardarna
Garantibesiktning/Balkonger - Besiktning av balkonger/dérrar (Mars 2007)
OVK-besiktning - OVK-Obligatorisk Ventilationskontroll

2005 e Nya balkonger - 12 balkonger + tre uteplatser. Intervall ca 35 &r (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)

1988 e Elstambyte - Intervall ca 50 &r (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)
Nyinstallation hiss - Hissmaskin. Intervall ca 35 &r (Kalla SbeDirekt #4 Maj-11)
Omputsning av fasad - Intervall ca 35 &r (Ké&lla SbcDirekt #4 Maj-11)
Omléggning av tak - Intervall ca 35-60 ar (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)
Nytt gdrdsbjalklag - Reparerat 2015-2016. Se nedan
Rérstambyte - Intervall ca 50-60 &r (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)

Planerade underhall

2026 e Ev.renovering vatutrymmen hyresratt. 2024-2028. Arlig kontroll utférs far att faststalla ev.
renoveringsbehov.

2024-2028 e Lopande dversyn av varmevdaxlare och funktion av fastighetens avstdngningventiler
2024-2027 e Underhdll alt. byte av dérréppnare och 18s till ytterportar

2024-2025 e Kontroll och underhdll av horisontella avloppsstammar i kéllare
Underhdll och eventuella reparationer av tak
Lésning infor kommande myndighetskrav kring avfallshantering av plast, metall, glas och
forpackningsmaterial.

Avtal med leverantérer

TEKAB AB Teknisk forvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk forvaltning
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Tele2 f.d. ComHem Kabel TV Bredband

Telenor f.d. Bredbandsbolaget  Bredband Fiber

Lyckostad Trappstddning

Entema Tvéttsuga - Underhdll maskinell utrustning
ITK AB Hissar

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

BRF Tule 23 har under 2023 inte haft ndgra stérre investeringar eller oféutsedda utgifter.

Foéreningen ar skuldfri och har fortsatt stark kassa. Lépande utgifter ar dock fortfarande inte i balans med
intdkter. Orsaken till detta ar generella kostnadsékningar och att intdkter har minskat under vid férsaljningar
av hyresrdtter.

Styrelsen har I6pande under senare ar fortsatt att placera delar av kassa pé rantebdrande konton vilket givit
goda finansiella intakter for féreningen.

Tomtratten och uppvarmningskostnader &r som tidigare féreningens tvd stérsta I6pande utgiftsposter.
Uppgradering av vdrmesystem med optimering av varmereglering 2022 har gett férbattrad funktion och mer
effektiv uppvdrmning.

Kostnadsékningar &r dock aviserade frdn flera leverantérer och tomtréttsavgdld kommer att bérja héjas
succesivt frédn 2025 fram till 2029.

P& grund av detta har beslut tagits om ytterligare avgiftshéjning om 10% frén den 1a januari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1152 922 1049 575 887 669 818 039
Resultat efter fin. poster -177 038 -1 016 057 -1125 965 -820 600
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 300 000 300 000 347 395 347 021
Taxeringsvérde 1700 000 OO0 100 OO0 000 64 600 000 64 600 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 530 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 86,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 56 -155 -249 -189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 65 36 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 152 157 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 31 28 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 247 221 196

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har under dret haft dkade kostnader for I16pande drift, orsakad av framfér allt hég inflation.
Styrelsen arbetar ldngsiktigt med att ha en ekonomi i balans och har darfér aviserat en héjning med 10% av
medlemsavgifter frdn januari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 28 925120 - - 28 925120
Uppldtelseavgifter 13 087 510 - - 13 087 510
Fond, yttre
underhall 300 000 -300 000 300 000 300 000
Balkongfond 173 430 - 11363 184 793
Balanserat resultat -13 530 257 -1 016 057 - -14 546 314
Arets resultat -1016 057 1016 057 -177 038 -177 038
Eget kapital 27 939 745 (0] -165 675 27 774 070
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 14 246 314
Arets resultat -177 038
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -300 000
Totalt -14 723 352

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1892

Balanseras i ny rdkning -14 721 460

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1152 922 1049 575
Ovriga rorelseintékter 3 19 772 13520
Summa rérelseintdkter 1172 694 1063 095
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1156 677 -1653 973
Ovriga externa kostnader 9 -73 019 -218 579
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -280 608 -280 603
Summa rérelsekostnader -1510 304 -2153155
RORELSERESULTAT -337 611 -1090 060
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 162 005 74 808
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1432 -805
Summa finansiella poster 160 573 74 003
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -177 038 -1016 057
ARETS RESULTAT -177 038 -1016 057
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark L 23 441 897 23722 505

Summa materiella anlédggningstillgdngar 23 441897 23722505

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 444 697 23725305

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -424 24 462

Ovriga fordringar 13 547120 672 521

Summa kortfristiga fordringar 546 696 696 983

Kassa och bank

Kassa och bank 4 039 872 3896 064

Summa kassa och bank 4 039 872 3896 064

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4586 568 4 593 047

SUMMA TILLGANGAR 28 031265 28 318 352
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 012 630 42 012 630

Fond for yttre underhdll 300 000 300 000

Balkongfond 184 793 173 430

Summa bundet eget kapital 42 497 423 42 486 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 546 314 -13 530 257

Arets resultat -177 038 -1016 057

Summa fritt eget kapital -14 723 352 -14 546 314

SUMMA EGET KAPITAL 27 774 070 27 939 745

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 64 871 200 088

Skatteskulder 77 700 74 450

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 114 624 104 069

Summa kortfristiga skulder 257195 378 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 031 265 28 318 352
Sida 10 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -337 611 -1090 060
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 280 608 280 603

-57 003 -809 457
Erhéllen réanta 149 968 74 808
Erlagd rénta -1432 -805
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 91533 735 454
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 434 -23 995
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder =121 412 150 229
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -45 313 -609 220
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11363 13 501
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 11363 13 501
ARETS KASSAFLODE -33950 -595719
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4567733 5163 452
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4533783 4567733
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tule 23 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 971898 883 377
Arsavgifter - bortfall (0] 5414
Hyresintdkter bostdder 113 895 109 492
Bredband 46 570 42 075
Ovriga intékter 4770 0]
Dréjsmdlsrénta 67 0
Pantsattningsavgift 6300 7 970
Overlatelseavgift 5042 1208
Andrahandsuthyrning 4380 6]
Ores- och kronutj@dmning -0 40
Summa 1152 922 1049 575
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 19 772 (0]
Ovriga intékter (0] 8 035
Forsakringsersdttning (0] 5485
Summa 19 772 13520
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 59 253 52987
Fastighetsskotsel utdver avtal -652 13815
Larm och bevakning 11 625 5404
Stddning enligt avtal 39 699 45 563
Stddning utdver avtal 17 146 17 085
Hissbesiktning 5380 22 439
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5380 0
Myndighetstillsyn (0] 8 003
Géardkostnader 745 3 647
Gemensamma utrymmen 360 6 534
Snéréjning/sandning 12 530 0]
Serviceavtal (0] 8 250
Férbrukningsmaterial () 1419
Summa 151465 185146
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 16 260 21112
Trapphus/port/entr 0 19 395
Dérrar och l1&8s/porttele 0 9 363
Ovriga gemensamma utrymmen () 21388
VVS 13177 18 221
Varmeanlaggning/undercentral 3063 0
Ventilation 11800 0]
Elinstallationer 30578 10 047
Hissar 7 351 10 326
Tak 0 2198
Skador/klotter/skadegérelse 8 400 0
Summa 90 629 112 050
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga (0] 60 275
VVS ¢} 178 463
Fonster 0 212 818
Summa o 451556
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91821 118 703
Uppvdrmning 312 881 279 221
Vatten 73743 56 319
Soph&mtning/renhdllning 37 488 62740
Summa 515 933 516 983
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 61144 53169
Tomtrattsavgald 246 500 246 500
Kabel-TV 7721 7 034
Bredband 43 560 43560
Fastighetsskatt 39725 37 975
Summa 398 650 388 238
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Inkassokostnader 580 1629
Revisionsarvoden extern revisor 13750 13125
Styrelseomkostnader (0] 4850
Fritids och trivselkostnader 6763 500
Féreningskostnader 6 586 266
Foérvaltningsarvode enl avtal 37731 62169
Administration 2730 11 460
Konsultkostnader (0] 118 975
Bostadsrdatterna Sverige 4 880 4 880
Summa 73 019 218 579
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1432 787
Ovriga rantekostnader 0 18
Summa 1432 805
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 060 325 28 060 325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 060 325 28 060 325
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 337 820 -4 057 216
Arets avskrivning -280 608 -280 603
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 618 428 -4 337 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 441897 23722505
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 70 000 000 70 000 000
Summa 100 000 000 100 000 000
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NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38772 852
Klientmedel (0] 371631
Ovriga kortfristiga fordringar 2 400 0]
Upplupna ranteintdkter 12 037 0
Transaktionskonto 164 066 0]
Borgo rantekonto 329 846 300 038
Summa 547120 672 521
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 11706 0
Uppl kostn vatten (0] 10 439
Foérutbet hyror/avgifter 102 918 93 630
Summa 114 624 104 069
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av teknisk férvaltning frén TEKAB AB till Akerlunds AB har genomférts februari 2024. Hiss service genom

ITK AB &r uppsagt och kommer bytas under 2024.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Helgoson
Styrelseledamot

Douglas Norrgérd
Styrelseledamot

Gunnar Lindblad
Styrelseledamot

Mats Hedberg
Ordférande

Stefan Sundberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell
Revisor

Ylva Staszewski
Styrelseledamot
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tule 23
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.5
=Y o =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital .. ... s.7
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oveitiereireneeneereercessessscescescessosssssscsscessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.9
Kassaflodesanalys ..oueeeeerieeeeeeeeescercessessocsscescessosssssscoscessssssssscossossosssssscossossossssonses s. 1
o = s.12





Brf Tule 23 ,&rsredovisning 2023
769600-3453

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Grundlaggaren 7 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2025.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1895 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret &r 1988

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 24 bostadsrdtter om totalt 1836 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1836 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mats Hedberg Ordférande

Andreas Helgoson  Styrelseledamot
Gunnar Lindblad Styrelseledamot
Douglas Norrgard Styrelseledamot
Stefan Sundberg Styrelseledamot
Ylva Staszewski Styrelseledamot

Valberedning

Johan Karlsson

Thor Axel Stenstréom

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter i féreningen.
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Revisorer

Per Engzell Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.
Extra féreningsstdmma holls 2023-11-22. Stadgedndring av auktoriserad revisor 24 § och tillagg till 4 §.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2023 e Byte av belysning i tvattstuga och kallare till miljévanliga ledlampor

2022 e Malning fénsterbdgar - 2022:2:a steg fasader mot vést nedre vaningsplan.
Soprum kompletterat med karl fér biologiskt avfall
Byte av termostater i element + byte av expansionskarl i UC - inkl system for optimering
inomhustemperatur genom QSEC
Tvattstuga - Ny Tvattmaskin #2

2021 e Madlning fonsterbdgar - :a steg fasader mot vast och évre véningsplan.
Byte del av ventilationssystem - Ny ventilationsflakt gatuhus
Tvattstuga - Ny mangel
Lassystem & Sakerhet - Byte av ldssystem gemensamma utrymmen med majlighet att spdrra
enskilda nycklar.

2020-2021 e OVK - OVK. Obligatoriskt Ventilationskontroll. Utférd i november.

2020 e Energideklaration
Tvattstuga - Ny tvattmaskin #1
Patiellt byte av takplét ovan hisschakt gatuhuset

Radonmaétning - Obligatoriskt mé&tning enl. Myndighetskrav. Godkdnda nivaer val under
grdnsvdarden.
Sotning - Genomford for samtliga kakelugnar och skorstenar i bruk
2018-2019 e Port och trapphus - Mdlning samt nya beslag och armatur
2018 e Tvattstuga - Ny torktumlare
2017-2018 e Renovering tak - Férebyggande ommalning och reparationer
2017 e Renovering Soprum
2016-2017 e Renovering av Trapphus samt Kdrport - Mdlning, dekor, beslag, armaturer mm
2016 e Byte del av ventilationssystem - Haveri ventilationsflakt gdrdshus

2015-2016 e Reparation av gdrdsbjalklag - Renovering p.g.a vattenldckage gardsbjalklag

2015 e Tdatning av rokkanaler - Tatning av rékkanaler och byte till tryckstyrda flaktar
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2014 e Hissrenovering - Modernisering av hissarna
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes i Juni 2014
Obligatorisk Brandskyddskontroll OBK - Not: Eldningsférbud samtliga eldstdder

2013 e Stamspolning - Samtliga avlopp i ldgenheter och stammar spolade

2012 e Byte av port - Byte av port mot Tulegatan och baksidan av gardshuset.
Takmalning - Reparation och malning av skadade delar. Intervall ca 10 &r (Kalla SbeDirekt #4 Maj-11)

Stuproér - Byte av varmekablar i stupréren

2011 e Fasadrenovering - Mdlning och reparation av fasad mot Tulegatan

Installation av bredband via fiber - Bredbandsndat frdn Bredbandsbolaget
2010 e Foénstermdlning - Utvandig mdlning

2008 e Nya balkonger - 2 balkonger
Energideklaration - Utférd under 2009

2007 e Muren mellangdrden - Ommurad, ny puts samt ny téackplat
Alla huskroppar - Ommaélning nedre delen av alla hus mot gardarna
Garantibesiktning/Balkonger - Besiktning av balkonger/dérrar (Mars 2007)
OVK-besiktning - OVK-Obligatorisk Ventilationskontroll

2005 e Nya balkonger - 12 balkonger + tre uteplatser. Intervall ca 35 &r (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)

1988 e Elstambyte - Intervall ca 50 &r (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)
Nyinstallation hiss - Hissmaskin. Intervall ca 35 &r (Kalla SbeDirekt #4 Maj-11)
Omputsning av fasad - Intervall ca 35 &r (Ké&lla SbcDirekt #4 Maj-11)
Omléggning av tak - Intervall ca 35-60 ar (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)
Nytt gdrdsbjalklag - Reparerat 2015-2016. Se nedan
Rérstambyte - Intervall ca 50-60 &r (Kalla SbcDirekt #4 Maj-11)

Planerade underhall

2026 e Ev.renovering vatutrymmen hyresratt. 2024-2028. Arlig kontroll utférs far att faststalla ev.
renoveringsbehov.

2024-2028 e Lopande dversyn av varmevdaxlare och funktion av fastighetens avstdngningventiler
2024-2027 e Underhdll alt. byte av dérréppnare och 18s till ytterportar

2024-2025 e Kontroll och underhdll av horisontella avloppsstammar i kéllare
Underhdll och eventuella reparationer av tak
Lésning infor kommande myndighetskrav kring avfallshantering av plast, metall, glas och
forpackningsmaterial.

Avtal med leverantérer

TEKAB AB Teknisk forvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk forvaltning
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Tele2 f.d. ComHem Kabel TV Bredband

Telenor f.d. Bredbandsbolaget  Bredband Fiber

Lyckostad Trappstddning

Entema Tvéttsuga - Underhdll maskinell utrustning
ITK AB Hissar

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

BRF Tule 23 har under 2023 inte haft ndgra stérre investeringar eller oféutsedda utgifter.

Foéreningen ar skuldfri och har fortsatt stark kassa. Lépande utgifter ar dock fortfarande inte i balans med
intdkter. Orsaken till detta ar generella kostnadsékningar och att intdkter har minskat under vid férsaljningar
av hyresrdtter.

Styrelsen har I6pande under senare ar fortsatt att placera delar av kassa pé rantebdrande konton vilket givit
goda finansiella intakter for féreningen.

Tomtratten och uppvarmningskostnader &r som tidigare féreningens tvd stérsta I6pande utgiftsposter.
Uppgradering av vdrmesystem med optimering av varmereglering 2022 har gett férbattrad funktion och mer
effektiv uppvdrmning.

Kostnadsékningar &r dock aviserade frdn flera leverantérer och tomtréttsavgdld kommer att bérja héjas
succesivt frédn 2025 fram till 2029.

P& grund av detta har beslut tagits om ytterligare avgiftshéjning om 10% frén den 1a januari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.

Sida 5av17





Brf Tule 23
769600-3453

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1152 922 1049 575 887 669 818 039
Resultat efter fin. poster -177 038 -1 016 057 -1125 965 -820 600
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 300 000 300 000 347 395 347 021
Taxeringsvérde 1700 000 OO0 100 OO0 000 64 600 000 64 600 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 530 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 86,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 56 -155 -249 -189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 65 36 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 152 157 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 31 28 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 247 221 196

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har under dret haft dkade kostnader for I16pande drift, orsakad av framfér allt hég inflation.
Styrelsen arbetar ldngsiktigt med att ha en ekonomi i balans och har darfér aviserat en héjning med 10% av
medlemsavgifter frdn januari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 28 925120 - - 28 925120
Uppldtelseavgifter 13 087 510 - - 13 087 510
Fond, yttre
underhall 300 000 -300 000 300 000 300 000
Balkongfond 173 430 - 11363 184 793
Balanserat resultat -13 530 257 -1 016 057 - -14 546 314
Arets resultat -1016 057 1016 057 -177 038 -177 038
Eget kapital 27 939 745 (0] -165 675 27 774 070
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 14 246 314
Arets resultat -177 038
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -300 000
Totalt -14 723 352

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1892

Balanseras i ny rdkning -14 721 460

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1152 922 1049 575
Ovriga rorelseintékter 3 19 772 13520
Summa rérelseintdkter 1172 694 1063 095
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1156 677 -1653 973
Ovriga externa kostnader 9 -73 019 -218 579
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -280 608 -280 603
Summa rérelsekostnader -1510 304 -2153155
RORELSERESULTAT -337 611 -1090 060
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 162 005 74 808
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1432 -805
Summa finansiella poster 160 573 74 003
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -177 038 -1016 057
ARETS RESULTAT -177 038 -1016 057
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark L 23 441 897 23722 505
Summa materiella anlédggningstillgdngar 23 441897 23722505
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 2800 2800
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 444 697 23725305
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -424 24 462
Ovriga fordringar 13 547120 672 521
Summa kortfristiga fordringar 546 696 696 983
Kassa och bank

Kassa och bank 4 039 872 3896 064
Summa kassa och bank 4 039 872 3896 064
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4586 568 4 593 047
SUMMA TILLGANGAR 28 031265 28 318 352
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 012 630 42 012 630
Fond for yttre underhdll 300 000 300 000
Balkongfond 184 793 173 430
Summa bundet eget kapital 42 497 423 42 486 060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 546 314 -13 530 257
Arets resultat -177 038 -1016 057
Summa fritt eget kapital -14 723 352 -14 546 314
SUMMA EGET KAPITAL 27 774 070 27 939 745
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 64 871 200 088
Skatteskulder 77 700 74 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 114 624 104 069
Summa kortfristiga skulder 257195 378 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 031 265 28 318 352
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -337 611 -1090 060

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 280 608 280 603
-57 003 -809 457

Erhéllen réanta 149 968 74 808

Erlagd rénta -1432 -805

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 91533 735 454

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 434 -23 995

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder =121 412 150 229

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -45 313 -609 220

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 11363 13 501

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 11363 13 501

ARETS KASSAFLODE -33950 -595719

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4567733 5163 452

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4533783 4567733

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tule 23 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 12 av 17





Brf Tule 23
769600-3453

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 971898 883 377
Arsavgifter - bortfall (0] 5414
Hyresintdkter bostdder 113 895 109 492
Bredband 46 570 42 075
Ovriga intékter 4770 0]
Dréjsmdlsrénta 67 0
Pantsattningsavgift 6300 7 970
Overlatelseavgift 5042 1208
Andrahandsuthyrning 4380 6]
Ores- och kronutj@dmning -0 40
Summa 1152 922 1049 575
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 19 772 (0]
Ovriga intékter (0] 8 035
Forsakringsersdttning (0] 5485
Summa 19 772 13520
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 59 253 52987
Fastighetsskotsel utdver avtal -652 13815
Larm och bevakning 11 625 5404
Stddning enligt avtal 39 699 45 563
Stddning utdver avtal 17 146 17 085
Hissbesiktning 5380 22 439
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5380 0
Myndighetstillsyn (0] 8 003
Géardkostnader 745 3 647
Gemensamma utrymmen 360 6 534
Snéréjning/sandning 12 530 0]
Serviceavtal (0] 8 250
Férbrukningsmaterial () 1419
Summa 151465 185146
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 16 260 21112
Trapphus/port/entr 0 19 395
Dérrar och l1&8s/porttele 0 9 363
Ovriga gemensamma utrymmen () 21388
VVS 13177 18 221
Varmeanlaggning/undercentral 3063 0
Ventilation 11800 0]
Elinstallationer 30578 10 047
Hissar 7 351 10 326
Tak 0 2198
Skador/klotter/skadegérelse 8 400 0
Summa 90 629 112 050
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga (0] 60 275
VVS ¢} 178 463
Fonster 0 212 818
Summa (0] 451556
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91821 118 703
Uppvdrmning 312 881 279 221
Vatten 73743 56 319
Soph&mtning/renhdllning 37 488 62740
Summa 515 933 516 983
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 61144 53169
Tomtrattsavgald 246 500 246 500
Kabel-TV 7721 7 034
Bredband 43 560 43560
Fastighetsskatt 39725 37 975
Summa 398 650 388 238
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Inkassokostnader 580 1629
Revisionsarvoden extern revisor 13750 13125
Styrelseomkostnader (0] 4850
Fritids och trivselkostnader 6763 500
Féreningskostnader 6 586 266
Foérvaltningsarvode enl avtal 37731 62169
Administration 2730 11 460
Konsultkostnader (0] 118 975
Bostadsrdatterna Sverige 4 880 4 880
Summa 73 019 218 579
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1432 787
Ovriga rantekostnader 0 18
Summa 1432 805
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 28 060 325 28 060 325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 060 325 28 060 325
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 337 820 -4 057 216
Arets avskrivning -280 608 -280 603
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 618 428 -4 337 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 441897 23722505
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 70 000 000 70 000 000
Summa 100 000 000 100 000 000
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NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38772 852
Klientmedel (0] 371631
Ovriga kortfristiga fordringar 2 400 0]
Upplupna ranteintdkter 12 037 0
Transaktionskonto 164 066 0]
Borgo rantekonto 329 846 300 038
Summa 547120 672 521
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 11706 0
Uppl kostn vatten (0] 10 439
Foérutbet hyror/avgifter 102 918 93 630
Summa 114 624 104 069
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av teknisk férvaltning frén TEKAB AB till Akerlunds AB har genomférts februari 2024. Hiss service genom

ITK AB &r uppsagt och kommer bytas under 2024.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Helgoson
Styrelseledamot

Douglas Norrgérd
Styrelseledamot

Gunnar Lindblad
Styrelseledamot

Mats Hedberg
Ordférande

Stefan Sundberg
Styrelseledamot

Ylva Staszewski
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell
Revisor
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     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR
     
      /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/ryrLzSyX0
      Mats Erik
      Hedberg
      1974/06/18
      197406187133
    
     signed
     bankid-se
     Mats Erik
     Hedberg
     1974/06/18
     80.72.11.77
     
      SJb0SzB1XR
      9a69d175-b052-4302-bd79-e434107cc9c3
      true
      2024-05-13T08:35:00.989Z
      
      
       /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/ryrLzSyX0
       Mats Erik
       Hedberg
       makks@hotmail.com
       197406187133
       1974/06/18
       80.72.11.77
     
    
     197406187133
     2024-05-13T08:35:00.989Z
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/ryrLzSyX0
     Mats Erik
     Hedberg
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T08:36:34.565Z
    SJb0SzB1XR.86b3f070-9c23-4dcd-b850-6a063fdd930c
    
     SJb0SzB1XR.86b3f070-9c23-4dcd-b850-6a063fdd930c
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR/signatures/SJb0SzB1XR.86b3f070-9c23-4dcd-b850-6a063fdd930c
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR
     
      /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/S1ULGB1QC
      Ylva Annette
      Staszewski
      1975/07/22
      197507225626
    
     signed
     bankid-se
     Ylva Annette
     Staszewski
     1975/07/22
     85.230.189.18
     
      SJb0SzB1XR
      4545242a-48fd-407e-b557-d4c0b3ba4ee3
      true
      2024-05-13T08:36:34.194Z
      
      
       /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/S1ULGB1QC
       Ylva Annette
       Staszewski
       staszewski.ylva@gmail.com
       197507225626
       1975/07/22
       85.230.189.18
     
    
     197507225626
     2024-05-13T08:36:34.194Z
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/S1ULGB1QC
     Ylva Annette
     Staszewski
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T10:35:10.410Z
    rJMbLMrJXC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      80.216.41.80
      2024-05-13T10:35:10.390Z
    
     rJMbLMrJXC
     2024-05-13T10:35:10.390Z
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rJMbLMrJXC
     /envelopes/SJe6HzS1mR
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rJMbLMrJXC
     Andreas
     Helgoson
     80.216.41.80
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T10:35:31.213Z
    SJb0SzB1XR.ce075e28-5c5b-45da-8a8b-94e0322b44d1
    
     SJb0SzB1XR.ce075e28-5c5b-45da-8a8b-94e0322b44d1
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR/signatures/SJb0SzB1XR.ce075e28-5c5b-45da-8a8b-94e0322b44d1
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR
     
      /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rJMbLMrJXC
      ANDREAS
      HELGOSON
      1987/04/11
      198704115958
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     HELGOSON
     1987/04/11
     80.216.41.80
     
      SJb0SzB1XR
      36bf9cac-2875-40bb-b440-ea2dab5b80fa
      true
      2024-05-13T10:35:30.872Z
      
      
       /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rJMbLMrJXC
       ANDREAS
       HELGOSON
       helgoson@hotmail.com
       198704115958
       1987/04/11
       80.216.41.80
     
    
     198704115958
     2024-05-13T10:35:30.872Z
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rJMbLMrJXC
     ANDREAS
     HELGOSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T12:36:07.806Z
    SyMUfH1QC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      158.174.190.90
      2024-05-13T12:36:07.613Z
    
     SyMUfH1QC
     2024-05-13T12:36:07.613Z
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/SyMUfH1QC
     /envelopes/SJe6HzS1mR
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/SyMUfH1QC
     Douglas
     Norrgård
     158.174.190.90
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T12:48:41.964Z
    SJb0SzB1XR.353dfcda-b0ae-4bcd-9f8a-3f1b7e5c623e
    
     SJb0SzB1XR.353dfcda-b0ae-4bcd-9f8a-3f1b7e5c623e
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR/signatures/SJb0SzB1XR.353dfcda-b0ae-4bcd-9f8a-3f1b7e5c623e
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR
     
      /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/SyMUfH1QC
      DOUGLAS
      NORRGÅRD
      1994/01/25
      199401256673
    
     signed
     bankid-se
     DOUGLAS
     NORRGÅRD
     1994/01/25
     158.174.190.90
     
      SJb0SzB1XR
      5690ac13-337a-49f8-a225-95fceb64c9b4
      true
      2024-05-13T12:48:41.566Z
      
      
       /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/SyMUfH1QC
       DOUGLAS
       NORRGÅRD
       douglas.norrgard@gmail.com
       199401256673
       1994/01/25
       158.174.190.90
     
    
     199401256673
     2024-05-13T12:48:41.566Z
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/SyMUfH1QC
     DOUGLAS
     NORRGÅRD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T13:04:05.177Z
    rkbfIfrkmR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      213.89.169.78
      2024-05-13T13:04:04.592Z
    
     rkbfIfrkmR
     2024-05-13T13:04:04.592Z
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rkbfIfrkmR
     /envelopes/SJe6HzS1mR
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rkbfIfrkmR
     Gunnar
     Lindblad
     213.89.169.78
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T13:04:49.203Z
    SJb0SzB1XR.427adea6-093a-4e8f-b67c-1d417216b6ba
    
     SJb0SzB1XR.427adea6-093a-4e8f-b67c-1d417216b6ba
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR/signatures/SJb0SzB1XR.427adea6-093a-4e8f-b67c-1d417216b6ba
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR
     
      /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rkbfIfrkmR
      Axel Johan Gunnar
      Lindblad
      1965/09/09
      196509092471
    
     signed
     bankid-se
     Axel Johan Gunnar
     Lindblad
     1965/09/09
     213.89.169.78
     
      SJb0SzB1XR
      1d5521b3-7c02-4320-acf4-35604537b48a
      true
      2024-05-13T13:04:48.951Z
      
      
       /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rkbfIfrkmR
       Axel Johan Gunnar
       Lindblad
       gunnarlindblad@hotmail.com
       196509092471
       1965/09/09
       213.89.169.78
     
    
     196509092471
     2024-05-13T13:04:48.951Z
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/rkbfIfrkmR
     Axel Johan Gunnar
     Lindblad
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T13:04:49.814Z
    r1eqeg51mA
    
     r1eqeg51mA
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC/notifications/r1eqeg51mA
     Dokument att signera
     per@engzellrevision.se
     2024-05-13T13:04:49.714Z
     0110018f720e483e-27c19d13-f37f-4857-a59a-500b09feabd8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T13:19:32.920Z
    HyfyLMrJmC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      46.22.125.130
    
     HyfyLMrJmC
     2024-05-13T13:19:32.801Z
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC
     /envelopes/SJe6HzS1mR
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC
     Per
     Engzell
     46.22.125.130
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T13:21:32.121Z
    SJb0SzB1XR.bc0c83a6-a459-43d8-813d-b7d7dc381757
    
     SJb0SzB1XR.bc0c83a6-a459-43d8-813d-b7d7dc381757
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR/signatures/SJb0SzB1XR.bc0c83a6-a459-43d8-813d-b7d7dc381757
     /envelopes/SJe6HzS1mR/documents/SJb0SzB1XR
     
      /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC
      Per
      Engzell
      1955/05/14
      195505144039
    
     signed
     bankid-se
     Per
     Engzell
     1955/05/14
     94.234.96.92
     
      SJb0SzB1XR
      85967887-66a8-4674-9252-a23db672a9f9
      true
      2024-05-13T13:21:31.828Z
      
      
       /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC
       Per
       Engzell
       per@engzellrevision.se
       195505144039
       1955/05/14
       94.234.96.92
     
    
     195505144039
     2024-05-13T13:21:31.828Z
   
    
     /envelopes/SJe6HzS1mR/recipients/HyfyLMrJmC
     Per
     Engzell
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