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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Morkullan 32 far hirmed avge 4rsredovisning for
verksamhetséret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden samt uthyrning av
kommersiella lokaler.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag.

Foreningen uppvisar en forlust om 53 238 kr. Detta &r vésentligen ett resultat av att dels styrelsen lit
avgifterna vara oférindrade under 2023 avvaktande rinteldget, dels 6kade rintekostnader samt
kostnader i samband med uppréttande av ny underhéllsplan och sjélvrisk for en vattenskada.
Avgiftshdjningen som togs i bruk 2024.01.01 gér att denna forlust inte paverkar foreningens
finansierings- och investeringsméjligheter framgent.

Fastigheten

Byggnaden &r fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Foreningen dger fastigheten Morkullan 32 med adresserna Birger Jarlsgatan 112 samt Frejgatan 15.
Féreningen omfattar 23 bostadslagenheter och 4 lokaler. Vid drets utgdng var samtliga ligenheter
uppldtna med bostadsrétt samt 4 lokaler uthyrda.

Foreningen har en underhallsplan.

Boarea (BOA) =2 449 kvm
Lokalarea (LOA) =375 kvm

Styrelsen

Styrelsen vald vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-30 har haft fljande utseende.
Ludwig Ekstrom ledamot, ordférande

Espen Wiig ledamot, vice ordférande, kassor

Aron Verstindig ledamot, sekreterare

Karin Eckerdal ledamot

Ronnie Holmgren ledamot

Niko Rosenquist ledamot

Hannes Gosch ledamot

Revisorer

Revisorer valda pé foreningsstimma.

Barbro Wikman godkénd revisor Moore Sweden AB
Tom Bellander internrevisor
Linus Séderberg revisorssuppleant
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Valberedning

Valberedning vald pé foreningsstimma.

Lena Eckerstrom
Nikoline Gustafsson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska férvaltningen bitritts av BEJO AB.

Hindelser under dret

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-30. Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda
sammantrédden (nio ordinarie samt ett konstituerande). Utdver det arrangerades en stidddag.

- Anna Gustavsson och Patrik Trelsmo har salt sin ligenhet nummer 21 (FG 1402) till
Benjamin Lindholm med tilltrddesdag 2023-01-16.

Samtliga kopare har beviljats medlemskap i foreningen.

Inga stdrre underhéllsinvesteringar eller atgirder har skett under aret. Nedan aterfinns nimnvirda
aktiviteter under aret.

- Enny underhallsplan dr upprittad.

- Ett vattenledningslickage uppdagades i en ligenhet pa FG som orsakade skada dven i lagenheten
under. Foreningens forsékring hos Brandkontoret tickte detta och full aterstillning kunde ske
under aret enligt plan.

- Foreningen har amorterat 500 000 kr p4 banklanen for att sinka rintekostnaderna. Detta till trots
forblir foreningens likviditet god.

- Féreningen har bytt ekonomisk forvaltare till Nabo Group AB med ibruktagande 2024-01-01.

- For att mdta 6kade kostnader i inflationens spar har foreningen hajt medlemsavgifterna med 15 %

med ibruktagande 2024-01-01. Hyror for lokaler justeras enligt index. Inga ytterligare hojningar
finns i planen.

Flerarsoversikt

2023-12-31 2022-12-3] 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning 2140923 2065294 2026819 2000338
Resultat efter finansiella poster -53 238 270 459 -153 778 511367
Skuldséttning/kvm 4285 4 462 4674 4 887
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt 5037 5241 5486 5731
Sparande/kvm 77 192 42 277
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 13 13 14 14
Energikostnad/kvm 227 218 225 194
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 45 47 48 48
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsaritt 394 394 394 394
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Fordandringar i eget kapital
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Insatser/ Kapital-  Fond for yttre Fritt eget
Uppldtelser tillskott underhall kapital
Vid arets borjan 11419397 2981 251 1316 050 -2 247 197
Avsittning till fond
for yttre underhéll 240 000 -240 000
Arets resultat -53 238
Vid arets slut 11 419 397 2 981 251 1 556 050 -2 540 435
Disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp
balanserat resultat -2 487197
arets resultat -53 238
Totalt -2 540 435
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 240 000
overforing till balanserat resultat -2 780 435
Totalt -2 540 435

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foreningens intiikter
Arsavgifter 963 996 963 996
Hyresintékter, garage 136 800 136 800
Hyresintékter, lokaler 1028 532 947 892
Ovriga intikter 11595 16 606
Nettoomséttning 2 140923 2 065294
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 468 500 -1364 437
Avskrivning byggnad 2 -271 468 -271 468
Rorelseresultat 400 955 429 389
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 43 642 4729
Réntekostnader -497 835 -163 659
Resultat efter finansiella poster -53 238 270 459
Resultat fére skatt -53 238 270 459
Arets resultat -53 238 270 459
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 24768 631 25 040 099

Byggnadsinventarier 3 - -

Inventarier 4 - -
24768 631 25040 099

Summa anléiggningstillgangar 24 768 631 25 040 099

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 13 521 119 143

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 879 56 055

74 400 175198

Kassa och bank 1328 038 1 544 349

Summa omsittningstillgangar 1402 438 1719 547

SUMMA TILLGANGAR 26 171 069 26 759 646
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 5495 852 5495 852

Upplatelseavgifter 5923 545 5923 545

Kapitaltillskott 2981251 2 981 251

Fond for yttre underhill 1556 050 1316 050
15956 698 15716 698

Fritt eget kapital _

Balanserad vinst eller forlust -2487 197 -2 517 656

Arets resultat -53 238 270 459
-2 540 435 -2 247197

Summa eget kapital 13416 263 13 469 501

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g 12 100 000 12 600 000

Depositioner 234474 234 474
12 334 474 12 834 474

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 84 005 100 475

Skatteskulder 31058 20 065

Ovriga skulder 40 506 39 739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 264 763 295392

420332 455671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 171 069 26 759 646
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -53 238 270 459
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflddet, m m 271 468 271 468
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 218 230 541 927
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 100 797 -120 980
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -35339 18 129
Kassaflode fran den lopande verksamheten 283 688 439 076
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -600 000
Arets kassafléde 216 312 -160 924
Likvida medel vid arets bérjan 1 544 349 1705273
Likvida medel vid arets slut 1328 037 1544 349
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Tillaggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehsjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt féreningens stadgar avsittas till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningens lingd

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgngar.

Anldggningstillgangar

-Byggnader 100 ar
-Byggnadsinventarier 10 ar
-Inventarier

5 ar
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 53 604 49 044
Stiadning 49 158 49917
Sotning 4 822 4 680
Hiss 11 506 47 616
Tvittstuga 9810
Gard 1243 7959
Undercentral 9270 9102
Snordjning 10 009 9669
Reparation och underhall 148 058 222 848
Elavgifter 53 510 84 115
Uppvirmning 518 626 480 778
Vatten och avlopp 68 927 49 448
Sophdmtning 50471 37255
Fastighetsforsdkringar 69 315 65 060
Forsékringsersittning -38 827
Sjélvrisk 66 660
Kabel-TV 54 238 53 935
Ovriga fastighetskostnader 14 611 5702
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 139177 137 567
Revisionsarvoden 13 250 11 750
Ekonomisk forvaltning 62 047 55760
Ovriga forvaltningskostnader 17 538 21059
Konsult- och méklararvoden 42 650
Summa 1 468 500 1364 437
Not 2 Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 27 146 773 27146 773
Ingéende avskrivning enligt plan -5266 124 -4 994 656
Arets avskrivning enligt plan -271 468 271 468
Mark 3159 450 3159450
Utgaende bokfort viirde 24768 631 25 040 099
Taxeringsvirde bostidder 118 000 000 118 000 000
Taxeringsvirde lokaler 10 263 000 10263 000

128 263 000 128 263 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde 109 428 109 428
Ingdende avskrivning enligt plan -109 428 -109 428

Utgaende bokfort viirde
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2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérde 171 839 171 839
Ingdende avskrivning enligt plan -171 839 -171 839
Utgaende bokfort viirde = -
Not S Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,499 %
Ingdende bokfort virde 2300 000 2900 000
Arets amortering - -600 000
Utgdende bokfort virde 2300 000 2300 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,499 %
Ingdende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 4000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,447 %
Ingéende bokfort virde 3300 000 3300000
Arets amortering -500 000 -
Utgdende bokfort virde 2 800 000 3300 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,430 %
Ingdende bokfort virde 3 000 000 3 000 000
Arets amortering = =
Utgéende bokfort virde 3 000 000 3000 000
Summa utgaende bokfort viirde 12 100 000 12 600 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 12 100 000 12 600 000
Not 6 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 860 000 15 860 000
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Vér revisionsberdttelse har avgivits 2024-05 .09
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Barbro Wikman Tom Bellander
Godkénd revisor Internrevisor




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Morkullan Nr 32 org.nr 716417-9678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morkullan Nr 32 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
godkénd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkdinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en




grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar
Jag har att utfSra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet

med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Morkullan Nr 32 f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkénd revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedésmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkinde
revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd den auktoriserade/godkénde revisorns professionella beddmning och ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sidana étgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2024

M < \

Barbro Wikman Tom Bellander

Godkind revisor Intern revisor




