Arsredovisning

Brf Nebulosan 16

769601-5234

Styrelsen for Brf Nebulosan 16 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen é&r ett privat bostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1229). Foreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar:
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 1997.

Féreningens byggnad:

Foéreningen dger fastigheten Nebulosan 16 med adress Odengatan 89 i Stockholms Kommun.

Byggnaden som ursprungligen ar uppford 1899 innehéller 12 bostadslagenheter med en total lagenhetsarea (BOA) om
1256 kvm samt 3 lokaler med en total lokalarea (LOA) om ca. 437 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kokvra
6 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Fastighetsforsakring:
Féreningens byggnad ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Fastighetsskatt/avgift:
Kommunal fastighetsavgift for &r 2023 ar 1 589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler &r for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter:
Taxeringsvardet for 2023 ar 69 712 000kr, varav byggnadsvardet ar 20 870 000 kr och markvardet ar 48 842 000 kr.
Fastighetens vardear ar 1929.

Ekonomisk forvaltning:
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Carin Forslund AB, men efter en omstrukturering av foretaget ar
det nu ECA Redovisning och Forvaltning AB som sk&ter den ekonomiska foérvaltningen.

Teknisk forvaltning:
Féreningen har avtal om trappstddning med Mickes Fonsterputs och Stad AB.

Ekonomisk plan:
Styrelsen har uppréttat en reviderad ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket den
23 augusti 2000.

Arsavgifter:
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka de I6pande utgifterna fér drift och underhéll av féreningens
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fastighet, rantor och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering av medel till framtida underhall..
Arsavgiften uppgar till 205 kr/kvm BOA per é&r.

Avséttning till fond for yttre underhall:
Avsattning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde.

Foreningens fastighetslan:

Foreningen har fem lan placerade hos Swedbank Hypotek AB som uppgick till totalt 12 000 000 kr vid rakenskapsarets
utgang. Lanens rantevillkor och omséattningsdatum framgar av not 8.

Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Styrelse och 6vriga funktionarer:

Ordinarie styrelseledamoter

Anders Gutenbrant Ledamot, ordférande
Berit Dunséater Ledamot
Mattias Pettersson Ledamot
Per-Olof Bengtsson Ledamot, sekreterare
Joakim Jansson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Pontus Stadig

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantréden.

Revisor
Mikael Jennel, Baker Tilly Stockholm KB Auktoriserad revisor

Valberedning
Per-Olof Bengtsson

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.
Medlemsinformation:

Foreningen hade vid arsskiftet 15 (15) medlemmar.
Inga medlemmar har tilltratt eller uttratt ur féreningen och inga 6verlatelser har skett under rakenskapsaret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Resultat efter finansiella poster -30
Soliditet % 33
Nettoomsattning 1361
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 18
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7088
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 205
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 187
Réantekanslighet % 47
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 9554
Sparande (kr) per kvadratmeter 27

Bostadsrattsyta: 1 256 kvm
Lokalyta : 437 kvm

Total uthyrningsbar yta: 1 693 kvm

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
-86

33

1256

20

7088

205

166

47

9554

2101-2112
-154
33
1236
-78
7088
205
157
47

8 997
-299

4(12)

2001-2012
-583
36
1192
-507
7088
205
149
44

8 997
-46

Da foreningens kassaflode ar fortsatt positivt bedomer styrelsen att man klarar bade hojda rantor och 6kade kostnader

utan nagon omdelebar avgiftshojning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 7 899 092 4521009

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7 899 092 4521009

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -8 186 903
Arets resultat -37 550
Summa -8 224 453

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall 209 136
Balanseras i ny rédkning -8 433 589
Summa -8 224 453

Fond for
yttre
underhall
1814 154

209 136

2023 290

Balanserat
resultat

-7892014

-294 889

-8 186 903

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

I

rkYgnTV7C-H1-9g3TVXA J

Arets
resultat

-85 753

85753

-37 550
-37 550



Brf Nebulosan 16
769601-5234

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

1361319
13 128
1374 447

-993 388
-76 088

-1 069 476

304 971

23 879
-358 817
-334 938

-29 967

-29 967

-7 583

-37 550

2022-01-01
2022-12-31

1256 192
1
1256 193

-1095 784
-76 088

-1171 872

84 321

1906
-171 980
-170 074

-85 753

-85 753

-85 753
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

17 536 712
0
17536 712

17 536 712

7589
7513
83 445
98 547

1471747
1471747

1570 294

19 107 006
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2022-12-31

17 612 800
0
17 612 800

17 612 800

3800
7526
77 295
88621

1238 975
1238975

1327 596

18 940 396
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

12 420 101
2023 290
14 443 391

-8 186 903
-37 550
-8224 453

6218 938

1000 000

1000 000

11 000 000
205 000
226 410

13 980
49 217
393 461

11 888 068

19 107 006
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2022-12-31

12 420 101
1814 154
14 234 255

-7 892014
-85 753
-7 977 767

6 256 488

1000 000

1000 000

11 000 000
208 427
85618
3205
35382
351276

11 683 908

18 940 396
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 304 970 84 321
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 76 088 76 088
Erhallen rénta 23 879 1906
Erlagd ranta -358 303 -171 980
Betald inkomstskatt 90 915 2 881
Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital 137 549 -6 784
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -3789 20672
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -6 137 -6 435
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 105 149 7938
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232772 15 391
Arets kassaflode 232772 15 391
Likvida medel vid arets borjan 1238 975 1223 584
Likvida medel vid arets slut 1471747 1238975
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer erhdllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt

satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fsatighetet sker genom resultatdisposition enligt féreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter
Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil
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Not 2 Nettoomsattning + dvriga rorelseintakter

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Stadning

Sophamtning
Uppvdrmning

Snérdjning

Hisskostnader

Las

Reparationer/underhall
Ovriga fastighetskostnader
KabelTV/Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Ovriga férvaltningskostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Foéreningsavgifter
Fastighetsforsékring

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Férdndringar av nedskrivningar
Mark
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden
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2023-12-31
256 917
1078 836
25576
13117
1374 446

2023-12-31
20 261
38 580
40 112
19 465

257 639
5943

4 941

6 481
244 248
46 446
34762
718 878

2023-12-31

75120
19 068
18 932
16 875
33 557
3 564
5157
67 569
239 842

2023-12-31

13771976
13771976

-1 754 341

-76 088

-1 830429

5595 164

5595 164

17 536 711

69 712 000
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2022-12-31
256 913
973 221

25576
483
1256 193

2022-12-31
27 639
33525
38 956
14 323

219 854
6 051
9314
3186

337 562

112 261

31567
834 238

2022-12-31

75120
18 228
8395
16 385
32725
3516
4977
61756
221102

2022-12-31

13771976
13771976

-1678 253

-76 088

-1 754 341

5595 164

5595 164

17 612 799

69 712 000
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Not 6

ECA Redovisning och Forvaltning AB

Lansforsakringar

Tele2

Bahnhof

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats
Swedbank 265017852-4 4,842%
Swedbank 295390433-7 1,010%
Swedbank 295341476-6 4,842%
Swedbank 285849472-3 4,837%
Swedbank 285794244-1 4,842%

Summa lan
Varav kortfristig del

Not 8

Stockholm Vatten

Stockholm Avfall

Stockholm Exergi

Telge Energi

Ellevio

Revisionsarvode

Forutbetalda intakter

Upplupna rantor

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Stallda sakerheter

Not 9

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Villkorsandr.
2024-02-28
2026-08-25
2024-02-28
2024-02-28
2024-02-28
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2023-12-31

8 269
72 021
903
2252
83 445

2023-12-31
6 500 000
1000 000
2 000 000

500 000

2 000 000
12 000 000
11 000 000

2023-12-31

5192

2 859
34 311
902

922

17 000
282 528
49 747
393 461

2023-12-31

13 500 000

13 500 000
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2022-12-31

8750
67 569
976

77 295

2022-12-31
6 500 000
1000 000
2 000 000

500 000

2 000 000
12 000 000
11 000 000

2022-12-31

4967
3067
38 224
3017
1090
17 000
269 075
14 836
351276

2022-12-31

13 500 000

13 500 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Anders Gutenbrant

Per-Olof Bengtsson

Matthias Pettersson

Berit Dunsater

Joakim Jansson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Nebulosan 16
Org.nr 769601-5234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nebulosan 16 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Brf 1-5234
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf 1-5234
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nebulosan 16 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Brf 1-5234
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen é&r ett privat bostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1229). Foreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar:
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 1997.

Féreningens byggnad:

Foéreningen dger fastigheten Nebulosan 16 med adress Odengatan 89 i Stockholms Kommun.

Byggnaden som ursprungligen ar uppford 1899 innehéller 12 bostadslagenheter med en total lagenhetsarea (BOA) om
1256 kvm samt 3 lokaler med en total lokalarea (LOA) om ca. 437 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kokvra
6 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Fastighetsforsakring:
Féreningens byggnad ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Fastighetsskatt/avgift:
Kommunal fastighetsavgift for &r 2023 ar 1 589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler &r for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter:
Taxeringsvardet for 2023 ar 69 712 000kr, varav byggnadsvardet ar 20 870 000 kr och markvardet ar 48 842 000 kr.
Fastighetens vardear ar 1929.

Ekonomisk forvaltning:
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Carin Forslund AB, men efter en omstrukturering av foretaget ar
det nu ECA Redovisning och Forvaltning AB som sk&ter den ekonomiska foérvaltningen.

Teknisk forvaltning:
Féreningen har avtal om trappstddning med Mickes Fonsterputs och Stad AB.

Ekonomisk plan:
Styrelsen har uppréttat en reviderad ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket den
23 augusti 2000.

Arsavgifter:
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka de I6pande utgifterna fér drift och underhéll av féreningens
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fastighet, rantor och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering av medel till framtida underhall..
Arsavgiften uppgar till 205 kr/kvm BOA per é&r.

Avséttning till fond for yttre underhall:
Avsattning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde.

Foreningens fastighetslan:

Foreningen har fem lan placerade hos Swedbank Hypotek AB som uppgick till totalt 12 000 000 kr vid rakenskapsarets
utgang. Lanens rantevillkor och omséattningsdatum framgar av not 8.

Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Styrelse och 6vriga funktionarer:

Ordinarie styrelseledamoter

Anders Gutenbrant Ledamot, ordférande
Berit Dunséater Ledamot
Mattias Pettersson Ledamot
Per-Olof Bengtsson Ledamot, sekreterare
Joakim Jansson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Pontus Stadig

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantréden.

Revisor
Mikael Jennel, Baker Tilly Stockholm KB Auktoriserad revisor

Valberedning
Per-Olof Bengtsson

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.
Medlemsinformation:

Foreningen hade vid arsskiftet 15 (15) medlemmar.
Inga medlemmar har tilltratt eller uttratt ur féreningen och inga 6verlatelser har skett under rakenskapsaret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Resultat efter finansiella poster -30
Soliditet % 33
Nettoomsattning 1361
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 18
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7088
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 205
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 187
Réantekanslighet % 47
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 9554
Sparande (kr) per kvadratmeter 27

Bostadsrattsyta: 1 256 kvm
Lokalyta : 437 kvm

Total uthyrningsbar yta: 1 693 kvm

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
-86

33

1256

20

7088

205

166

47

9554

2101-2112
-154
33
1236
-78
7088
205
157
47

8 997
-299

4(12)

2001-2012
-583
36
1192
-507
7088
205
149
44

8 997
-46

Da foreningens kassaflode ar fortsatt positivt bedomer styrelsen att man klarar bade hojda rantor och 6kade kostnader

utan nagon omdelebar avgiftshojning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 7 899 092 4521009

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7 899 092 4521009

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -8 186 903
Arets resultat -37 550
Summa -8 224 453

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall 209 136
Balanseras i ny rédkning -8 433 589
Summa -8 224 453

Fond for
yttre
underhall
1814 154

209 136

2023 290

Balanserat
resultat

-7892014

-294 889

-8 186 903

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

-85 753

85753

-37 550
-37 550
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1361319
13 128
1374 447

-993 388
-76 088

-1 069 476

304 971

23 879
-358 817
-334 938

-29 967

-29 967

-7 583

-37 550

2022-01-01
2022-12-31

1256 192
1
1256 193

-1095 784
-76 088

-1171 872

84 321

1906
-171 980
-170 074

-85 753

-85 753

-85 753
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

17 536 712
0
17536 712

17 536 712

7589
7513
83 445
98 547

1471747
1471747

1570 294

19 107 006
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2022-12-31

17 612 800
0
17 612 800

17 612 800

3800
7526
77 295
88621

1238 975
1238975

1327 596

18 940 396
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

12 420 101
2023 290
14 443 391

-8 186 903
-37 550
-8224 453

6218 938

1000 000

1000 000

11 000 000
205 000
226 410

13 980
49 217
393 461

11 888 068

19 107 006

7(12)

2022-12-31

12 420 101
1814 154
14 234 255

-7 892014
-85 753
-7 977 767

6 256 488

1000 000

1000 000

11 000 000
208 427
85618
3205
35382
351276

11 683 908

18 940 396
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

304 970

76 088

23 879

-358 303

90 915

137 549

-3789

-6 137

105 149

232772

232772

1238 975
1471747

8(12)

2022-01-01
2022-12-31

84 321
76 088
1906
-171 980
2 881

-6 784
20672
-6 435
7938
15 391

15 391

1223 584
1238 975
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer erhdllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt

satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fsatighetet sker genom resultatdisposition enligt féreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter
Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil





Brf Nebulosan 16
769601-5234

Not 2 Nettoomsattning + dvriga rorelseintakter

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Stadning

Sophamtning
Uppvdrmning

Snérdjning

Hisskostnader

Las

Reparationer/underhall
Ovriga fastighetskostnader
KabelTV/Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Ovriga férvaltningskostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Foéreningsavgifter
Fastighetsforsékring

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Férdndringar av nedskrivningar
Mark
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2023-12-31
256 917
1078 836
25576
13117
1374 446

2023-12-31
20 261
38 580
40 112
19 465

257 639
5943

4 941

6 481
244 248
46 446
34762
718 878

2023-12-31

75120
19 068
18 932
16 875
33 557
3 564
5157
67 569
239 842

2023-12-31

13771976
13771976

-1 754 341

-76 088

-1 830429

5595 164

5595 164

17 536 711

69 712 000
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2022-12-31
256 913
973 221

25576
483
1256 193

2022-12-31
27 639
33525
38 956
14 323

219 854
6 051
9314
3186

337 562

112 261

31567
834 238

2022-12-31

75120
18 228
8395
16 385
32725
3516
4977
61756
221102

2022-12-31

13771976
13771976

-1678 253

-76 088

-1 754 341

5595 164

5595 164

17 612 799

69 712 000
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Not 6

ECA Redovisning och Forvaltning AB

Lansforsakringar

Tele2

Bahnhof

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats
Swedbank 265017852-4 4,842%
Swedbank 295390433-7 1,010%
Swedbank 295341476-6 4,842%
Swedbank 285849472-3 4,837%
Swedbank 285794244-1 4,842%

Summa lan
Varav kortfristig del

Not 8

Stockholm Vatten

Stockholm Avfall

Stockholm Exergi

Telge Energi

Ellevio

Revisionsarvode

Forutbetalda intakter

Upplupna rantor

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Stallda sakerheter

Not 9

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Villkorsandr.
2024-02-28
2026-08-25
2024-02-28
2024-02-28
2024-02-28

2023-12-31

8 269
72 021
903
2252
83 445

2023-12-31
6 500 000
1000 000
2 000 000

500 000

2 000 000
12 000 000
11 000 000

2023-12-31

5192

2 859
34 311
902

922

17 000
282 528
49 747
393 461

2023-12-31

13 500 000

13 500 000

11(12)

2022-12-31

8750
67 569
976

77 295

2022-12-31
6 500 000
1000 000
2 000 000

500 000

2 000 000
12 000 000
11 000 000

2022-12-31

4967
3067
38 224
3017
1090
17 000
269 075
14 836
351276

2022-12-31

13 500 000

13 500 000
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Nebulosan 16
Org.nr 769601-5234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nebulosan 16 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nebulosan 16 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T14:13:27.042Z
    H1676aVQ0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15
      158.174.22.219
      2024-05-20T14:13:26.936Z
    
     H1676aVQ0
     2024-05-20T14:13:26.936Z
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/H1676aVQ0
     /envelopes/rkYgnTV7C
   
    
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/H1676aVQ0
     Matthias
     Pettersson
     158.174.22.219
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T14:17:34.284Z
    H1-9g3TVXA.15d357bc-8a10-47f6-9821-b035a38b7f59
    
     H1-9g3TVXA.15d357bc-8a10-47f6-9821-b035a38b7f59
     /envelopes/rkYgnTV7C/documents/H1-9g3TVXA/signatures/H1-9g3TVXA.15d357bc-8a10-47f6-9821-b035a38b7f59
     /envelopes/rkYgnTV7C/documents/H1-9g3TVXA
     
      /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/H1676aVQ0
      MATTHIAS
      PETTERSSON
      1981/12/02
      198112021616
    
     signed
     bankid-se
     MATTHIAS
     PETTERSSON
     1981/12/02
     158.174.22.219
     
      H1-9g3TVXA
      907a4bd2-a190-483b-b564-6847b09df146
      true
      2024-05-20T14:17:33.895Z
      
      
       /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/H1676aVQ0
       MATTHIAS
       PETTERSSON
       matthias@provinum.se
       198112021616
       1981/12/02
       158.174.22.219
     
    
     198112021616
     2024-05-20T14:17:33.895Z
   
    
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/H1676aVQ0
     MATTHIAS
     PETTERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T16:16:22.377Z
    ByWOYnaEXR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      155.4.221.22
      2024-05-20T16:16:22.358Z
    
     ByWOYnaEXR
     2024-05-20T16:16:22.358Z
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/ByWOYnaEXR
     /envelopes/rkYgnTV7C
   
    
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/ByWOYnaEXR
     Berit
     Dunsäter
     155.4.221.22
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T16:17:35.889Z
    H1-9g3TVXA.6ed71803-f412-4534-9fba-ac6395bca4dc
    
     H1-9g3TVXA.6ed71803-f412-4534-9fba-ac6395bca4dc
     /envelopes/rkYgnTV7C/documents/H1-9g3TVXA/signatures/H1-9g3TVXA.6ed71803-f412-4534-9fba-ac6395bca4dc
     /envelopes/rkYgnTV7C/documents/H1-9g3TVXA
     
      /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/ByWOYnaEXR
      BERIT
      DUNSÄTER
      1953/03/03
      195303032949
    
     signed
     bankid-se
     BERIT
     DUNSÄTER
     1953/03/03
     155.4.221.22
     
      H1-9g3TVXA
      e88409d4-46c6-4a07-aa3f-a4a170de9365
      true
      2024-05-20T16:17:35.411Z
      
      
       /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/ByWOYnaEXR
       BERIT
       DUNSÄTER
       info@dyslexiskolan.com
       195303032949
       1953/03/03
       155.4.221.22
     
    
     195303032949
     2024-05-20T16:17:35.411Z
   
    
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/ByWOYnaEXR
     BERIT
     DUNSÄTER
   
  
   
    notification.bounced
    2024-05-21T02:01:28.411Z
    SkdhSUjOXC
    
     SkdhSUjOXC
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/rkTi3p470/notifications/SkdhSUjOXC
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/rkTi3p470
     
      0110018f98e1d536-72686451-01dd-4f41-8e3f-2ccddbd8de2e-000000
      Transient
      General
      
       joakim.jansson@edu.stockholm
       failed
       4.4.7
       smtp; 550 4.4.7 Message expired: unable to deliver in 840 minutes.<421 4.4.0 Unable to lookup DNS for edu.stockholm>
     
      2024-05-21T02:01:28.000Z
      dns; e240-1.smtp-out.eu-north-1.amazonses.com
      bounced
      2024-05-21T02:01:28.000Z
      joakim.jansson@edu.stockholm
    
     aws-ses
   
    
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T06:29:04.395Z
    rJl_4yTFmR
    
     rJl_4yTFmR
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70/notifications/rJl_4yTFmR
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2024-05-21T06:29:04.249Z
     0110018f99d6d48c-e0378eee-11fd-48d7-ae90-dee22891c359-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T06:38:10.368Z
    SyxSpTN70
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      4.223.125.176
    
     SyxSpTN70
     2024-05-21T06:38:10.252Z
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70
     /envelopes/rkYgnTV7C
   
    
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70
     Mikael
     Jennel
     4.223.125.176
   
  
   
    signature.created
    2024-05-21T06:39:01.487Z
    H1-9g3TVXA.3539df99-dd52-4d9a-bc9e-57392f9b8e07
    
     H1-9g3TVXA.3539df99-dd52-4d9a-bc9e-57392f9b8e07
     /envelopes/rkYgnTV7C/documents/H1-9g3TVXA/signatures/H1-9g3TVXA.3539df99-dd52-4d9a-bc9e-57392f9b8e07
     /envelopes/rkYgnTV7C/documents/H1-9g3TVXA
     
      /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     45.93.58.40
     
      H1-9g3TVXA
      eb64c228-6717-4708-bc04-4148ebdec602
      true
      2024-05-21T06:39:01.075Z
      
      
       /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       45.93.58.40
     
    
     196603211373
     2024-05-21T06:39:01.075Z
   
    
     /envelopes/rkYgnTV7C/recipients/SyxSpTN70
     Claes Mikael
     Jennel
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