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Valkommen till rsredovisningen fér BF Vart Hem nr 9 upa
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsforeningen registrerades 1920-03-13. Stadgar registrerades 2019-04-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rosen 18 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam via S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1930.

Foreningen har 25 bostader om totalt 1 700 kvm och 3 lokaler om 295 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jesper Bjorn Thor Ordférande
Ebba Maria Larsson Styrelseledamot
Hans Daniel Jonsater  Styrelseledamot
Julia Grennard Styrelseledamot
Jan Andersson Suppleant

Valberedning

Sara Edlund
Sara Persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamaéter i féreningen
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Revisorer

Anna Helena Ericsson Revisor

Nils Waldemarson Revisor

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2061. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Reparation av fasad pga fukt - ersatt av grannfastigheten

2022

2021

2020-2021

2020

2018

2017

2015

2014

2013-2015

Renovering av golv i lagenhet dar fukt orsakat mogel
Branddorrar i gathusets kallare

Igenlaggning av hal; 2 ggr 7 meter, i gardsbjalklaget
Ombyggnation av kallarlokal 200 kvm fér uthyrning

Malning av innerdérrar i gathusets entré

Ny underhallsplan upprattad

Installation av nya torktumlare och torkskap
Byte av elmatare i lagenheterna

Byte av horisontella stamledningar i kallaren
Byte av termostater och injustering av varmesystem
Installation av nytt inpasseringssystem

Radonmatning
Paborjat byte av radiatorventiler

OVK besiktning
Renovering av fonster

Tre nya vindslagenheter

Ny hiss i gardshuset

Byte av tak pa gat och gardshus
Nya sakerhetsdorrar

Nya kallarférrad
Hissrenovering (nytt maskineri och korg) gathus

Byte av gardsbjalklag
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2010 e Fasadrenovering
2006-2019 e Partiella stambyten av avloppsstammar kok i lgh 7,9,12,19
2006-2008 e Ny elcentral, ny matarkabel, elstambyte gathuset, undercentral gardshuset
2006-2007 e Montering av balkonger

2003 e Byte avelstammar i gardshus

2002-2020 e Partiella stambyten av avloppsstammar o i samband med detta
Badrumiilgh 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,18,21,23,24,25

2001 e Nyvarmevaxlare installerad av AB Energiekonomi

Planerade underhall

2025 e Renovering av kallare till foljd av lackage
2025-2030 e Byte av fjarrvarmecentral kommer ske under de nar ndarmaste femarsperioden.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med hanteringen av det kontobedrageri som drabbade foreningen
2023. | maj 2024 nekade forsakringsbolaget foreningens ersattningsansprak avseende
styrelseansvarsforsakringen. For att driva drendet vidare anlitade styrelsen en advokatbyra. | samrad med
advokatbyran lamnade féreningen in en begaran om omprovning till forsakringsbolagets kundombudsman i
mitten av december 2024. Den forvantade handlaggningstiden ar 4-6 manader, och féreningen avvaktar nu
beslut.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 overlatelser.

[ E'/| BJQbHNF6JI-BkKbBVialg Sida4 av 17




BF Vart Hem nr 9 upa
702002-5602

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1748 125 1457 611 1236 062 1205 485
Resultat efter fin. poster -117 003 -1 128 843 -21 095 -137 917
Soliditet (%) 53 53 68 68
Yttre fond 1211405 987 203 763 001 725 366
Taxeringsvarde 74734 000 74734 000 74 734 000 55 471 000
Arsavgift per kvm upplaten bostad, kr 587 563 571 -
Arsavgifternas andel av totala 56.6 649 785 )
rorelseintakter (%) ! ! !

Skuldsattning per kvm upplaten bostad, kr 5099 5295 2923 2923
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4345 4512 2 486 2 486
Sparande per kvm totalyta, kr 190 -358 190 130
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 27 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 150 138 151
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 36 30 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 230 209 196 201
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,01 4,78 2,04 0,63
Rantekanslighet (%) 8,69 9,41 512 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostad.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Trots ett negativt resultat sa visar

féreningen ett positivt kassaflode. Styrelsen ser ver avgifterna.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 275 428 - - 275 428
Upplatelseavgifter 14586 712 - - 14586 712
Fond, yttre
° 987 203 - 224 202 1211405
underhall
Balanserat resultat -4 231 356 -1128 843 -224 202 -5584 401
Arets resultat -1 128 843 1128 843 -117 003 -117 003
Eget kapital 10 489 143 0 -117 003 10 372 140
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 584 401
Arets resultat -117 003
Totalt -5701 404
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 224 202
Balanseras i ny rakning -5 925 606
-5701 404

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1748 125 1457 611
Ovriga rérelseintdkter 3 14 262 15 868
Summa rérelseintakter 1762 387 1473 479
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -850 431 -841 334
Ovriga externa kostnader 8 -190 072 -1 024 507
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -495 228 -413 927
Summa rérelsekostnader -1 535731 -2279 767
RORELSERESULTAT 226 656 -806 289
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 079 11879
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -354 738 -334 433
Summa finansiella poster -343 659 -322 554
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 003 -1128 843
ARETS RESULTAT -117 003 -1 128 843
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 18 562 888 19 049 692

Maskiner och inventarier 11 65 051 73 475

Summa materiella anlaggningstiligangar 18 627 939 19 123 167

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 23800 23800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 630 739 19 125 967

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7913 78 889

Ovriga fordringar 13 15197 15688

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 62 878 53528

Summa kortfristiga fordringar 85988 148 105

Kassa och bank

Kassa och bank 768 315 647 455

Summa kassa och bank 768 315 647 455

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 854 303 795 560

SUMMA TILLGANGAR 19 485 042 19 921 527
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14862 139 14 862 139
Fond for yttre underhall 1211 405 987 203
Summa bundet eget kapital 16 073 544 15 849 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5584 401 -4 231 356
Arets resultat -117 003 -1 128 843
Summa fritt eget kapital -5701 404 -5360 199
SUMMA EGET KAPITAL 10 372 140 10 489 143
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 1 000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 84 800 84 800
Summa langfristiga skulder 84 800 1084 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 669 000 8002 333
Leverantorsskulder 58 537 64 258
Ovriga kortfristiga skulder 19928 11944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 280 637 269 049
Summa kortfristiga skulder 9028 102 8347 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 485 042 19 921 527
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 226 656 -806 289
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 495 228 413927
721 884 -392 362
Erhallen ranta 429 1879
Erlagd ranta -395 388 -296 884
Erhallen utdelning 10 650 10 000
K flode fran I6pan rksamheten fére forandringar
f\ssa ode. an lopande verksamheten fore forandringar av 337575 677 367
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 62117 109 345
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 54 501 -175 859
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 454 193 -743 881
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -3 444 255
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -3 444 255
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 4100 000
Amortering av lan -333333 -66 667
Depositioner 0 84 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -333333 4118133
ARETS KASSAFLODE 120 860 -70 003
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 647 455 717 458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 768 315 647 455
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér BF Vart Hem nr 9 upa har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavséattningar, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 1,36-4,76 %
Byggnad 2,7%
Maskiner 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 944 942 907 137
Balkongavgift 14 484 10 863
Hyresintakter, lokaler 658 599 445 673
Ovriga intakter 42734 38 900
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 24 926 22 050
Andrahandsuthyrning 35965 32988
Ovriga fakturerade kostnader 26 475 0
Summa 1748 125 1457 611
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 14 262 5428
Elstod 0 10 440
Summa 14 262 15 868
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 3031 0
Stadning 47 432 58 367
Sotning 0 5 251
Besiktning och service 10 620 17 600
Radon 0 4159
Yttre skotsel 3287 9788
Summa 64 370 95 164
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 65 270 84 670
Summa 65 270 84670
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 52 022 48 513
Uppvarmning 317 909 298 436
Vatten 88354 70830
Sophamtning 53982 42 007
Summa 512 267 459 786

Sida12av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 86 874 83 801
Bredband 43 560 40 848
Fastighetsskatt 78 090 77 065
Summa 208 524 201714
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1882 2424
Ovriga férvaltningskostnader 35137 39117
Juridiska kostnader 90 984 0
Ekonomisk forvaltning 44 654 42 958
Overl3telse- och pantsattningskostnad 11 462 11 290
Konsultkostnader 0 10 000
Bankkostnader 5953 56 886
Extraordinara kostnader 0 861 832
Summa 190 072 1024 507
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 354738 334193
Ovriga rantekostnader 0 240
Summa 354738 334433
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 24 069 863 20522 394
Arets inkép 0 3547 469
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 069 863 24 069 863
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5020 171 -4 614 668
Arets avskrivning -486 804 -405 503
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 506 975 -5 020 171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 562 888 19 049 692
I utgdende restvérde ingar mark med 321000 321000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23739 000 23739 000
Taxeringsvarde mark 50 995 000 50 995 000
Summa 74 734 000 74734 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 251 84 251
Utgaende anskaffningsvarde 84 251 84 251
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 776 -2 352
Avskrivningar -8424 -8424
Utgaende avskrivning -19 200 -10 776
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 051 73 475
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2800
Summa 2800 2800
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 489 12 099
Skattefordringar 989 2014
Ovriga fordringar 1719 1575
Summa 15197 15 688
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 659 12 508
Forsakringspremier 28 874 26 489
Bredband 3648 3432
Forvaltning 13 697 11 099
Summa 62 878 53 528
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-14 5,30 % 2969 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 3,49 % 1000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2025-03-03 3,45 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2024-04-11 530 % 1815 000
Stadshypotek AB 2024-05-15 5,30 % 1270 000
Stadshypotek AB 2024-01-27 5,30 % 615 000
Stadshypotek AB 2024-04-12 530 % 333333
Stadshypotek AB 2025-03-01 3,99 % 6 669 000

Summa 8669 000 9002 333
Varav kortfristig del 8 669 000 8002 333

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 669 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER
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2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 50 574 0
El 6 735 12 269
Uppvarmning 40 289 45 044
Utgiftsrantor 2683 43 333
Vatten 14735 10 038
Sophamtning 8997 6953
Forutbetalda avgifter/hyror 156 624 151412
Summa 280 637 269 049
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 069 000 9 069 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens kallare ar i behov av renovering till foljd av lackage. | nulaget pagar utredning av omfattningen och
vilka atgarder som kravs, och det &r annu oklart vad den totala kostnaden kommer att bli. Styrelsen har dven
beslutat om en avgiftshojning som trader i kraft per augusti 2025. Avgiftshojningen ar pa 3 %.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ebba Maria Larsson Hans Daniel Jonsater
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jesper Bjorn Thor Julia Grennard
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Helena Ericsson Nils Waldemarson
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsstimman i Bostadsforeningen Vart Hem nr 9 upa (org.nr 702002-5602)

Vi har granskat arsredovisningen samt styrelsens forvaltning i Bostadsforeningen Vart
Hem nr 9 upa for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for radkenskapshandlingarna och forvaltningen samt for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
genomfort revisionen for att med rimlig sékerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionen har innefattat att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revison av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi anser att vér revision ger oss
dndamaélsenlig grund for vara uttalanden nedan.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Vi tillstyrker darfor att &rsstimman faststéller
resultat- och balansrdkningen samt disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen.

Under vér granskning av styrelses forvaltning har vi kunnat notera att styrelsen har fattat vissa
beslut utanfor ordinarie styrelsemoten utan att dessa protokollforts i enlighet med stadgarna
och lagen om ekonomiska foreningar. Mot bakgrund av det beslut som féreningsstimman
fattat i december 2023 och sedan i samband med arsstimman 2024, kan det dven ifragaséttas
om styrelsen foljt principen om att styrelsen ér skyldig att verkstilla stimmans beslut.
Styrelsen har baserat pa juridisk rddgivning kommit fram till att det var i foreningens bésta att
gé vidare med frigan om bedrigeriet som intréffade 2023 genom att begéra omprdvning hos
forsikringsbolagets kundombudsman, och dé inte rikta krav mot styrelseledamot inom den
tidsfrist som anges i lagen om ekonomiska foreningar, men det kan da ifrigasittas om
styrelsen for detta inte borde kallat till extrastimma.

Vi tycker som lekmannarevisorer att detta &r svart men har kommit till slutsatsen att mot
bakgrund av ovan sd kan vi inte i var roll som internrevisorer formellt tillstyrka att
ansvarsfrihet beviljas. Vi vill dock paminna om att ansvarsfrihet ar ett beslut som stimman
fattar och styrelsen har d@ven lovat ge information kring ovan nimnda beslut och dtgérder till
stamman.

Stockholm den 30 mars 2025

Helena Ericsson Nils Waldemarson
intern revisor intern revisor
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