Brf Hagaterrassen 1

org.nr 769631-5055
ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning 2023

Styrelsen avger hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Foreningsstamma: 2024-05-22

INNEHALL

1. KORT GUIDE TILL LASNING AV
ARSREDOVISNINGEN .....coerverernerreresisensanens

2. FORVALTNINGSBERATTELSE .....cccerueruernrnees

FORENINGENS ANDAMAL ......covicuirireiieiecereeeeenneenee
FORENINGENS ADRESS.....uuvvieeresornrereinassssansaeensnesnes
GRUNDFAKTA OM FORENINGEN .....vveeeeeeeerenneenaneeens
DOTTERBOLAG. ..uevvrerrersresrnreesaassrenaansessssnsssessaassaes
FORENINGEN STYRELSE 2023 ......uvrereieercreneneeeennines
ARBETSGRUPPER ...evevveeeerrarereeesansessessressrnnressnenss
REVISORER......vvteieerereerieneessnreserersessssessssnsensenassessss
FIRMATECKNING ...uvveeririensiresenessornesssossensssansonses
VALBEREDNING....eeeertreeeerrerearereneesessssasessssassassannes
FORENINGSSTAMMOR OCH STAMMOBESLUT........covuues
MEDLEMSINFORMATION ....cveevveereenrereessecsssnennennes
AVGIFTER «ovveeererveresinereesinrersnneessasesssssnessesnassnssnnass

3. INFORMATION OM FASTIGHETEN .............

BYGGNADSAR ...ceieueeerecnreereeerecnreesseeeesesnenerssnnenanee
FASTIGHETSAREA ....vieeveecineesreereseeseessanesenessesnanisanne
SVANEN-CERTIFIERAD FASTIGHET.....0eeeerrneeeenreeeernenns
ENERGIDEKLARATION 1...veenereieeiereervneseeesnseesresersenns

3rf HT1 Arsredovisning 2023.1

TILLTRADEN LAGENHETER ...uuvvveeeennnrenaeeeseeesenneneanenss 6
LAGENHETSFORDELNING evvveeeenrereaeeerinreeenvreeeennnns 6
GARAGE / P-PLATSER.ccccevtereerreeeernreenneeessenesarnneeeens 6
HYRESLOKALER ...veevrereereirreeennveeessasssssessenseesassnnees 7
BOSTADSRATTSLOKALER ..vvveveerrrereerersnrreessssnnnnennens 7
4. FORVALTNINGSBERATTELSE ......cccocvreeneruens 8
AVTAL MED LEVERANTORER (UTDRAG) ..ecveiiriernvennnne 8
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET ...... 8
5. EKONOMISK UTVECKLING ....................... 11
FLERARSOVERSIKT — NYCKELTAL «.evvveveeenvvereereecnnnnes 11
UPPLYSNING OM NEGATIVT RESULTAT «.vvveeereeeennneenn. 12
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL ....ovevrvrerecnvrrernnnens 12
RESULTATDISPOSITION ....vveeevuveeeinreerenneseessessessnenes 12
6. RESULTATRAKNING ....covvererrerrsneesnnsennennne 13
7.  BALANSRAKNING.......coeevcercercsnnsnesnnsnseneses 14
8. KASSAFLODESANALYS ....c.ccovvuververrereererene 16
9. NOTER teeesesssassenennnssennnanen 17
SIGNERING ARSREDOVISNINGEN ......cccervrurnene 24

Sida1lav24



Brf Hagaterrassen 1

org.nr 769631-5055
ARSREDOVISNING 2023

1. Kort guide till lasning av arsredovisningen

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i svenska kronor (SEK).

Detta avsnitt innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information frdn det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

FORVALTNINGSBERATTELSE

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

RESULTATRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. I en rsredovisning &r det alitid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. t en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

BALANSRAKNING

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. M&nga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utlidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller
minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har
gatt till.

KASSAFLODESANALYS

NOTER | vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad
i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilkken rénta de
har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att
faststdlla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till
resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat
beslut avseende detta.

GILTIGHET
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2. Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende utan tidsbegransning, tomtmark, lokaler samt
gemensamma lokaler och ytor at medlemmarna.

Bostadsréatt dr den nyttjanderétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens adress
Bostadsrattsféreningen Hagaterrassen 1

Nina Einhorns Gata 5 (ny adress fran 1 mars 2024)
113 66 Stockholm

brfhagaterrassen1@gmail.com

Grundfakta om foreningen

e  dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening. En bostadsrattsférening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

e registrerades hos Bolagsverket 2016-01-15

e harsitt sdte i Stockholms stad i Stockholms ldn

e ir momsregistrerad

e nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-03

e &rfullvardesforsidkrad hos Nordeuropa Forsakring AB. Fastighets- och styrelseansvarsforsakring Brf,
skadedjursforsakring och inkluderar dven kollektivt Bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter som
ingar i arsavgiften

e har tre banklan pa Swedbank med olika rantesatser pa sammanlagt 246 512 000 kr 2023-12-31.
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-02.

Entreprenadgaranti (Veidekke Bostad AB/Nordr) [6per 5 ar efter slutbesiktning t.om 2024-06-24.

Dotterbolag
Foreningen dger samtliga aktier i Hagaterrassen parkering AB, org.nr 559127-5721. Bolaget bedriver
parkeringsverksamhet och darmed forenlig verksamhet.
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Féreningen styrelse 2023
Tva medlemsstyrelser har forvaltat féreningen under 2023. Vid ordinarie féreningsstamman 10 maj 2023
valdes den nuvarande medlemsstyrelsen.

MEDLEMSSTYRELSE (S1) MEDLEMSSTYRELSE (S2)
ca 4,5 manader, 1 jan — 10 maj ca 7,5 manader, 11 maj — 31 dec
Johan Hyltenstam Ordférande Robert Thorstenson Ordférande
Agneta Pettersson Ledamot Sekreterare Agneta Pettersson Ledamot Sekreterare
Jakob Andersson Ledamot Kassér Anne Johannesson Ledamot
Robert Thorstenson Ledamot Hyreslokaler Emma Beck-Friis Ledamot
Gian Ghigliotto Ledamot Jakob Andersson Ledamot Kassor
Kerstin Brismar Suppleant Monika Kjellgren Ledamot
Elies Smaali, avgick i Philip Hanna Ledamot
Suppleant
mars o Kerstin Brismar Suppleant
Jl_:rzzj:ly ffe, avgick Suppleant Lars Styffe Suppleant
Lucas Jacobsson Suppleant
Styrelseméten 2023
Totalt 12 protokollférda styrelseméten som fordelar sig enligt nedan:
6 protokollférda styrelseméten (s1), 93% narvaro 6 protokollforda styrelseméten (s2), 81% narvaro
Arbetsgrupper

Styrelsearbetet har varit fordelat inom sju olika arbetsgrupper: Ekonomi, Hyreslokaler,
Drift/Teknik/sakerhet, Gemensamt/Trivsel, Kommunikation, Allmant féreningen

Revisorer
Ordinarie revisor: Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB

Firmateckning
Firman tecknas av minst tva i styrelsen i forening.

Valberedning

Alper Celik (sammankallande) och Christofer Hynell, e-post: vb.brfhagaterrassenl@gmail.com

Foreningsstammor och stammobeslut

Ordinarie féreningsstamma genomférdes onsdagen 2023-05-10. Styrelsens forslag géllande
stadgeadndringar godkandes.

Vid extrastimma 2023-09-13 antogs forslaget till nya stadgar.
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Medlemsinformation
Under dret har féljande skett.

OVERLATELSE BOSTADSRATTSLAGENHETER

2023 2022 2021 2020
28 23 48 24

GODKANDA ANSOKNINGAR
ANDRAHANDSUPPLATELSER
Hyresndmndens riktlinjer tillampas.

2023 2022 2021 2020
5(av7) 3(av7) 7 (av19) 21

Avgifter

2019
28

2019
35

ANTAL MEDLEMMAR, UTGANG PERIODEN
Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 38
2023- 2022- 2021- 2020- 2019-
12-31 12-31 12-31 12-31 12-31
328 328 335 337 335

ANTAL GODKANDA ANDRAHANDSUPPLATELSER,
UTGANG PERIODEN

2023- 2022- 2021- 2020- 2020-
12-31 12-31 12-31 12-31 10-15
4 3 1 22 29

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2024 = 1 433 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024 =

573 kronor) vid varje pantsattning.

Avgift vid andrahandsupplatelse debiteras med 10% av prisbasbeloppet per ar (2024 = 5 730 kronor per

ar och tillstand).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Dréjsmalsrinta 8% debiteras forsent inbetald ars- eller hyresavgift via manadsavin.
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3. Information om fastigheten

Foreningens fastighet Stockholm Enzymet 2 fardigstélldes 2018-2019. Fastigheten bestar av 2 bostadshus
innehallande 8 trapphus, 205 bostadsratter (ligenheter) med tillhérande kallarforrad, gemensam
takterrass med grill och utekdk, gemensamhetslokal och gastidgenhet. Dartill finns 24 bostadsrattslokaler
(férskola), 10 hyreslokaler, 32 uthyrningsférrad, 2 tvittstugor och ett garage innehallande 80
parkeringsplatser med 38 laddstationer, 4 MC-platser samt plats fér 3 mopeder.

Byggnadsar

2016-2019

Fastighetsarea

Bostadsarea bostadsratt uppgar till 13 591,0 kvm
Lokalarea bostadsratt uppgar till 1232,5 kvm
Total area bostadsratter 14 823,5 kvm
Lokalarea hyresratt uppgar till 1368,0 kvm
Tomtarea (dgs av féreningen) 3378,0 kvm

Intaktsbarande area ("Totalyta”) 17 690 kvm

Svanen-certifierad fastighet

En Svanenmirkt byggnad har granskats ur ett livscykelperspektiv. Det innebir ett helhetsgrepp pa
byggprocessen, byggnaden samt dess anvandning och forvaltning. Byggmaterial och kemiska produkter
har kontrollerats; frin det trd som anvinds i takstolarna till spacklet i badrummet. Byggnaden ska ocksa
leva upp till tuffa krav pa lag energianvandning.

Energideklaration
Fastigheten har energidekiarerats 2021-03-16 och erhallit energiklass "C”. Boverket: "En byggnad som
har en energianvindning som uppfyller kraven som stalls pa ett nybyggt hus i dag far klass C eller battre."

Tilltraden ldgenheter
Etapp 1, Sonja Kovalevskys gata: 2018 augusti
Etapp 2, Nina Einhorns gata: 2019 mars

Lagenhetsférdelning

1 RoK 17 st
2 RoK 79 st
3 RoK 51 st
4 RoK 49 st
5 RoK 9 st
Summa 205 st
Garage / p-platser

Garaget hyrs ut till féreningens heldgda dotterbolag Hagaterrassen parkering AB for vidare uthyrning till
foreningens medlemmar.

| garaget finns 80 parkeringsplatser, varav 38 med laddstationer (11 st 1-fas samt 27 st 3-fas).

4 MC-platser och 1 plats som 3 mopeder kan dela pa.

Sida 6 av 24 ‘?\’&
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Hyreslokaler .
Gatuadresser for hyreslokaler ar Hagaesplanaden (HE), Sonja Kovalevskys gata (SK), Norra Stationsgatan
(NS) och Nina Einhorns gata (NE). Status 2023-12-31.

# KVM ADRESS HYRESGAST # KVM ADRESS HYRESGAST

1 80,0 HE 58 Beautyka AB 6 62,0 NE 1 Byggator AB

2 98,0 SK 4 ITB-MED AB 7 98,0 NE 3 Sthim Creators AB

3 99,0 SK 4 ITB-MED AB 8 98,5 NE 5 Plejd AB

4 254,5 NS 74 V Razay AB 9 99,5 NES Kopa Konsult AB
(Brasserie Le
Grand)

5 394,0 NS 72 Boost i 10 84,0 HE 60 Spitfire
Hagastaden AB Productions

Stockholm AB
Bostadsrattslokaler

24 brf-lokaler upplatna (2019) till Stockholms stad (medlem i féreningen) som ansvarar for forskoian
Luna. Under dppettider har forskolan nyttjanderatt till gdrden.

—_
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4. Forvaltningsberattelse

Avtal med leyerantorer (utdrag)
Ekonomisk foérvaltning: Simpleko AB

Teknisk férvaltning: Primér Fastighetsforvaltning AB
Fastighetsforsakring: Nordeuropa Forsakring AB

Elleverantér: GodEl i Sverige AB

Bredband och TV: Telia Sverige AB

Lokalvard: Chris Facility AB

Innegard och terrass:  TerraPlants AB har utfért underhall av vaxter
Sedumtaken: Urban Green AB

Skadedjursbekdmpning: Anticimex AB

Vinterhallning tak LS Mark och Fastighetsservice

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftshojningar

Mot bakgrund av de flertalet héjningar Riksbanken genomforde av styrrantan under 2022 och sett till
den kommande forfallodagen i bérjan av aret for ett av féreningens 13n, beslutade styrelsen i februari att
hoja avgifterna med 15 % fran och med 1 maj.

Under 2023 fortsatte sedan styrrintan att hojas och ddrmed dven utldningsrantorna fran
kreditinstituten, vilket féranledde styrelsen att i oktober besluta om ytterligare en avgiftshéjning pa 15 %
frén och med 1 december infér de kommande foérfallodagarna av de andra tva ldnen i bérjan respektive
slutet av 2024.

Styrelsen tar dterkommande in offerter fran kreditinstituten och varderar i6pande de rantesatser som
erbjuds i syfte att alltid erhalla ldgsta méjliga rantekostnad i samband med omférhandling av foreningens
lan.

Kostnadsbesparingar

Forutom 6kade rantekostnader har dven kostnaderna for bland annat fjarrvarme, sophdmtning och
vatten Okat till foljd av taxehdjningar under senaste aren. Styrelsen har sa langt mojligt parerat dessa
genom att vara aterhallsam med kostnader for inkdp av varor och tjanster, samt endast utfort
n6édvandiga planerade underhall och investeringar.

Elstod
Foéreningen erholl 508 386 kronor i elstéd. Medlen har anvénts till att tacka foreningens 6kade
lanekostnader.

Garaget
Parkeringsbolaget hojde hyran f6r garageplatserna med 10 % fran februari 2023, samt till 3 000 kr per
manad fran juni for juridiska personer.

Laddstationer i garaget

Foreningens fastighet dr miljécertifierad och styrelsen har tagit ytterligare steg mot ett hallbart och
gronare boende genom att |3ta installera ytterligare 14 laddstationer i garaget. Elkonsumtionen i varje
laddstation kan foljas i tillhorande webbtjanst. Foreningen har ddrmed totalt 38 laddstationer i garaget
av totalt 80 platser. Foreningens investering utgjorde cirka 200 000 kronor, varav Naturvardsverket
bidrog med 50%.

“%
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Stadgar

Till foljd av bland annat de lagandringar i bostadsrattslagen som trddde i kraft den 1 januari 2023
behovde féreningens stadgar uppdateras under aret. Styrelsen tog fram forslag till nya stadgar, vilka
godkindes pa ordinarie foreningsstimma den 10 maj och dérefter antogs vid en extra féreningsstimma
den 13 september. De nya stadgarna registrerades av Bolagsverket den 2 oktober.

Upphandlingar

Styrelsen granskar féreningens leverantorsavtal I6pande och konkurrensutsatter alla leverantérer i
samband med omférhandling eller tecknande av nya avtal. Detta i syfte att alltid efterstrava lagsta
kostnad utan att ge avkall pa kvaliteten fran féreningens samarbetspartners och leverantérer.

Stadning

Ett nytt stddschema, publicerat pa féreningens hemsida har varit underlag for flera offertforfragningar.
Styrelsen beslutade att Chris Facility AB far uppdraget efter Belfor Stad AB i foreningens alimanna ytor
enligt det nya stadschemat.

Stadning och rengoring av garage samt innergard utfordes i maj och vid ytterligare ett tillfélle i december
i garaget och forradsgangarna.

Garantiarbeten
Nordr har [atit utféra garantiarbeten pa fasad och balkonger/terrasser under aret. Visst arbete aterstar,
vilket ska fardigstéllas under 2024

Hyreslokaler
Lokal 1: Beautyka AB. Hyresavtalet sades upp under aret foér avflyttning 30 september 2024. Ny hyresgast
ar pa ingang redan under varen 2024,

Lokal 2 och 3: ITB Med AB. Foretaget, som hyr bdgge lokalerna, sade upp dem 2023 for avfiyttning under
2024. En méaklare anlitades i borjan av oktober for att hitta nya hyresgaster.

Lokal 4: Restaurant Le Grand. Efter dversyn av gillande avtal tecknades ett nytt hyresavtal pa fem ar
med utdkad area.

Lokal 6: Byggator AB 6vertog hyresavtalet efter Weraton Production AB i juni.

Olagenheter med matos och cigarettrok
Styrelsen har latit ventilationskonsulten Incoord utreda férekomst av inkommande matos i saval Boost
Health Clubs som i Stockholm Creators lokaler, samt lukt fran cigarettrok i en lagenhet under sommaren.

Problemet med matos visade sig bero pa otidtheter i kanaler och aggregat, vilket dtgardades i gymmet
under hésten och i den andra lokalen i borjan av 2024. Lukt av cigarettrok konstaterades kunna uppfattas
i lagenhet da rokning sker pa garden nara friskluftsintagen. Styrelsen har via hemsidan uppmanat
medlemmar och 6vriga att respektera det rokforbud som géller pa garden, vilket ar skyltat.

Forrad

Styrelsen har under aret latit iordningstélla ytterligare ett uthyrningsforrad pa 24,5 kvm av ett tidigare
cykelrum, vilket har hyrts ut till restaurant Le Grand. | 6vrigt finns 32 uthyrningsférrad varav 26 stycken
ar uthyrda per arsskiftet. Dartill har tva av de atta outnyttjade rullstolsutrymmena hyrts ut.

Hérnlister
For att snygga upp entréerna och som skydd fér ytterhérnen har hérnlister monterats.

Brytskydd

Forstarkt brytskydd som férsvarar inbrott monterades pa samtliga inatgaende entrédérrar, 7 stycken.

Ny
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Bredband
Den 1 september 2023 upphérde Telia med sin funktion och tjanst som gatt under namnet "Smart
Family/Smarta Hemmet". Detta installerades i foreningen i februari 2022.

Telia kompenserade foreningen genom att 6ka hastigheten i bredbandet fran 250 Mbit/250 Mbit till
1000 Mbit/1000 Mbit utan extra kostnad och installerades i november.

Hemsida och nyhetskommunikation

Féreningens hemsida (brfhagaterrassenl.bostadsratterna.se/) ar foreningens framsta informationskanal
till medlemmar och externa intressenter. Styrelsen uppdaterar hemsidan lIopande med nyheter (40 st),
kompletteringar och férandringar. Tre nya informationssidor har skapats under aret (av totalt 60 aktiva
sidor) och 19 sidor har uppdaterats.

I genomsnitt har hemsidan haft drygt 600 besék per manad under 2023.

Andrahandsupplatelser

For att férstarka engagemang och trivsel fortsatter styrelsen med att bedéma andrahandsansékningar
utifrdn Hyresnimndens riktlinjer. Av sju ansékningar godkéndes fem under 2023 (jamfért med tre
godkanda foregaende ar).

Vid &rets utgdng har foreningen fyra godkdnda andrahandsuthyrningar (jamfort med tre vid férra arets
utgang).

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
Refererar till avsnittet Noter, Not 21.
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5. Ekonomisk utveckling

Flerarsversikt — nyckeltal

FLERARSOVERSIKT 2023 | 2022 | 2021 | 2020
1 Nettoomsattning tkr 18524 16 536 14 018 14543
i . Resultat efter finansiella poster fkr [ -6 238 -7 520 ’ -7 420 -4 670
3; ‘ Eget karpitarl tkr - 1 315 87§ | 1322116 ’ 1 329 636 Y 1337057 |
4 | Taxéfingsvérde tkr - L 1036 600 r 1036 600 | 802 206 802 200
5 VFon;i‘fi:Srvyttre l;nderhél-l, tkr - 4- 699 _’ 3461 I -2 223 | 985
6 | Soliditet % T 84 A 84 84 88
? o e i thosiimatn bocshsr 28 | s | s | e
e " ms | w e e
9 | Arsavgifternas (inklusive debit“erade f:ngftﬂ for el och 57,3 f 59,7 731 64,0
" | varmvatten) andel av totala rorelseintékter, % . 1 o ‘
10 | Hyresintdkt lokal per kvm lokalarea 3687 3526 32120 3290
11 | Skuldsattning per kvm totalyfa 7 . 13 935 - 14 020 14 444 _ .14 839 -
12 1 Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt | 16 }529 . 16 731 ‘ 17 257 » 17 769
713 | G_enomsnittlig skuldrénta, % B 1,66 ] 0,80 ‘ 0,81 ‘: .1,02
14 I-3eléningsgrad, % 7 15,83 “ 15,82 ‘ 16,18 [ 16,5£
15 Réntekanslighet, % ' ‘ 2é,58 25,10 | 24,66 | 7 26,7576
” iG Sparande pér kvm totalyta, kr | 7330 ] 231 | 210 | 548
17 ' Energikostnad per kvm totalyta, kr ' 210 ‘ 256 o 203 | 137
18 - Elkostnad per kvm totalyta, kr . 83 | 151 | 91 L 57
19 ‘ - Vérmekostnad per kvm totalyta, kr | 104 k 88 | 96 ‘ 61
20 | -\/atténkostnad per kvm totélyfa, kr - 23 ? 177 4 16 ! 19

Totalyta: intiktsbédrande areo; bostadsritter, hyreslokaler och garage

Arsavgift inkluderar vidaredebiterade kostnader till mediemmar fér individuell métning av férbrukning fér el och varmvatten (totait
1 149 514 kr) och ingdir i beriikningen av nyckeltalet fér arsavgift enligt bostadsrdttslagen

6 Soliditet % Justerat eget kapital / totala tillgédngar. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med
det egna kapitalet.

11 och 12 Skuldséittning: rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsarea respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur hégt
belénad féreningen iir per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma mdjlighet till nyuppldning.

14 Beléningsgrad % definieras: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

15 Réintekdnslighet, % Rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter visar hur ménga % Grsavgiften behéver hojas for att bibehdlla
kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

16 Sparande (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta. Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter
féreningens intikter genererar som kan anvdndas till framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

17 Energikostnad (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen
betalar i energikostnader per totalyta.

1 Hyreslokalarean har utékats 140 kvm under 2021
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Upplysning om negativt resultat

Arets resultat ar negativt vilket &r en konsekvens av de stora arliga avskrivningar som sker.

Avskrivningarna dr bokféringsméassiga och paverkar inte féreningens kassa eller likviditet. Ordknat

avskrivningarna ar féreningens resultat positivt.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE  DISPONERING AV

2022-12-31 ARS RESULTAT OVRIGAPOSTER  2023-12-31
Insatser 1336 453 000 - - 1336453000
Upplatelseavgifter 7 060 000 - - 7 060 000
Fond, yttre underhall 3461000 = 1238000 4 699 000
Balanserat resultat -17 337 512 -7 519 988 -1238 000 -26 095 501
Arets resultat -7 519988 7 519988 -6 237 888 -6 237 888
Eget kapital 1322116499 0 -6237888 1315878611

Resultatdisposition

TILL FORENINGSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLUANDE MEDEL:

Balanserat resultat -26 095 501
Arets resultat -6 237 888
Totalt -32 333 389

STYRELSEN FORESLAR ATT MEDLEN DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

Reservering fond for yttre underhall 1238000
Balanseras i ny rakning -33 571 389
-32 333 389

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillhrande noter.
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6. Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

4,5,6,7
8

9
11,12,13

10

2023

18523704
520 255
19 043 959

-9449 023
-597 646
-339437

-10872 168
-21 258 274

-2 214 316

87 540
-4111113
-4 023 573

-6 237 888

-6 237 888

2022

16 535 679
19 259
16 554 938

-10 320 885
-544 842
-330139

-10872 168

-22 068 033

-5 513 095

12331
-2019 224
-2 006 893

-7 519 988

-7 519 988
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7. Balansrakning

Balansrakning, sida 1(2) NOT
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad och mark 11
Markanlaggningar 12
Maskiner och inventarier 13

Summa materiella anlidggningstillgdngar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa finansiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16
Fordringar till koncernbolag

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank 7 17
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1557284193
105 104
30571

1557 419 868

50 000
50 000

1557 469 868

365 487
314633
296 531
650 000
1626 651

8853 129
8 853 129

10479 780

1567 949 649

2022-12-31

1568 126 853
119936

45 247

1568 292 036

50 000
50000

1568 342 036

311904
814476
416 690
241210
1784 280

6127 657
6 127 657

7911 937

1576 253 974
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Balansrakning, sida 2(2) NOT
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

ANSAMLAD FORLUST

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 18
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 18
Leverantdrsskulder

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2023-12-31

1343513000
4 699 000
1348 212 000

-26 095 501
-6 237 888
-32333 389

1315878 611

246 512 000
737 042
516 176

1223919
3081901
252 071 037

1567 949 649

2022-12-31

1343513 000
3461 000
1346 974 000

-17 337 512
-7 519988
-24 857 501

1322 116 499

172 008 000
172 008 000

76 001 000
1336 037
1299 820
1021750
2470 868

82129474

1576 253 974
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8. Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

JUSTERING AV POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar -

Kassafléde fran l6pande verksamhet

KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forandringar i rorelsekapital

INVESTERINGAR

Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Eget bundet kapital

Okning (-} minskning (+), av 1&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2023

6127 657
-6 237 888

0
10872 168
0

0
4634 280

157 629
-569 437
4222472

o

0
0
-1 497 000
-1 497 000

2725472

8 853129

2022

5293124
-7 519 988

29385
10 872 168
0

0

3381 565

4298 618
409 251
8089 433

0
0
-7 254 900
-7 254 900

834533

6 127 657
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9. Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hagaterrassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

REDOVISNING AV INTAKTER
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livsiangd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

ANDEL1 % AV

BOKFORT AVSKRIVNINGSTID AVSKRIVNING
KOMPONENT BYGGNADSVARDE | AR 1%
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

FORENINGENS FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

SKATTER OCH AVGIFTER
Foreningens bostader ar befriade fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran
fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas andel av taxeringsvardet.

FASTIGHETSLAN
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

KASSAFLODE
| kassaflodesanalysen har 6kning/minskning av kortfristiga skulder andrats da det avser férandring lan da
kortfristiga del av langsiktig skuld har dndrats da lanen villkorsindras under 2024.

A
N
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UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Foreningen har forvirvat sin fastighet genom att kopa andelar i fyra ekonomiska féreningar vilka var
agare till fastigheten. Fastigheten éverférdes direfter till bokfort vérde via en verksamhetsoverlatelse.
Anskaffningsvirdet for andelarna har darefter skrivits ned och vardet pa fastigheten skrivits upp med
motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens bokférda varde marknadsvardet.
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet motsvarande
det uppskrivna beloppet. Bostadsrattsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld.
Skatteskulden virderas till noll eftersom syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata ldgenheter och
lokaler &t sina medlemmar utan begrinsning i tiden. Skulle bostadsrattsféreningen dnda 6verlata

fastigheten till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut tili betalning.

NOT 2, NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Rabatter lokaler moms
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter forrad

Ovriga intakter

Intdkter internet

Vatten

El

Avfallshantering, moms

Drift, moms

Gemensamhetslokal

Nycklar/las vidarefakturering
Overlatelse och pantsattningsavgift
Andrahandsuthyrning

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Vidarefakturering moms

Ovriga intakter

Elstod

Summa

2023 2022

8 540 490 7 663 608
509 552 448 002
-520 000 -292 583
5564 015 5115910
1770000 1275000
162 455 122 643
199 145 41927
718 028 697 410
447 276 365844
766 676 787 496

6 660 5874
170 350 168 048
101 850 46 150
14173 10711

67 795 69 167
5239 10472

18 523 704 16 535 679
2023 2022
2200 18 665

9 669 594
508 386 0
520 255 19 259
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 2200 130 769
Fastighetsskotsel 261132 250 707
Stadning 342733 180 985
Sotning 0 1059
Besiktningskostnader 34561 36916
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 134763
Serviceavtal 422 858 433768
Yttre skotsel 13899 86 103
Summa 1077 383 1255070
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 874782 1274 425
Planerat underhall 1206491 732078
Summa 2081273 2 006 503
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1467 906 2 665 886
Uppvdarmning 1827879 1548 313
Vatten 412 108 309 033
Sophamtning 367977 348 103
Summa 4075 870 4871 335
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 260 765 246 219
Kabel-TV 727733 715757
Fastighetsskatt 1226 000 1226 000
Summa 2214 498 2187 976
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 33721 68 027
Ovriga forvaltningskostnader 86 024 129 582
Revisionsarvoden 22 060 22 070
Ekonomisk férvaltning 156 018 158 741
Overlatelse och pantsittningskostnader 65 859 66 419
Konsultkostnader 27 201 27 022
Ovriga externa tjanster 206 762 72980
Summa 597 646 544 842
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER
Rantekostnader fastighetslan
Drojsmalskostnader
Kostnadsranta skatter och avgifter
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

ACKUMULERAT ANSKAFFNINGSVARDE

Ingdende
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde

ACKUMULERAD AVSKRIVNING

Ingdende
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvdrde ingdr mark med

TAXERINGSVARDE
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

2023
271157
68 280
339 437

2023
4111113
0

0
4111113

2023-12-31

1606 043 859
1606 043 859

-37 917 006
-10 842 660
-48 759 666

1557284193
826 684 594

578 000 000
458 600 000
1036 600 000

2022
271332
58 807
330139

2022
2016 201
196

2827
2019 224

2022-12-31

1606 043 859
1606 043 859

-27 074 346
-10 842 660
-37 917 006

1568 126 853
826 684 594

578 000 000
458 600 000
1036 600 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

ACKUMULERAT ANSKAFFNINGSVARDE

Ingdende
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde

ACKUMULERAD AVSKRIVNING

Ingdende
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

ACKUMULERAT ANSKAFFNINGSVARDE

Ingdende
Utgdende anskaffningsvarde

ACKUMULERAD AVSKRIVNING
Ingaende

Avskrivningar

Utgdende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier och andelar i koncernen
Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

2023-12-31

148 364
148 364

-28 428
-14 832
-43 260

105104

2023-12-31

73376
73 376

-28 129
-14 676
-42 805

30571

2023-12-31
50000
50 000

2023-12-31
314633
314 633

2022-12-31

148 364
148 364

-13 596
-14 832
-28 428

119936

2022-12-31

73376
73 376

-13 453
-14 676
-28 129

45 247

2022-12-31
50 000
50 000

2022-12-31
814 476
814 476
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Stadning

Forsakringspremier

Kabel-TV

Vatten

Forvaltning

Summa

NOT 17, KASSA OCH BANK
Swedbank

SBAB (rantebédrande sparkonto)
Swedbank transaktionskonto
Summa

NOT 18, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

VILLKORS- RANTESATS
ANDRINGSDAG 2023-12-31
Swedbank 2024-10-25 1,04 %
Swedbank 2024-01-28 433%
Swedbank 2024-03-25 0,48 %
Summa
Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 239 027 000 kr enligt amorteringsplan.

2023-12-31
58 400

0

192 204
-5732

11818

39 841

296 531

2023-12-31
9363

5100 022
3743744
8853 129

SKULD
2023-12-31

86 004 000
74504 000
86 004 000
246 512 000

246 512 000

2022-12-31
316 979

141

180278
120817

0

39 685

657 900

2022-12-31
116 610
3012329
2998718

6 127 657

SKULD
2022-12-31
86 503 000
75 003 000
86 503 000
248 009 000

76 001 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 12 285
El 192 504 250 870
Uppvarmning 483 699 439759
Uppl kostn kabel-TV/Bredband 60 847 0
Utgiftsrantor 737 029 435577
Vatten 75122 70423
Upp! kostn i6ner 21113 0
Uppl kostn renhaliningsavg 5772 6488
Uppl lagstadgade soc avg 6633 0
Férutbetalda avgifter/hyror 1477 402 1233966
Beraknat revisionsarvode 21780 21500
Summa 3081901 2470 868
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 264 000 000 264 000 000
Summa 264 000 000 264 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET (FRAM TILL FEBRUARI)

NY HYRESGAST | LOKAL 10

Styrelsen beslutade i januari att godkdnna 6verlatelse av hyresavtalet for lokal 10 till Wikingskidld Aspelin

Properties AB per den 1 februari

NY HYRESGAST | LOKAL 4

Higher Self Finance AB férvirvade i bdrjan av 2024 Boost i Hagastaden AB som hyr lokal 5 pa Norra
Stationsgatan 72. Boost Health Club kommer fortsattningsvis att drivas av den nye dgaren och
namnéndras till Motion Health Club. Lésningen innebar oférandrade hyresvillkor fér féreningen med en
ny moderbolagsborgen. Motion Health Club erhaller en hyresnedséttning initialt under den tid som den
nya hyresgisten anpassar lokalen och startar upp verksamheten. Hyresneds&ttningen ska aterbetalas.

NY HYRESGAST | LOKAL 1

Styrelsen beslutade i februari att godkénna dverlatelse av hyresavtalet for lokal 1 fran Beautyka AB till
Kim Beauty Room AB under varen 2024

FEMARSBESIKTNING

Styrelsen har anlitat Frans Hansen Byggkonsult for att 1ata genomféra femarsbesiktning av fastigheten.
Besiktningen omfattar samtliga utrymmen i fastigheten samt tak och fasader. Besiktningen kommer att
genomforas under varen 2024.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Hagaterrassen 1, org.nr. 769631-5055

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hagaterrassen 1
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hagaterrassen 1 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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