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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Moraset 23, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
odkta bostadsrattsforening, d v s foreningen beskattas som en naringsfastighet och affarsdrivande
foretag.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Moraset 23 i Stockholm den 18 december 2015. Fastigheten ar

uppléaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 21 bostadsrétter samt 8 lokaler. Den totala
boytan dr 1 962 kvm och lokalytan 1 268 kvm.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
9 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgar till 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler uppgér
for néarvarande till 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 137 000 tkr, varav byggnadsvirdet dr 45 000 tkr och markvardet 92 000 tkr. Véardear
ar 1936.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 1 december 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 773 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhallplan nér sddan finns, annars med minst 0,3% av

fastighetens taxeringsviarde per ar enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan men en genomgéende teknisk besiktning har utférts med

tidsangivelser och kostnadsuppgifter for respektive renoveringsbehov.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2023 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Anette Wyrén

Jonas Abrahamsson

Mathias Van Hage

Jonas Bratt

Kalle Widgren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Eva Stein
MOORE Allegretto AB

Valberedning
Sven Nystrom

Gosta Jansson
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Genomgripande teknisk besiktning

- Férnyad dktautredning

- Planédndring for konvertering av ravindar S60 & pabyggnad K11 vann laga kraft

- Kéllarlokalen outhyrd sedan april i avvaktan pa kommande stambyten/renoveringsarbeten
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 31 (31) medlemmar. Under aret har 0 (2) 6verlatelser skett. Fem
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5542 5327 5236 4 625
Resultat efter finansiella poster 879 -813 442 866
Soliditet (%) 62 61 62 62
Hyror/kvm 2 865 2924 2702 2 488
Réntekostnad/kvm 347 215 217 227
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 773 703 669 667
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 18 328 18 328 18 328 18 328
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 30173 30173 30173 30173
Sparande per kvm (kr/kvm) 440 366 406 467
Réntekénslighet (%) 39 43 45 45
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 178 190 197
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 27 26 25 28

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Hyror/kvm
Foreningens totala hyresintékter dividerat med hyresréttsarea.

Réntekostnad/kvim
Foreningens totala rantekostnader dividerat med totalarea.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 101 451 693 1299 881 -2 153192 -707 284 99 891 098
Disposition av
foregéende
ars resultat: =707 284 707 284 0
Avsittning till yttre
fond 411 000 -411 000 0
lanspraktagande fran
yttre fond -753 991 753 991 0
Arets resultat 292 539 292 539
Belopp vid arets
utging 101 451 693 956 890 -2 517 485 292 539 100 183 637

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2517484

arets vinst 292 539
-2 224 945

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 411 000

1 ny rdkning 6verfores -2 635945
-2 224 945

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 5542 479
5542 479

3 -2034 433
4 -658 264
5 -137 991
-1 133 870
-3 964 558

1577921
423111
-1122173

-699 062

878 859

-279 083
-279 083

-307 237
292 539

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

5327474
5327474

-2 624 442
-1 570 746

-120 588
-1 133 870
-5 449 646

-122 172
3823
-694 209

-690 386

-812 558

140 044
140 044

-34 770
-707 284
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

144 152 829
144 152 829

144 152 829

11759
5127491
325994
5465 244

13 488 702
13 488 702
18 953 946

163 106 775

6(13)

2022-12-31

145 286 699
145 286 699

145 286 699

8236
2950 834
151 299
3110368

14 256 148
14 256 148
17 366 516

162 653 215
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

101 451 693
956 890
102 408 583

-2 517 484
292 539
-2224 945
100 183 638

1627702
1627 702

59200 000
127 475
100 278
977 570
890 113

61 295 436

163 106 775

7(13)

2022-12-31

101 451 693
1299 881
102 751 574

-2 153 191

=707 284
-2 860 475
99 891 099

1348 619
1348 619

25 000 000
25000 000

34200 000
201 925

0

1251 895
759 678
36 413 498

162 653 215
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

878 859
1133870
-109 143

1903 586

-3523
-347 271
-74 450
-143 890
1334 452

1334 452

17 027 276
18 361 728

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-812 558
1133 870
-338 038

-16 726

12 053
-6 921
-137 000
30534
-118 060

-118 060

17 145 335
17 027 275
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ér
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1516522 1378 632
Hyror lokaler momspliktiga 3084 041 3253768
Hyror lokaler 549 038 453 756
Debiterad fastighetsskatt 234978 183 842
Vattenavgifter 52 880 47 700
Ovriga intikter 22 855 9776
Elprisstod 11148 0
Forsékringsersittningar 71018 0
5542 480 5327 474

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Myndighetskrav
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Teknisk forvaltning

Administration hyreskontrakt
Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Fastighetsskatt / Kommunal fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

0

2525
77 653
9 464
8784
14 888
0

26 149
294 066
5295
66 147
452192
107 355
83 400
66 532
5754
217 352
136 781
600
6127
453 369
2 034 433

2023
1320
1358
63 182
17418
55547
1550
512 068
5020
800
658 263

2023
105 000
32991
137 991

10 (13)

2022
309

0

76 175
15613
8 668
13220
2520

0
265455
753 991
69 636
449 144
57 206
73 652
67071
5243
162 350
143 997
0

8293
451 899
2 624 442

2022
1320

0

33639
16 257
54018
1550
1457 561
4950
1451
1570 746

2022
96 600
23 988

120 588
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto Fastum

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter
Forsékring
Skadedjursforsakring
Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Hisservice

Medlemsavgift Bostadsritterna
Upplupen fakturering

2023-12-31

153 264 735
153 264 735

-7978 036
-1 133 870
-9 111 906

144 152 829

45 000 000
92 000 000
137 000 000

47 581 607
96 571 222
144 152 829

2023-12-31
254 464

0

4 873 027
5127 491

2023-12-31
236 536
42 589
9760
1480
25069
0

5539
5020

0
325993

11 (13)

2022-12-31

153 264 735
153 264 735

-6 844 166
-1 133 870
-7978 036

145 286 699

45 000 000
92 000 000
137 000 000

48 715 477
96 571 222
145 286 699

2022-12-31
81 888

97 818
2771128
2950 834

2022-12-31
3319
39823
9173
1324
22 644
12 368
5194
5020
52434
151 299
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Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2019
Periodiseringsfond tax 2020
Periodiseringsfond tax 2021
Periodiseringsfond tax 2022
Periodiseringsfond tax 2023
Periodiseringsfond tax 2024

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Rintesats
%

1,210
4,950
4,750

2023-12-31
0

224 821
421917
427 551
56263

497 150
1627702

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31

2024-12-30 25 000 000
2024-01-02 15 000 000
2024-04-02 19200 000

59 200 000

-59200 000

12 (13)

2022-12-31
218 067
224 821
421917
427 551

56263
0
1348 619

Lanebelopp
2022-12-31

25 000 000
15 000 000
19 200 000
59 200 000

-34 200 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att ldnen kommer att forlingas vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Reparationer

El

Fjéarrviarme
Avfallskostnader
Vatten och avlopp
Stddning
Konsultarvoden
Lokaladministration
Besiktningskostnader
Moéteskostnader

2023-12-31
181 500
436 335
105 000

32991
0
8703
69 853
19 719
17 448
0
2300
0
4316
11 948
890 113

2022-12-31
6 144
243 367
96 600
23 988
16 300
11421
65 531
21 852
15012
6275
214777
38411
0

0

759 678
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 68 200 000 68 200 000
68200 000 68 200 000

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Upphandling av projektledning for omfattande fastighetsrenovering samt vindsbyggnation.

Stockholm

Anette Wyrén Mathias Van Hage
Ordforande Ledamot

Jonas Abrahamsson Jonas Bratt
Ledamot Ledamot

Kalle Widgren

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Moraset 23
Org.nr 769615-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Moraset 23 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Moraset 23 for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
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vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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