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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrattsféreningen Moraset 23, Stockholms ldn, Stockholms kommun, som registrerats
hos Bolagsverket 2006-09-22 med org.nummer 769615-0692 har till andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta lagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetskop

Foreningen har erhallit hembud pa fastigheten Stockholm Moraset 23 enligt lag (1982:352)
om ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller kooperativ hyresratt
(ombildningslagen). Foreningen avser att pa foéreningsstimma under fjarde kvartalet 2015
fatta beslut om stéllningstagande till hembudet. Vid beslut om antagande av hembudet
kommer foreningen att tilltrdda fastigheten for ombildning av hyresratt till bostadsratt
under perioden november till december 2015.

Foérvarvskostnad och arliga kostnader m m

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen om fastighetens forvarv avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader m m och
grundar sig pa vid tiden for den ekonomiska planens upprattande kdnda forhallanden.

Enligt arsredovisningslagen skall avskrivning ske pa fastighetens byggnad. Den
bokféringsmassiga avskrivningen paverkar foreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte
foreningens likviditet. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningskostnaden for
fastigheten beraknat efter byggnadsvardets andel av totala taxeringsvardet for fastigheten.
Avskrivningen avses ske linjart med avskrivningstid 50 ar. | den ekonomiska planen ingar inte
avskrivningen pa byggnaden i arsavgiften for bostadsratterna. Reservering for framtida
underhall av fastigheten sker genom arliga avsattningar till en yttre fond enligt foreningens
stadgar. Vidare amorterar foreningen arligen pa féreningslanen.

| samband med féreningens tilltrade av fastigheten avses vindsytan upplatas med
bostadsratt.

Inflyttning
Samtliga lagenheter dr uthyrda utom en lagenhet. Inflyttning har skett i de uthyrda
lagenheterna.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt
Lagenheterna avses att upplatas med bostadsratt i samband med foreningens tilltrade av
fastigheten som berdknas ske under perioden november till december 2015.

Besiktningsutlatande / fastighetens underhallsbehov
Besiktningsmannen Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, har 2015-07-13 genomfort en
besiktning av fastigheten. Besiktningsutlatandet bifogas den ekonomiska planen.

Liégenhetsunderhall
Bostadsrattshavarna svarar enligt § 14 i foreningens stadgar for det inre underhallet av sina

ldgenheter. \)ﬁ 14_\




2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Forsamling
Dispositionsratt
Areal
Tomtindelning

Stadsplan

Gard

Markforhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar
Vardear
Bostadslagenheter

Lokaler

Yta och utformning

Kallarplan

Stockholm Moraset 23.

Sveavagen 60, Kammakargatan 11.
Stockholm.

Vasastan.

Adolf Fredrik.

Aganderitt,

661 kvm.

1930-03-28, aktbeteckning 0180-UTL207P95.

1957-10-01, aktbeteckning 0180-4449A.

Hardgjorda ytor. Gardsbjalklag.

Fastigheten bestar av byggnad i vinkel med kéllare,
bottenvaning och 3 respektive 5 vaningsplan samt vindsplan.
Fastigheten innehaller 20 bostadslagenheter fordelade pa tva
trapphus samt 9 hyreslokaler. Lopande renoveringar har
utférts utan att nagot samlat renoveringspaket utforts.
Fastigheten har typkod 321, hyreshusenhet, bostdder och
lokaler.

1931.
1936.
20 st bostadslagenheter.

9 st lokaler.

Uppgifter om lagenheternas och lokalerna ytor och
utformning framgar av lagenhetsforteckningen under punkt 10
i planen.

Lokaler, driftsutrymmen och forrad. W I/L



Bottenvaning
Ovriga vaningsplan

Vind

Undergrund
Grundlaggning
Stomme
Yttervédggar
Bjalklag
Gardsbjalklag
Yttertak

Balkonger

Fasader

Fonster

Trapphus

Entrépartier

Ovriga dorrar

Tvattstuga

Varmeproduktion

Varmedistribution

Ventilation

Entréer och lokaler.
Bostdder, lokal pa del av vaningsplan 1 trappa.

Forrad, hissmaskinrum och tvattstuga. Forrad och tvattstuga
avses att flyttas till kdllarplan i samband med vindsbyggnation.

Berg, friktionsmark och lera.

Grundmurar av betong.

Tegel, betong och balkar.

Tegel som barande stomme.

Konstruktionsbetong pa stalbalkar, fyllning, dvergolv.
Konstruktionsbetong, balkar, isolering, yt- och tadtskikt.
Kopparplat.

Betongplatta, betongricke, ovanpaliggande tatskikt pa
gatusidor. Betongplatta och smidesracken pa gardssidan.
Betongplatta som vilar pa stalbalkar pa nagra balkonger.

Naturstenssockel, natursten i del av bottenvaning pa gatusidor,
puts i ovriga vaningsplan. Sockel och puts pa gardssidor.

2-glas trafonster med kopplade bagar till bostader. Ljudruta i
ena bagen. Varierande utférande pa fonster till lokaler. |
huvudsak aluminiumbagar.

Naturstensgolv, malad puts pa vagg och i tak. Handledare och
racke.

Aluminium med glasinslag. Kodlas.

Gardsdorrar av varierande utforande. Kallardorrar av stal.
Vindsdérrar av stalplat. Lokalentréer av varierande utforande.
Lagenhetsdorrar av tra.

2 tvéattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskdp, 1 mangel, 1
tvattbank. Malat golv, malade vaggar och tak.

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenat.

Vattenradiatorer. | nagra lokaler kan luftburen tillskottsvirme
finnas.

Bostdder: Sjalvdragsfranluft. Tilluft genom spaltventiler i
fonster. Lokaler: Mekanisk till- och franluft med separata

aggregat. \N\}) [/}-\




Va-installationer Avlopp i huvudsak av gjutjarn, ma-rér och plast i smarre delar,
varmvattenledningar i huvudsak av koppar. Kallvatteninstal-
lationer i huvudsak av galvaniserat stal, men kopparinstal-
lationer forekommer. Installationer ar i stor omfattning fran

byggnadsaret.

Elinstallationer Bade fastighets- och ldgenhetsinstallationerna dr av blandad
alder.

Hiss 3 linhissar varav 2 hissar for 250 kg och 3 personer samt 1 hiss

for 175 kg och 2 personer. Hissarna ar besiktigade och
godkdnda till september 2016. Hissmaskiner, styr- och
reglerutrustningar m m ar av hogst varierande alder. En av
hissarna ar sdakerhetsanpassad.

Installationer i Gvrigt Anslutning till det allmanna el-, vatten, - och avloppssystemet.
OVK OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar inte godkand.
Energideklaration: utford.

Radon Utfall av eventuella radonmatningar har inte redovisats.
Asbest Asbest finns i bl a virmerdrsisoleringar och kan finnas i fix och

fog i badrummes plattsattningar.

Bostadsldgenheterna

Invandiga vaggar Malade / tapetserade

Invandiga tak Malade

Golv Parkett, tragolv eller platsmatta i de flesta rum. Varierande
golv i kék.

Kéksinredning Diskbank, elspis, kanalansluten flakt eller kolfilterflakt, kyl och

frys, skapsinredning av varierande aldrar, egeninstallerade
diskmaskiner i vissa lagenheter.

Badrum Klinker pa golv, kakel pa vagg (till varierande hojd), malade tak
eller undertak, badkar (vissa inbyggda) eller duschplats, wc-
stol, tvattstall. Vattenradiator. Handukstork i vissa lagenheter.
Variationer i utforande férekommer.

Lokalerna
Ett kontor med showroom, ett kontor, tre restauranger, tva
butiker och en ldkarmottagning. Hyresgasterna har underhalls-
ansvar for ytskikt och inredning tillhandahallen av hyres-

varden. \M [/L




Gemensamma anordningar, servitut och gemensamhetsanlaggning

Gemensamma anordningar

Servitut

Gemensamhetsanldaggning:

Tvattstuga. Den avses att flyttas till kdllarplan i samband med

vindsbyggnation.

Fastigheten belastas inte av nagra servitut,

Fastigheten ingar inte i gemensamhetsanldggning och &r inte

heller skyldig att inga i sadan anlaggning.

3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

Pa uppdrag av bostadsrattsforeningen har Besiktningsmannen Hillar Truuberg, Projektledar-
huset AB, har 2015-07-13 besiktigat fastigheten och darvid noterat nedanstaende underhalls-
behov i besiktningsutlatande som bifogas till den ekonomiska planen

Byggnadsdel

Atgard

Bedomd kostnad inkl. moms

INOM 3 AR FRAN FORENINGENS TILLTRADE AV FASTIGHETEN

Mark/Grundlaggning/
Gardsbhjalklag

Tak / takavvattning/ tak-

sakerhet

Balkonger

Varmeproduktion

Varmedistribution

Avlopp / Vatten

Ventilation

Elinstallationer

Hissinstallationer

Delsumma inklusive moms

Atgardande av fuktgenomslag mot
Kammakargatan.

Tatning av bultgenomforingar.
Utbyte fotplat/gesimranna.

Malningsrenovering racken till
gardsbalkonger.

Reparation tre balkonger pa Sveavagen 60.

Utbyte av varmeundercentral.

Utbyte av radiator- och stamventiler
och injustering av varmesystem.

Va-stambyte jamte foljdatgarder i lokaler
och allmanna utrymmen.

Rensning franluftskanaler.
Utbyte av vissa fastighetselinstallationer
sasom centraler, huvudledningar till

ldgenheterna och uttjant allman el.

Renovering hiss pa Kammakargatan 11.

80 000

30000
600 000
50 000
150 000
300 000

350 000
3200 000
150 000

1 000 000

500 000

6410 000\\}\\) M\



INOM 3-10 AR FRAN FORENINGENS TILLTRADE AV FASTIGHETEN

Mark/Grundlaggning/ Reparation av gardsbjdlklag (ca 150 kvm) 1 500 000
Gardshbjalklag

Fonster Ommalning/viss renovering fonster 600 000
(ca 320 bagar)

Hissinstallationer Utbyte av kdkshissmotor 150 000

Delsumma inklusive moms m

Totalt inklusive moms 8 660 000

Det i besiktningsutlatandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgardas inom ovan
angivna tidsintervaller, om det inte efter foreningens tilltrdde av fastigheten framkommer att
annan tidsplan ar lampligare.

De uppskattade renoveringskostnaderna ovan for atgarder inom 3 ar tdcks av den
renoveringsfond som framgar under punkt 6 i den ekonomiska planen. Atgarder inom 3-10 &r
avses utforas ar 4 och finansieras med nytt féreningslan om 2 250 000 kr som upptas ar 4 med
enranta om 3,5 % eller 79 000 kr i arlig rantekostnad.

Lagenheternas inre

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar svarar bostadsrattshavarna for underhall av
lagenheternas inre enligt 14 § i stadgarna.

4. FORSAKRING

Bostadsrattsforeningen kommer att halla fastigheten fullvdrdeforsakrad. Bostadsrattshavarna
rekommenderas att teckna bostadsrattstillagg till sina hemforsakringar. \\\)) %




5. TAXERINGSVARDE
Mark

Byggnad

Summa

6. ANSKAFFNINGSVARDE
Fastigheten

Lagfartskostnad

Pantbrevskostnad

Avsattning till renovering

Disponibla medel inkl. féreningsbildning
Summa

7. FINANSIERINGSPLAN
Langivare

Lan 1

Lan 2

Lan 3

Lan 4

Summa

Insatser vid tilltradet (inklusive vindsupplatelse)
Summa lan och insatser

8. ARLIGA BERAKNADE KOSTNADER
Réntor

Amortering

Fastighetsavgift o fastighetsskatt
Inkomstskatt odkta bostadsforetag
Fjarrvdrme

Vatten

El fastigheten

Sophamtning och grovsopsor
Forsakring

Lépande underhall

Stadning av trappor

Snordjning

Teknisk forvaltning o fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning

Styrelse- och revisorsarvode
Driftsreserv

Kabel-tv

Avsattning till yttre fond, 0,4% av tax.vérdet
Summa

Totalt
40 200 000
23 600 000

Bostad
25000 000
17 000 000

Lokal
15200 000
6 600 000

63 800 000 42 000 000 21 800 000

Pris / kvm Ayskrivningsunderlag

149 000 000 46 130 55 943 032
2235825

748 000 Uttagna pb
6 410 000

1500 000

17 000 000

159 893 825

Rénta %
3,00
3,00
3,00
3,00

Rénta kr
390 000
390 000
390 000
459 156

Lanebelopp
13 000 000
13 000 000
13 000 000
15 305 193

Amort. kr
130 000
130 000
130 000
153 052

Rantebindn.
Sar
3ar
2ar

3 man

159 893 825

54 305 193 1629 156

543 052

105 588 632 Insatser
100 % Igh:er och vindar

Tillréde br. o vindar

Ej bostadsratier

111953 623
105 588 632
6 364 991

Ar 2015
1629 156
543 052
242 340
0

450 000
70 000
100 000
50 000
39 000
320 000
40 000
25000
130 000
90 000
120 000
45 000
20 000
255 200

4 168 748

Drift och underhall (varme t o m kabel-tv)
Drift och underhall kr / kvm

1499 000
420

9. ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostadsrétter

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler exkl. moms o fastighetsskatt
Fastighetsskatt lokaler

Aterbaring moms lokaler

Summa

4168 748

1162 439
113 622

2 641 983 Lgh nr 219-31-2 ar bostadsratt
142 704
108 000 Momskvot 36 % beraknad

Wi,
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11, PROGNOS FOR ARSAVGIFTEN

Ekonomisk prognos enligt 4 a § i férordning (SFS 2003:35) om andring i bostadsréttsférordningen (1991:630).

Antaganden:

1. Fasta priser ar 2015, som utgér ar 1 | prognosen

2. Arlig inflation 1 % och oférandrade rantor under kalkylperioden. Inflationsupprékning av kostnader och intdkter med 1 % i prognosen.

3. Den arliga amorteringen minskar rantekostnaden.

4. Ar 3 &r vindslagenheterna fardiga vilket paverkar foreningens inkomstbeskattning genom att dessa asétts bruksvardehyra bedémd till 1700 kr /kvm.
Byggnadens skattemassiga anskaffningsvérde och dérmed avskrivningsunderlag 6kar nér vindsldgenheterna &r klara. Detta har inte beaktats | prognose
5. Ar 4 upptar féreningen ett nytt [an om 2 250 000 kr med antagen ranta om 3,5 % for finansiering av renoveringsatgarder enligt besiktningsprotokoll.

6. Inkomstskatt uppkommer inte under prognosperioden p g a avdrag for srampleavgifter, forvarvskostnad och renoveringskostander,

ARLIGA UTBETALNINGAR Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11
Rantor 1629156 1612864 1586573 1659281 1642990 1626698 1 545 240
Amortering 543 052 543 052 543 052 543 052 543 052 543 052 543 052
Fastighetsavgift o fastighetsskatt 242 340 244 763 247 211 249 683 252 180 254 702 267 694
Inkomstskatt odkta bostadsforetag 0 0 0 0 0 0 0
Fjarrvarme 450 000 454 500 459 045 463 635 468 272 472 955 497 080
Vatten 70 000 70 700 71407 72121 72 842 73 571 77 324
El fastigheten 100 000 101 000 102 010 103 030 104 060 105 101 110 462
Sophamtning och grovsopsor 50 000 50 500 51 005 51 515 52 030 52 551 55 231
Férsdkring 39 000 39 390 39784 40 182 40 584 40 989 43 080
Lépande underhall 320 000 323 200 326 432 329 696 332 993 336 323 353 479
Stadning av trappor 40 000 40 400 40 804 41212 41 624 42 040 44 185
Snordjning 25 000 25 250 25 503 25758 26 015 26 275 27 616
Teknisk forvaltning o fastighetsskotsel 130 000 131 300 132 613 133 939 135 279 136 631 143 601
Ekonomisk forvaltning 90 000 90 800 91 809 92 727 93 654 94 591 99 416
Styrelse- och revisorsarvode 120 000 121 200 122 412 123 636 124 872 126 121 132 555
Driftsreserv 45 000 45 450 45 905 46 364 46 827 47 295 49708
Kabel-tv 20 000 20 200 20 402 20 606 20 812 21020 21 874
Avsattning till yitre fond, 0,4% av tax.vérdet 255 200 257 752 260 330 262 933 265 562 268 218 281 900
Summa 4168748 4172422 4176 295 4 259 370 4263649 4268134 4 293 496

ARLIGA INBETALNINGAR

Arsavgifter bostadsratter 11624339 1136 049 1108559 1161967 1135272 1108473 972 660
Hyresintakter bostader 113 622 114 758 115 906 117 065 118 236 119 418 125 509
Hyresintakter lokaler exkl. moms o fastighetsskatt 26410983 2668403 2695087 2722038 2749258 2776751 2918 393
Fastighetsskatt lokaler 142 704 144 131 145 572 147 028 148 498 149 983 157 634
Aterbéring moms lokaler 108 000 109 080 110 171 111 273 112 385 113 509 119 299
Summa 4168748 4172422 4 176 295 4 259 370 4 263 649 4 268 134 4 293 496

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intékter Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
Arsavgifter 1162439 1136 049 1109559 1161967 1135272 1108473 872 660
Hyresintakter bostader 113 622 114 758 115 906 117 065 118 236 119 418 125 509
Hyresintakter lokaler exkl. moms och fastighetsska 2641983 2668 403 2685087 2722038 2749258 2776751 2918 393
Fastighetsskatt lokaler 142 704 144 131 145 572 147 028 148 498 149 983 157 634
Aterbdring moms lokaler 108 000 108 080 110171 111 273 112 385 113 509 119 299
Summa Intékter 4168748 4172422 4176295 4259370 4263649 4268 134 4 293 496
Kostnader

Ranta 1629 156 1612 864 1 596 573 1659 281 1642990 1626 698 1545 240
Avskrivning byggnad 1163 677 1206 310 1201777 1291777 1291777 1291777 1291777
Driftskostnader 1499000 1513990 1529130 1 544 421 1559865 1575464 1655 829
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 242 340 244 763 247 211 249 683 252 180 254 702 267 694
Inkomstskatt 80 424 81775 202 228 197 029 209 296 221650 271 344
Summa kostnader 4614497 4659703 4 866 919 4942 192 4956 108 4 970291 5031 884
Bokforingsmassigt resultat, se not 1 nedan -445 750 -487 282 -690 624 -682 822 -692 459  -702 157 -738 388

Not 1. Det redovisade resultatet visar utfallet om summan av amortering och avséttning till fonden for yttre underhall understiger avskrivningar och
féreningen inte técker mellanskillnaden genom uttag av arsavgiften.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Erforderlig niva pa arsavgiften for att tiicka féreningens utbetalningar och avsattning till fond for yttre underhall

Arsavgifter 1162439 1136049 1109 559 1161 867 1135272 1108 473 972 660
Arsavagifter kr / kvm i genomsnitt 534 522 509 534 521 509 447
Erforderlig niva pa arsavgifter for taickande av foreningens kostnader inklusive avskrivningar

Arsavgifter 2326016 2342360 2401336 2453744 2427049 2400250 2 264 437
Arsavgifter kr / kvm i genomsnitt 1068 1075 1103 1127 1114 1102 1040
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12, KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kanslighetsanalys enligt 4 b § i férordning (SFS 2003:35) om andring i bostadsrattsférordningen (1991:630).
Kanslighetsanalysen visar beréknad arsavgift vid olika inflations- och réntenivaer.

Fasta priser ar 2015, som utgor &r 1 nedan. Dagens inflationsniva i analysen &r 1 %.

Dagens inflationsniva 1 % och
Dagens ranteniva
Arsavgiften per kvm [ genomsnitt

Dagens ranteniva + 1 %
Arsavgift per kvm i genomsnitt

Dagens ranteniva + 2 %
Arsavgift per kvm i genomsnitt

Dagens ranteniva -1 %
Arsavgiften per kvm i genomsnitt
Dagens ranteniva och

Dagens inflationsniva + 1 %
Arsavgiften per kvm i genomsnitt

Arsavgift
Ar1
1162 439
534

1619 636
744

2167 257
990

743 094
34

1162 439
534

Arsavgift
Ar2
1136 049
522

1593 247
732

2129 517
978

716 705
329

1226 634
563

Arsavgift
Ar3
1109 559
509

1 566 756
719

1982 574
910

690 215
317

1316 997
605

Arsavgift
Ar4
1161 967
534

1619 164
743

2040 181
937

742 622
341

1357 855
623

Arsavgift
Ars
1135272
521

1592 469
731

2001219
919

715927
329

1336 863
614

Arsavgift
Ars
1108 473
509

1590670
730

2 012 066
924

689 128
316

1315635
604

Arsavgift
Ar 11
972 660
447

1454 857
668

1876 254
861

553 316
254

1228 599
564
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens
stadgar.

B. Foreningens I0pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser. Foreningen avser att
genom stadgedndring dndra fordelningsgrunden for uttag av arsavgift fran insats till
andelstal.

C. Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

D. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

E. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kianda férutsattningar och avser totala kostnader,

F. Nodvandigt underhallshehov foreligger enligt bifogat besiktningsutldtande. Underhalls-
behovet kommer att finansieras med fonderade medel och genom upptagande av nytt

foreningslan enligt punkt 3 i den ekonomiska planen.

G. Behov av nodvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvéandiga dndringsarbeten
foreligger ej.

Stockholm 2015-10-15

ATTSFORENINGEN MORASET 23

ofer Grlmas Sven Nystrom

Mame (. (E’Y@tbecj\ @M&MM

Maria Otterbeck Dtlnlela Backlund
suppleant, ersatter styrelseledamoten
Marianne Weman p g a férhinder
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14. INTYG

Undertecknade, vilka for det @andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Moraset 23, org.nummer 769615-
0692, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehadller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berdkningar ar

vederhaftiga.

Som underlag for bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar genomgatts enligt
bifogad forteckning, bilaga 1.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmdant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och darmed framstar som hallbar.

Stockholm 2015-10-16 Stockholm 2015-10-16

4

Advokat Kjell Karlsson ¢ Jur kand Urban Wiman

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
planer.




Bilaga 1

Forteckning over tillgdngliga handlingar vid granskning av ekonomisk plan for Brf Moraset 23

Registreringsbevis, 2015-07-26

Stadgar, 2005-09-15

Fastighetsdatautdrag, 2015-10-16

Besiktningsutldtande, 2015-07-13

Lokalhyresavtal

Hyreslista, odaterad

Kopeavtal / hembudshandling jamte bilagor, inkom hyresndmnden 2015-06-25
Offert avseende finansiering, 2015-08-17

Forsaljningspromemoria, odaterad
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PRroOJEKTLEDAR
HUSET

Stockholm Moraset 23

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Brf's ekonomiska plan

A b

Hillar Truuberg
2015-07-13




Stockholm Moraset 23 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan
omfattning att talan enligt jordabalken kan éberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Moraset 23

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 10 juli 2015 och bestod i en okulédr 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Besiktningsutlatandet fokuserar pa sa-
dana atgirder for vilka Bostadsrittsforeningen évertar underhallsansvaret for.

Inga métningar med instrument eller forstorande provtagningar i 6vrigt utfordes.

Platsbesk utfordes i tre ldgenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen
och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfdllet var det mulet samt ca + 10 grader C.

K#nnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom en tidigare besiktning av fas-
tigheten da bl a 3 andra ldgenheter och 4 hyreslokaler bes6ktes, frin samtal med
nuvarande fastighetsdgare, fran ett fastighets-PM uppréttad av Restate samt genom
ritningsstudier.

Redovisade kostnader ir baserade pd uppmétning fran ritningar samt erfarenhets-
virden frén upphandling av likartade atgirder i jamforbara hus.

Vid besiktningen néirvarade:
- Erik Kolman Janouch, Brtf Moraset 23
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:
Kommun:
Nuvarande Zgare:
Agandeform:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Léagenheter:
Standard:
Kallare:
Bottenvéning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:

Ytterviggar:

Bjilklag:

v \projektthillar truuberg'stockholm maraset 23 ekplanbes doc

Stockholm Moraset 23

Sveavigen 60; Kammarkargatan 11
Stockholm

Bengt Pettersson

Aganderiitt

661 m?

Anslutet till kommunens nét

Byggnad med kiillare, bottenvaning och 3-5 vén-
ingar med bostédder och lokaler, typkod 321

1931

Bostader 1 862 m?
Lokaler 1 359 m?
Totalt 3221 m?

20 st; 2-6 rok

Modern

Lokaler, driftsutrymmen, forrad.
Entréer, lokaler

Bostider, lokal pa del van 1 tr
Forrad, hissmaskinrum, bastu
Berg, friktionsmark, lera
Grundmurar av betong

Tegel, betong, balkar

Tegel som bdrande stomme

Konstruktionsbetong pa stalbalkar, tyllning,
overgolv.




Gardsbjalklag:

Yttertak:

Balkonger:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dérrar:

Laganheter:
Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

v projektbillar tuubergstockhelm moraset 23 ekplanbes.doc

Konstruktionsbetong, balkar, isolering, yt- och
tatskikt.

Kopparplat.

Betongplatta, betongrécke. ovanpaliggande tétskikt
pé gatusidor.

Betongplatta och smidesréicken pa gardssidan.

Betongplatta som vilar pa stalbalkar pa ndgra
balkonger.

Naturstenssockel, natursten i del av bottenvaning pa
gatusidor, puts i Ovriga vaningsplan. Sockel och puts
pa gardssidor.

2-glas trifonster med kopplade bagar till bostader.
Ljudruta i ena bagen.

Varierande utforande pa fonster till lokaler. 1 huvud-
sak aluminiumbagar.

Naturstensgolvgolv, malad puts pa vigg och i tak.
Handledare och ricke.

Aluminium med glasinslag. Kodls.

Gardsdorrar av varierande utforande.
Killardorrar av stal.

Vindsdorrar av stalplat

Lokalentréer av varierande utforande
Lgh-d6rrar av tré.

Malade / tapetserade
Malade

Parkett, trigolv eller plastmatta i de flesta rum
Varierande golv i kok
Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna

Diskbink, clspis, kanalansluten fldkt eller kolfilter-
fldkt, kyl- och frys, skapsinredning av varierande ald-
rar, egeninstallerade diskmaskiner i vissa.




Badrum:

Tviéttstugor:

Bastu:
Virmeproduktion:

Viarmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmint:

v iprojektihiflar trunbergstockholm moraser 23 ekplanbes doc

Klinker pa golv, kakel pa vigg (till varierande hojd),
malade tak eller undertak, badkar (vissa inbyggda)
eller duschplats, we-stol, tvittstill. Vattenradiator.
Handdukstork i vissa. Variationer i utférande fore-
kommer.

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel, 1 tvittbdank. Mal-at
golv, mélade véggar och tak.

Bastu, dusch och relaxrum pa vind.
Anslutet till fjarrvarme.

Vattenradiatorer. [ nigra lokaler kan luftburen till-
skottsvirme finnas.

Bostéder: Sjilvdragsfranluft. Tilluft i form av
spaltventiler i fonster.

Lokaler: Mekanisk till- och franluft med separata
aggregat,

Avlopp 1 huvudsak av gjutjarn, ma-ror och plast i
smérre delar, varmvattenledningar i huvudsak av
koppar. Kallvatteninstallationer 1 huvudsak av gal-
vaniserat stal, men kopparinstallationer forekommer.
Installationerna &r i stor omfattning fran byggnads-
aret.

Fastighetsinstallationerna av blandad alder, liksom
installationer inom ldgenheterna.

3 linhissa, 2 for 250 kg, 3 personer och 1 for 175 kg,
2 personer. Hissarna ér godkinda och besiktigade till
september 2016. Hissmaskiner, styr- och reglerutrust-
ningar mm av hdgst varierande alder. En av hissarna
dr séikerhetsanpassad.

Hardgjorda ytor uppepa gardsbjilklag.

Byggnad ursprungligen uppférd 1931. Under bygg-
nadens livstid har [6pande underhall utforts utan att
négot samlat grepp tagits. Inom lokalerna har hyres-
géster utfort eget inre underhall. Byggnaden éar i nor-
malt skick fér byggnadsaret.




Milj6 etc:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

vy \projek o hillar truuberg\stockholm moraset 23 ekplanbes doo

OVK ér inte godkénd. Det bedoms vara hogst
varierande funktion i bestkta ligenheter.

Utford.

Utfall av eventuella radonmiétningar har inte
redovisats.

Asbest finus i bl a virmerarsisoleringar och kan
finnas i fix- och fog i badrummens plattsittning.

JTng
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5. Utlatande

5.0 Allmint

Fastigheten bestar av en byggnadskropp i vinkel med kéllare, bottenvéaning och 3
respektive 5 viningar samt vind. Byggnaden &r ursprungligen uppférd 1931. Lép-
ande renovering har utférts utan att ndgot samlat renoveringspaket utforts. Fastig-
heten innehéller totalt 20 bostadsldgenheter, fordelade pa 2 trapphus samt 6 hyres-
lokaler.

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Byggnaden dr grundlagd med killare med grundmurar av betong direkt mot berg /
rullstensas eller friktionsmark. Inga sittningar noterades pa omgivande mark eller
under tillgdngliga delar av killargolven.

I gatuniva inom Showroomslokalen finns fuktgenomslag i yttervédggen. I vrigt
noterades ingen fuktintrdangning eller ndgon méarkbar fuktdoft i killarutrymmen.

Utvindiga hardgjorda ytor ver lokaler belagda med gjutasfalt som tétskikt i nor-
malt skick. Enligt uppgift har gardsbjilklagets tatskikt lagts om ca 1980, da bl a
tidigare lanterniner dvertickts vilket 6verensstimmer med okulédra iakttagelser.
Direfter har gardsbjélklaget punktlagats. Inget lackage kunde noteras i taket i un-
derliggande restaurantlokal. Statistiskt bedoms att gardsbjalklagets titskikt kom-
mer att behdva renoveras om ca 5-6 ar med tanke pa hur sockeluppviket ser ut.
Exakt tidpunkt dr dock svarbedémd.

5.1b Stomme
Normal och mycket begrédnsad sprickbildning i bjélklag, pelare, trapphusviggar,
ligenhetsviiggar och andra birande konstruktioner mm. Inget &tgérdsbehov.

I icke bdrande innerviggar finns normal och begrinsad sprickbildning. Inget 4t-
girdsbehov.

5.1c Fasad
Gatusidor:
Naturstenssocklar i tillfredsstéllande skick. Inget atgidrdsbehov.

Fasader beklidda med puts. Fasaderna dr omputsade, bedémningsvis for ca 20 ar

sedan och i genomgéende tillfredsstiillande skick. Kommande fasadatgird som be-
star av partiell nedknackning, erforderlig omputsning samt avfiirgning kommer att

vara minst 15 ar avldgsen.
T
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Gérdssidor:

Puts, sannolikt senast atgérdad parallellt med gatufasadernas 1 genomgéaende
tillfredsstillande skick. Inget bedémt atgdardsbehov pd minst 15 ar. Nagot fatal
punktskador som kommer att atgédrdas i samband med yttertaksarbeten finns.

4.1d Tak/ takavvattning / taksiikerhet
Yttertak belagt med kopparplat. Taket, bortsett fotplat / gesimsrinna &r omlagt ca
1985 och i tillfredsstéllande skick. P4 den omlagda delen finns vissa bultgenom-
foringar dir takstegar mm finns uppfésta. Punkttétning av dessa rekommenderas
inom ndgot ar. Omléggning / utbyte fotplat rekommenderas inom nagot ar.

Takavvattningen &r i bedomt tillfredsstéllande skick. Takavvattningen har virme-
slinga. Bortsett de delar som berdrs av fotplatsutbytet inget atgardsbehov forrin
vid kommande fasadrenovering.

4.1e Balkonger
Balkonger med plattor av betong och betongrécken pa gatusidan och smidesriacken
pa gardssidan. Gatufasadens balkonger har ovanpaliggande titskikt av ndgon glas-
fibertyp. Balkongerna bedéms ha renoverats i samband med senaste fasadrenove-
ringar och 4r i generellt tillfredsstéllande skick. Pa tva balkongplattor pa gatusidan
finns fuktgenomslag och karbonatisering av betongen med néra forestdende at-
girdsbehov och pé en tredje platta finns en smérre skadeantydan. Om detta &r ett
tecken pé att dven Gvriga plattor pd gatusidan kommer att behdva atgirdas inom
ndgra ar dr svart att svara pa utan att provtagning utfors. Det finns dock inga oku-
lidra tecken pa att detta kommer att ske.

Smidesriickena pé gardssidans balkonger #r i behov av ommalning / rostskyddsbe-
handling och plattorna bedéms behova repareras inom ca 10 ar.

4.1f Fonster
2-glas tréfonster pa kopplade bagar med invandigt tillagg av ljudruta pa gatusidor-
na. Fonstren har i huvudsak senast malats om for ca 5-10 ar sedan. Skicket varie-
rar beroende pa viderstreck, vdderutsatthet och hojdlége, men generellt bedéms
nista ommalning varierande ligga fran 5-10 ar bort i tiden. Enstaka fonsterenheter,
som fonstren i tvéttstugan dr i sa daligt skick att ett utbyte rekommenderas.

Fonster till lokaler i gatuplan av varierande utforanden i genomgéende gott skick.
Inget atgdrdsbehov.

4.1g Gemensamma utrymmen
Entrépartier:

Entrépartier i normalt till gott skick. Inget dtgiéirdsbehov.

Lokalentréer:
Entrépartier i normalt skick. Inget atgidrdsbehov.

—
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Trapphus:
Golv, viggar och tak i normalt skick. Handledare och récken i normalt skick. Inget
tgardsbehov.

Dérrar till killare och vindar i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. Dorrar
till gard i behov av utvéindiga ommalningsarbeten.

Tvittstuga mm:

2 TM (2013 /2015), 1 TT (2014), 1 TS liten (2014). 1 mangel, ca 2000. Ytskikt i
normalt skick, men da avlopp i golven @r gamla kommer detta and4 behéva bytas i
samband med att installationer byts ut.

Installationsutrymmen:
Utrymmena har genomgéende slitna ytskikt, men det finns inget tekniskt nodvén-
digt atgardsbehov.

Sophantering:
Sopkarusell och sopnednedkast. Lyft till gatuniva. Inget néra forestidende
atgérdsbehov.

Relax-room pa vind:
Bastu, duschkabin, we mm. Tétskikt i duschutrymme (plastmatta, malad viv)
minst 30 ar gammalt.

Ovrigt killare och vind:
Forrad ete i normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov.

4.1h Ligenheter
3 lagenheter besdktes frimst for att kunna gora en allmén bedémning. Lagenheter-
na har variation i alder pa ytskikt och avseende badrummens yt- och tétskikt.

Vissa vertikala va-installationer har bytts ut i samband med badrumsrenoveringar,
men dér inspektionsluckor férekommer noterades att slitsbottnar saknas mellan
vaningsplanen. Det dr dérfor rimligt att forutsitta att flertalet ldgenheters badrum
ir i nira forestdende tekniskt behov av renovering.

Underhallsansvaret har yt- och tétskikt i badrummen aligger respektive bostads-
riittshavare. En badrumsrenovering med god kvalité i normalstandard (kakel,
klinker, nytt porslin, ny el etc) kostar ca 115 000:- ink! moms, men exklusive
eventuellt ROT-avdrag vid gemensam upphandling.

VA-stammar som betjénar separata we:ar och kok dr likaledes i huvudsak obytta
och i néra forestdende behov av atgérd. 1 samband med installationsutbyten kom-
mer wc:arna bechéva renoveras.

Elinstallationer i ldgenheterna ér likaledes av varierande alder. Vissa ldgenheter
har fatt (dtminstone delvis) utbytta elinstallationer. Hur stor andel byggnadsars-
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installationer som finns kvar #r inte bedomningsbart. Huvudledningar till ldgen-
heterna ir i flertalet fall av dldre typ.

Vitvaror etc inom ligenheterna &r av blandad &lder liksom ytskikt, inredning och
utrustning.

Efter ett forvirv ligger inre underhallsansvar pa bostadsréttshavarna enligt stad-
garna.

For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, rekommen-deras en
arlig avsittning for inre underhall om ca 3-4 000:- per ldgenhet.

4.1i Lokaler
Enligt hyresavtalen har fastighetens hyreslokaler eget inre underhéllsansvar samt
ansvar for verksamhetsanpassade installationer. Inom lokalerna férekommer dldre
avlopps- och vatteninstallationer.

Café 60:
Titskiktet i beredningskéket till Café 60 &r icke fackmaéssigt utfort och lidcker till
underliggande lokal.

Centrumkliniken:

Yitskikt fran 2005. Separat mekanisk till- och franluft med aggregat fran 2005.
Vatrum renoverade 2005 (bedoms ocksa vara stambytta). Eget kylaggregat. Ut-
bytta elinstallationer. Allmént gott skick.

Restaurant Crazy Horse Saloon:

Koksdel med akrydurmatta som tétskikt. Enligt uppgift forekommer ldckage till
underliggande lokal. T 6vrigt inredning och utrustning i normalt skick. Fettavskil-
jare beldget i allmant utrymme i kéllarplanet. Alder pa va-installationer svérbe-
domd.

JAPPI:

Lokal i normalt skick. Tétskikt mm i kéksdel som ér forhallandevis till ren
kommet. Alder pa va-installationer svarbedémd.

Showroom:

Ytskikt i normalt skick. Ldckage forekommer i taket pa nagra platser under ovan-

liggande beredningskok. Ett ldckage finns i yttervagg i gatunivé, Va-installationer
som kommer ner genom taket #r av mycket blandad alder. Ungefir hélften bedoms

vara fran byggnadsaret.
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4.2 VVS-installationer

4.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i fjarrvdrmeundercentral frén 1975 med néra
forestdende behov av utbyte. Expansionskérlet finns idag pa vinden. I samband
med utbyte av utrustning i véirmeundercentralen flyttas kirlet till killaren.

4.2b Viirmedistribution
Virmestammar och radiatorer i stor utstrickning fran byggnadsaret. Stamregle-
ringsventiler genomgdende av dldre typ med rekommendation till utbyte. Radia-
torventilerna 4r fran ca 1980 / -85 och med rekommendation till utbyte samtidigt
med stamregleringsventilerna (samt utrustningen i virmeundercentralen).

[ samband med det va-stambyte som rekommenderas utforas bor ocksa viarme-
stammar som betjdnar badrum bytas ut.

4.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp i huvudsak av gjutjirn, ma-ror och plast (vissa ingjutna delar i badrums-
golv). Avlopp som betjdnar badrum #r i vissa fall utbytta (vid varierande tidpunkt-
er) medan avlopp som betjénar we:ar och kék i huvudsak bedéms vara gamla. Det
ar dock mycket svart att avgéra huruvida utbyten utforts till en pakopplingsbar an-
slutningspunkt i underliggande lagenhet da slitsluckor etc i all huvudsak saknas.
Vid en slitslucka som fanns och 6ppnades saknas fackmassig slitsbotten och indi-
kationsror i slitsen. Avloppsluftningar och bottenavlopp ir genomgiende gamla.
Alla dldre avlopp rekommenderas bytas inom néra framtid.

Vatten:

Tappvarmvattenledningar och ~stammar av koppar och bedémningsvis utbytta i
mindre omfattning én avloppen. Aldre aterstdende installationer (huvuddelen) re-
kommenderas bytas inom néra framtid.

Tappkallvatteninstallationer i huvudsak av galvaniserat stal och smérre delar av
koppar. Alla obytta enheter (huvuddelen) rekommenderas bytas inom néra fram-
tid.

4.2d Ventilation
Bostédder:
Sjélvdragsfranluft. Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK ir inte godkiind. Ny besiktning har enligt uppgift utforts, men resultat har
inte redovisats.

Lokaler:

Mekanisk fran- och tilluft med separata system till respektive lokalenhet. Flera
system har férhallandevis nya installationer (show-room, lakarpraktiken samt
restauranterna). OVK fér dessa ir inte redovisad.
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4.3 El-installationer

Installationer i elcentralen av hogst blandad dlder. Servisen dr modern, serviscen-
tral och vissa fastighetscentraler beddms vara bytta ca 1975 och i tekniskt tillfreds-
stillande skick. Huvudledningar till lokaler utbytta, men till de flesta lagenheter
fran byggnadséret, tekniskt uttjénta och i behov av utbyte. Installationer inom lag-
enheter av varierande alder. En grov bedémning r att knappt hilften av installa-
tionerna inom ldgenheterna &r i behov av utbyte inom négot &r. Underhalls- och
kostnadsansvaret for installationer inom léigenheterna aligger enligt stadgarna res-
pektive bostadsrittshavare.

Elinstallationer i allméinna och gemensamma utrymmen till stor del utbytta vid
blandade tidpunkter.

Fér installationer inom lokalerna har respektive lokalhyresgiést eget underhéllsan-
svar.

4.4 Hissinstallationer
3 linhissar for 3 personer, 250 kg. Godkénda och besiktigade till september 2016.
Huvudhissen mot Sveaviigen har motor fran ca 1980, styr- och reglerutrustning
fran 1993 och har direfter renoverats for att uppfylla sékerhetskrav. Hissen be-

déms vara i gott skick.

Kokshissen pa Sveavigen har motor fran ca 1960 och styr- och reglerutrustning
frin 2004 och beddms ocksa vara i gott skick.

Hissen pd Kammakargatan har maskin och styrutrustning fran byggnadséret med

nira forestdende utbytesbehov.
_/cg? 7
7A
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5. Kostnader for att atgéirda brister (kostnadslige juni 2015)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt i tillampliga delar. )

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag

Fuktgenomslag killarvigg mot K-gatan, ca 2016 beddmt 80 kkr

Reparation gardsbjilklag (ca 150 m?), bedémt 2020 ca 1 500 kkr
5.1d Tak/takavvattning / taksikerhet

T#tning bultgenomféringar etc, ca 2016 ca 30 kkr

Utbyte fotplat / gesimsranna, ca 2016 ca 600 kkr
5.1¢ Balkonger

Malningsrenov récken till gardsbalkonger, ca 2016 ca 50 kkr

Reparation tre balkonger Sveavdgen, ca 2016 ca 150 kkr

5.1f Fonster
Ommalning / viss renov fonster (ca 320 bigar), ca 2020-2028  ca 600 kkr
(varicrande Aterstiende tid till atgéard)

5.1g Gemensamma utrymmen
Golv 1 tvittstuga, ca 2016 /-17 ingar 6.2c nedan
Tétskikt dusch i relax, ca 2016 /-17 ingdr 6.2¢ nedan

5.1h Ligenheter
Renovering ca 20 badrum (standardutférande), ca 2016 /-17  ca 2 300 kkr

Renovering ca 10 we:ar, ca 2016/ -17 ca 400 kkr
Omtridning ca 10 l4genheter, ca 2016 /-17 ca 300 kkr
Ytskikt etc lagenheter ej kalkylerat

5.11 Lokaler
Foljdatgirder VA-stambyte, ca 2016 /-17 ingar 5.2¢ nedan
Tétskikt i restaurantkdken, snarast sannolikt hyresgéstansvar

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Utbyte utrustning virmeundercentral, ca 2016 ca 300 kkr

5.2b Virmedistribution

Utbyte radiator- och stamventiler, ca 2016 ca 350 kkr
Injustering virmesystem, ca 2016 ingdr ovan
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5.2¢

5.3

5.4

Avlopp / vatten

VA-stambyte, ca 2016 /-17 ca 3 200 kkr
(till kok, wc:ar, badrum och foljdatgarder i lokaler och i allménna utrymmen)
Ventilation

Rensning franluftskanaler, ca 2016 ca 150 kkr
Ev foljdatgérder for fungerande ventilation ¢j kalkylerbart
Elinstallationer

Utbyte vissa fastighetselinstallationer, ca 2016 /-17 ca 1 000 kkr

(centraler, huvudledningar till Igh och uttjént allmén-el)

Hissinstallationer
Renovering hiss K-gatan, ca 2016 ca 500 kkr
Utbyte kékshissmotor, ca 2020 ca 150 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1931. Byggnaden har bl a genomgitt
fasad- och balkongrenoveringar, utbyte huvuddel av yttertaket, hissitgirder samt vissa
utbyten elinstallationer. Darutéver har atgérder utforts inom lokalerna samt inom ldgen-
heterna. I ligenheterna har inga samlade grepp tagits utan atgérder har utforts l6pande.

Tekniska brister finns i form av uttjénta dldre VA-installationer och vatrum, takets fot-
plat, manga virmeinstallationer samt vissa évriga installationer. Aterstaende teknisk
livslingd pa grdsbjalklagets titskikt &r mycket svarbedémd.

Atgiirder upptagna ovan ér att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall. Underhéalls- / uppfraschningsbehov inom ldgenheterna har inte beddmts eller kal-
kylerats. Vissa driftsutrymmen etc ér i allmént “sunkigt”, men dnda tekniskt anvéndbart
skick. Ytskiktsrenoveringar av dessa har inte inrdknats.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar (avrundat): ca 6 400 000:-
Mellan 3-10 ar (avrundat): ca 2250 000:-
Totalt: ca 8 650 000:-

[ kostnaden for VA-stambytet har inte eventuella hyresreduktioner i lokaler under
genomforandetiden inridknats.

Kostnader f6r renovering av badrum, separata wc:ar och elinstallationer inom lagenhet-
erna #r inte inrdknad ovan d& underhallsansvaret for detta dligger respektive ldgenhets-
innehavare.

Det forekommer planer om eventuell inredning av vinden till bostadsldgenheter. Om

sddan genomfors kommer vissa ovan uppriknade atgérder hamna inom det arbetsom-
rade som bertrs av vindsentreprenaden och i sé fall samordnas med dessa.
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