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Styrelsen for BRF Vistmannagatan 61 i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvéndas som komplement till
lagenhet. Foreningen #r ett privtbostadsforetag och foreningen innehar marken med dganderitt.
Foéreningen har del i gemensamhetsanliggningar med Sndklockan 12.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun i Stockholms ldn.

Ordinarie styrelseledamiter

Lars Berlin Ordf6rande
Carl Skarborg

Martin Odenbrand

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva ledaméter i forening.

Styrelsesuppleant
Robert Berlin

Ordinarie revisor
Ivan Fialdini

Bostiider

Antal Typ Total yta

19 Liagenheter 1 608 kvim
Mark 1 199 kvin

Forvaltning

For ekonomisk redovisning och administration har anlitats Daghammar Foretagssupport AB.
Jyri Kalliokoski skéter mindre 16pande underhall och mindre reparationer i fastigheten.

Fastigheten
Fastigheten #r fullvdrdesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsbeteckning

Snoklockan 5, Gustav Vasa forsamling.

Lopande underhall
Foreningen haller pa att uppdatera underhallsplanen i forhallande till den ursprungliga ekonomiska
planen.
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Avgiftshdjning
Avgiftshdjning om 10% skedde fran och med 1 januari 2023.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 4 (2) st protokollférda sammantraden.
Foreningen har 22 (22) st medlemmar.

Avtal
Fastigheten har indragen fiber i alla ldgenheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
9 st balkonger har byggts. Fénsterrenovering 4r klar i hus A och B men Gathuset aterstar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
3 st balkonger installeras under véren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 536 487
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3774 3774
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3915 3915
Sparande per kvm (kr/kvm) 9 95
Rintekanslighet (%) 7,3 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 212 202
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83,6 83,6
Upplysning vid forlust

Féreningens férlust motsvaras ett normaldr av avskrivningarna pa byggnaden. Rékenskapsaret
2023 #r dock forlusten storre i huvudsak beroende pé renoveringen av fonster samt de kraftigt
dkade rintekostnaderna. Under 2024 kommer rantekostnaderna att sjunka igen tack vare den
allmént sjunkande réntenivan och genomforda forhandlingar med banken. Resultatet kommer
dven under 2024 vara sdmre #n normalt p4 grund av resterande fonsterrenoveringar men
foreningen har dock en god likviditet. Den 1aga belaningsgraden gor ocksé att styrelsen bedomer
att foreningen har mojlighet att tillfilligt hoja belaningen for att técka ett eventuellt behov av
ytterligare likviditet.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 67 732 491
Kapitaltiliskott
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittn fond yttre
underhall
Uppldsn fond yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 67 732 491

Fond for

Upplitelse- yttre

avgift underhdll

8 640 494 321743
1385033

207 860

-732 405

10 025527  -202 802

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till yttre underhallsfond
i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-1 543 986

-154 122

-207 860

-1 905 968

-1 905 968
-485 600
-2 391 568

178 947
-2 570 515
-2 391 568

Arets
resultat

-154 122

154 122

-485 600

-485 600

3(11)

74 996 620
1 385 033
0

0

-732 405
-485 600

75 163 648

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiikter

Réorelsens kostnader
Driftskostnader och 6vriga
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 992 244
5513
997 757

3 -816 509
45 424

-297 147
-1 159 080
-161 323

18478
-342 754
-324 276
-485 599

-485 599

-485 600

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

902 436
20
902 456

-540 120
-39 672

-296 775
-876 567
25 889

28
-180 039
-180 011
-154 122

-154 122

-154 122
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

80631 002
0
80 631 002

80 631 002

89 355
28 861
53980
172 196

1528 362
1700 558

82 331 560

5(11)

2022-12-31

79 374 463
5400
79 379 863

79 379 863

108 482
27767
47 985

184 234

2209670
2 393 904

81773 767
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

67 732 491
4265 494
5760 033

0

77 758 018

-1 905 968

-485 600
-2 391 568
75 366 450

6069 012
6 069 012

474 594
59 053
1359
361092
896 098

82 331 560

6(11)

2022-12-31

67 732 491
4 265 494
4375000

321743

76 694 728

-1 543 985

-154 123
-1 698 108
74 996 620

6 069 012
6 069 012

184 956
56 583
719
465 877
708 135

81 773 767
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 015203
297 147
1376

-716 680

19 127
-5995
185 493
-518 055

-163 253

-163 253

-681 308

2209670
1528 362

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-203 526
296 775
1 094

94 343

-5 490
-912
206 697
294 638

-33 081
-33 081
261 557

1948 113
2209670
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Noter
1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#inna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition, for
narvarande 178 947 kr (207 860 kr) for helt ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%

Skatter

Eftersom foreningens medlemmar disponerar mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna
medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som
hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av.
Intidkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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2 Arsavgifter och hyror
2023
Arsavgifter bostéder 830 052
Hyror 162 192
992 244
[ foreningens arsavgifter ingar varme och vatten.
3 Driftskostnader
2023
Uppviarmning 201 656
El 88 428
Vatten och avlopp 50275
Avfall 52584
Reparation och underhall 703 108
Garden triadgard 14 509
Entrématta 12 367
Comhem/Open infra ' 8190
Fastighetsavgift 30191
Fastighetsforsikring 52 892
Redovisningstjédnster 41250
Fastighetsservice 63 438
Trappstddning/portvakt 45 424
Snérdjning 9531
Bankkostnader 1240
Ovriga forvaltningskostnader 1600
Konsultkostnader 14 850
Revisor 0
1391 533

9(11)

2022

754 632
147 804
902 436

2022

169 556
119 037
36 836
33 375
49 404
23 101
11 000
6772
28 861
51435
31172
23172
39672
5 000
803
0
0
0
629 196

Posten reparation och underhall har delvis 529 603 kr (49 404 kr) bokf6rts mot yttre reparationsfonden

och paverkar séledes ej resultatet.
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4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

6 Fond for yttre underhall

Ingéende balans

Reparationer
Forsdkringsersittningar

Arets avsittning enligt stadgar

2023-12-31

80950 700
1 548 286
82 498 986

-1 576 237
-291 705
-1 867 942

80 631 044

28 762 454
51 868 590
80 631 044

2023-12-31

27000
27 000

-21 600
-5400
-27 000

2023-12-31

370 703

-529 603
0

178 947

20 047

10 (11)

2022-12-31

80917619
33 081
80 950 700

-1284 862
-291 375
-1 576 237

79 374 463

27 505 873
51 868 590
79 374 463

2022-12-31

27000
27 000

-16 200
-5400
-21 600

5400

2022-12-31

212 247
-49 404

0
207 860
370 703
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7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Sparbanken i Enkoping
Sparbanken i Enkoping

8 Stiillda panter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den 19 februari 2024

Lanebelopp
2023-12-31

5069 012
1 000 000
6 069 012

2023-12-31

15 000 000
15 000 000

11(11)

Lanebelopp
2022-12-31

5069012
1 000 000
6069 012

2022-12-31

15 000 000
15 000 000




S,

Revisionsberéattelse

Till medlemmar i Brf Vastmannagatan 61 i Stockholm

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Vistmannagatan 61 i Stockholm fér ridkenskapsaret 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen fér att i rimlig grad férsakra mig om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat véasentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon medlem av styrelsen ar
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens medlemmar har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

I
Stockholm den /% april 2024

=

Ivan Fialdini

Revisor




