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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
&r den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Fdrvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f6r utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
foreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Birgersgérden far hirmed upprétta &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2019-02-12.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1995-08-29.

Foreningsens fastighet

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-08-29, men var innan dess en bostadsférening (BF upa) bildad
1921-01-15. Foreningens fastighet med beteckningen Vaduren 11 uppfordes under aren 1913-1918 efter
ritningar fran 1913 och bestar av tva flerbostadshus fordelat som gathus (port A och B) med sex vaningar
plus markplan, respektive girdshus (port C) med fyra vaningar plus markplan. Fastigheten forvarvades
1921. Byggnadens uppvarmning ér fjarrvirme. Byggnadens totala yta uppgar till 3 594 kvm, vilka
fordelar sig pa 2 771 kvm bostidder och 823 kvm lokaler. Féreningen upplater 43 ldgenheter med
bostadsritt, 1 lokal med bostadsritt och 2 lokaler med hyresritt.

Liagenhetsfordelningen av de 43 st ldgenheterna som upplats med bostadsritt dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 st 14 st 6 st 10 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Kvm Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp
Inramningsaffar 135 Nej 2023-08-31 3-arig m forléngning
Sushibutik 48 Nej 2023-01-06 3-arig m forlangning
Elgrossbutik 640 Nej Bostadsréttslokal

I foreningen finns dven foljande gemensamma anlédggningar:

Tvittstuga, plan 6 i B-trapphuset
Cykelstdll pa garden
Lokalen Inramningsaffir ar outhyrd fran september 2023
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2023 har uppgatt till 1589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 63 (64) medlemmar. Under aret har 4 (6) dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 3 % respektive 1 % av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren.

Andrahandsuthyrning beviljas av styrelsen efter ansokan av medlem och medges i enlighet med normal
praxis. En ansdkan kan maximalt stricka sig 12 manader i tid och ska ges till styrelsen i god tid fore
planerad uthyrning. Styrelsen har beslutat att korttidsuthyrning ej accepteras.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ola Schultz-Eklund Ordftrande

Karin Troedsson Ledamot, kassor

Anders Troedsson Ledamot

Nina Gyllenhoff Ledamot

Alice Ostberg Ledamot avgétt

Peps Bengtsson Ledamot

Oscar Hellstrom Suppleant

Max Gylin Suppleant

Under verksamhetsaret har Alice Ostberg avgatt p g a flytt och ersatts av Peps Bengtsson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 14 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande i direkt anslutning till stimman.

Fastigheten dr fullviardeforsdkrad genom Bostadsrétternas medlemsforsdkring genom Sdéderberg &
Partners forsékringsmiklare. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Revisor
Lena Normann Ordinarie, extern revisor HQV Stockholm AB
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Valberedning

3(15)

Valberedning valdes inte utan styrelsen utser en kommitté inom sig for att bereda nésta stimma.

Byggnadens tekniska status

Atgird
Stambyte

Elstigare
Fonsterrenovering
Fasader mot garden
Bredband, fastighetsnét
Fjarrvarmecentral
Trapphus och entréer

Tak pé gathuset
Tryckstegringspump
Vattenledning

Viérmeatgarder

Balkonger B- och C Hus
Spolning av samtliga stammar
Entréer

Tvittmaskiner och torktumlare
Selektivt stambyte C Hus
OVK

Nya takstegar for sotning
Uppgradering av router

Nya sopkarl

Installation av filter

Utbyte av vattenlas
Vattenlacka

Energideklaration
Fonsterrenovering

1993
1993
1998
2005
2005
2008
2009

2011
2012
2012

2012

2013
2014
2017
2018
2019
2019
2021
2021
2022
2022

2022
2022

2022

Ev kommentarer

Senast utférda arbeten

3-faskablar till alla Igh

Kittning, mélning utvandigt

Totalrenovering av puts, stupror

100/100 Mbps (kablarna klarar 1 Gbps)

Byte

Renovering; malning, el och belysning,
brandforstark. atgarder, renovering av

entrédorrar och ny porttelefon

Ommalning av plat

Byte pga déligt tryck i fastighetens vattensystem
Byte och isolering av inkommande vattenledning
fran gatan till ramverkstan

Nya radiatorer installerades hos New Look, Lgh nr
044, samt 1 bostadsrittslokal

Balkonger uppfordes av Fiasteb AB

Solna Hogtryck

Byte av 1as, mekanik (passersystem) i portar

Nya och energisparande tvéttmaskiner och ny torktumlare
Stambyte i ndgra Igh i C Hus som upptéckts vid licka
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomford
Efter papekande

Uppgradering for att mojliggora hogre hastigheter
For att mojliggora sortering av matfall

For avgasning och avldgsnande av magnetit i
varmesystemet

Dagvattenbrunnen vid B-utgéngen till gdrden
Omfattande arbeten pga vattenlicka vid
ombyggnad i C-huset inklusive

sanering och restaurering i kéllarlokalen

hos Electroskandia

Upprittad

2022/2023 Utfors under vintern 2022/2023
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Visentliga hindelser

- Réren for avlopp frén dagvattenbrunnarna vid A-porten &r bytta

- Avgasreningsfilter med magnititfélla installerat i uppvarmingscentralen for att fa béttre och
jamnare varme 1 huskropparna

- Fonsterrenoveringen avslutad sommaren 2023

- Ny hyresgést, Saya Sushi, kontrakterades for lokal nr 044

- Dorrstoppar monterade i B, bdde mot gatan och in mot garden

- Radonmitning gjord i A, B och C. A och C é&r helt klara.

- Stdddag arrangerades 1 april da gérden rensades, cyklar och barnvagnar gicks igenom, samt
vinds- och killarférraden rensades

- Ny leverantor av fastighetsskotsel, Fastighetsskotsel AB, kontarkterades da vi inte var ndjda
med tidigare leverantor

- Brunnarna pé girden renoverades, inklusive tétskiktet ner mot kéllarlokalen

- Policydokument for hur OVKn skall hanteras 1 C-huset &r uppréttat

- Nytt fordelaktigt avtal for 2024 forhandlades fram med Fastum till foljd av att foreningen
drabbades av flertal felaktiga fakturor i borjan av aret

- Filmning av samtliga stammar &r gjord

- Renoveringsregler ar uppdaterade och upplagda pa hemsidan

- Ny forsakringsleverantor Brandforsakringsbolaget AB kontrakterad

- Tétning av genomforningar gjord pa samtliga tak, samt lidckan vid forrdd vid B-vinden dtgidrdad
- Forsdkringsirende uppréttat och avslutat for de skador pa fastigheten som uppstod vid
renovering av lagenhet i C-huset

- Foreningen ansokte om elstdd och fick det utbetalat efter 6verklagan

- Checklista for besiktning av lagenhet samt forrad fore forsaljning upprattad

- Langdragen process med hyresgést i lokal 043 avslutad, dér drendet gick till Kronofogden och
med avhysning som resultat

- Styrelsen har regelbundet uppdaterat hemsidan med 16pande nyheter. Styrelsen har dven
uppmuntrat medlemmarna att prenumerera pé digitala nyheter via hemsidan.

Kabel-TV och internet

Foreningen har avtal for kabel-tv med Comhem. Digital-tv och HDTV fas med dekoder under privat
abonnemang. Foreningen har ett egenéigt fastighetsnit for internetanslutning av alla ldgenheter.
Bredbandshastigheten dr 250/250 Mbps (ner/upp) och medlemmarna kan pa eget inititativ uppgradera till
1000/1000Mbps sedan routern bytts och nytt avtal tecknats. Detta medforde ingen avgiftshojning for
tjénsten.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 465 2107 2125 2123 2111
Lokalhyor/kvm bostadsyta (kr) 236 199 199 198 193
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 639 553 553 553 553
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4141 4175 3121 3149 3178
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 22 22 17 13 14
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 180 152 155 133 142
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 27 22 20 19 17
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3193 3219 2 406 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 87 -24 144 0 0
Réntekanslighet (%) 6 8 6 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 229 196 192 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 60 72 96 0 0

Totalytan uppgér till 3 594 kvm och bostadsytan till 2 771 kvm.

Nyckeltalens jadmforbarhet med tidigare r &r bristande pga. definitionséndringar samt nya nyckeltal for
ar 2023. Nyckeltalet for arsavgifter inkluderar dven den separata virmedebiteringen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrinta (%)
Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

usterat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens riantebirande skulder dividerat med totala &rsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el,uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Insatser/ Uppskrivning

upplatelser fond
Belopp vid arets ingang 2739 5000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 21739 5000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Auvsiittes till fond for yttre underhéll enligt stadgarna
ianspréak fran fond for yttre underhall

i ny rdkning Gverfores

Fond yttre

underhall

2942

397

3339

Balanserat

resultat

-5 409

-1 677

-7 086

-7 085 106
-1 106 365
-8 191 471

396 915
-912 621
-7 675765
-8 191 471

Arets

resultat

-1 280

1280
-1 106
-1106

6 (15)

Totalt

3993

-1 106
2 886

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvérde.

Upplysning om forlust

I en bostadsrittsforening ir likviditeten mer betydelsefull #n rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska ricka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Foreningen

redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hdga avskrivningskostnader, planerat underhéll samt 6kade

rantekostnader. Framtida underhallsbehov enligt underhéllsplanen kommer att finansieras med planerade
avgiftshojningar och vid storre underhéll kan dven lan behova tas. Styrelsen har beslutat om en héjning

av avgifterna med 35 % fran den 1 april 2024. Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av

efterfoljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintéikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(RN

2023-01-01
-2023-12-31

2464 734
492 835
2 957 569

-2624 311
-375 854
-137 991
-507 051

-3 645 207

-687 638

1834

-420 561

-418 727

-1 106 365

-1 106 365

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2106 932
15 509
2122 441

-2 503 331
-200 168
-126 951
-450 395

-3 280 845

-1 158 404
50

-121 293
-121 243

-1279 647

-1279 647
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter

Materiella anliggningstillgangar
Mark
Byggnader och fastighetsforbéttringar

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bankkonto hos ekonomisk forvaltare

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

1 875 000

5595500
6 509 729

0

12 105 229

2 800

13 983 029

2119
84 539
89 470

176 128
734 227
910 355

14 893 384

8 (15)

2022-12-31

1 875 000

5595500
4 183 987

1972378
11 751 865
2 800

13 629 665

0

47703

98 341
146 044
2922208
3 068 252

16 697 917
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

396 120
2342750
5000 000
3338 826

11 077 696

-7 085 106
-1 106 365
-8 191 471

2 886 225

[e)

11475711
147 293
650

383 505
12 007 159

14 893 384

9 (15)

2022-12-31

396 120
2342750
5000 000
29410911

10 680 781

-5 408 545
-1279 647
-6 688 192

3992 589

2 000 000
20400
2020 400

9569 000
394 448
5470

716 010
10 684 928

16 697 917
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Nytt lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 106 365
507 051

-599 314

52919
3051
-247 155
-416 778
-1207 277

-860 415

0
-120 289
-120 289

-2 187 981

2922 208
734 227

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1279 647
450 395

-829 252

329 652
16 683
138 518
211 748
-132 651

-1972 378

3000 000
-79 000
2921 000

815971

2106 236
2922 207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna kan skilja sig jamfort med foregaende ar pga ny forvaltare.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till véisentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och fastighetsforbattringar (10 ar - 150 &r) 10% - 0,67%
Inventarier, verktyg och installationer (5 ar) 20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Virmedebitering
Hyresintékter, lokaler ¢j moms
Hyresintékt kabel-tv, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Pantforskrivningsavgift
Ovriga fakturerade intikter
Elprisstod
Forsakringserséttningar

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskots extra bestéllning
Fastighetsskotsel grundavtal
Stddning

Fastighetsskotsel gard

Hiss

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Radonmétning

Bevakn.kostn utryckning/jour
Reparationer

Planerat underhall (samlingsk)
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kommunikation
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ek forvaltning grundavtal
Revisionsarvode extern revisor
Juridiska kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Lagfart

Medlem/féreningsavg, ¢j avdrag

2023
1071513
699 295
652 646
41 280
2464 734

2023

0

53 694
10 639
428 502
492 835

2023

0
30774
87 289
3310
13 703
8750
3810
11294
0
327227
912 621
78 589
647 500
95 691
63 385
132 490
58 090
149 788
2624 311

2023
48 034
57 500

6238
30315

5850

12 (15)

2022

956 065
559 424
550 164
41279
2106 932

2022
13 012
2497

15509

2022
148 438
41 652
79 225
170

14 399
8750

0

0

2843
358219
743 955
79 378
546 889
77761
84312
117 818
52673
146 848
2503 330

2022
56 172
25625
44 063
20 288
16 875

5770
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Bankkostnader

Hantering dverételse o pant
Forbruknings inventarier
Fast telefoni

Hemsida

Befarad forlust

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Hyresriitter och liknande rittigheter
Egna lokaler (aterkop av lokal mellan A-B porten 4)

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Byggnader och fastighetsforbittringar
Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

*Uppskrivning av mark har skett med 5000 tkr.

550

0
21502
1352
3738
200 776
375 855

2023

105 000
105 000

32991
32991

137991

2023-12-31
1 875000
1875000

1 875000

2023-12-31
12 606 983

2 832793
15439 776

-8422 996
-507 051
-8 930 047

6 509 729

39 800 000

92 505 000
132 305 000

13 (15)

2150
13012
16 213
0

0

0

200 168

2022

96 600
96 600

30 351
30 351

126 951

2022-12-31
1 875 000
1 875 000

1 875 000

2022-12-31
12 606 983

0
12 606 983

-7972 601
-450 395
-8 422 996

4 183 987
39 800 000

92 505 000
132 305 000
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Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Pagaende fonsterrenovering

Not 10 Ovriga fordringar

Likvida medel pa skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,766
Stadshypotek 4,742
Stadshypotek 4,565
SEB 1,180

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31

0

0

2023-12-31

75368

9171

84 539
Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31
2024-04-29 1339500
2024-08-08 5136211
2024-12-12 3000 000
2024-04-28 2 000 000

11 475 711

11475711

2022-12-31
1972378
1972 378

2022-12-31
47703

0

47703

Lanebelopp
2022-12-31

1356 500
5212500
3000 000
2 000 000
11 569 000

9569 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Léan som forfaller inom ett ar: 11 475 711 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilaga som ingér i ovanstdende 1an: 17 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisonskostnad
Elkostnad

Réntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfall

Reparationer

Underhall

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31
33750
5484
54 951
150 550
102 502
15985
15 549
41735

0

0

383 506

2022-12-31
20 000
6 738
35 843
79 616
88939
14 403
13 740
33029
412 559
11 142
716 009
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 025 000
12 025 000
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ola Schultz-Eklund Anders Troedsson
Ordforande
Karin Troedsson Nina Gyllenhoff

Peps Bengtsson i egenskap av suppleant”

Var revisionsberittelse har 1damnats

HQV Stockholm AB

Lena Normann
Auktoriserad revisor

15(15)

2022-12-31
12 025 000
12 025 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Birgersgiarden
Org.nr 702000-1736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1(2)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Birgersgéarden for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedoémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhéllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Birgersgérden for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad

foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav

som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi

foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

betryggande sitt. revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

Revisorns ansvar rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det

om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omréden och

sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende: forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med

lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signering

HQV Stockholm AB

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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