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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Smedjan 14
organisationsnummer 769600-1077
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OM FORENINGEN

1§ Namn, sidte och dndamal

Foreningens namn #r Bostadsrittsforeningen Smedjan 14.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens dndamal &dr att fiimja medlemmatnas
ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus upplata
bostdder f6r permanent boende samt lokaler at
mediemmarna f6r nytijande utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

2§ Medlemskap och tverlatelse

En ny innehavare far utGva bostadsrétten och flytta in 1
ldigenheten endast om han eller hon anfagits till medlem i
foreningen. Forvéirvaren ska skriftligen anséka om
medlemskap i foreningen pa det sétt som styrelsen
bestimmer, Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
dverlitelsehandling som ska vara underskriven av kipare
och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte
och gava. Om Gverlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar Overlatelsen ogiltig, Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad fran det att
ansOkan om medlemskap kom in till fOreningen, priva
fidgan om medlemskap. Féreningen kan komma att begira
en kreditupplysning avseende stkanden. En medlem som
upphor att vara bostadsritishavare ska anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
st kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som fOrvérvat bostadsritt till en
bostadsligenhet kan inte bli medlem i féreningen, om inte
annat beslutas pd foreningsstimmea. En juridisk person som
ar medlem 1 foreningen far inte utan samftycke av styrelsen
genom Overldtelse forvirva yiterligare bostadstitt till en
bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte végras
medlemskap.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus elier som féreningen upplater
bostadsritt till. Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far
inte vigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skidligen bor godta forvirvaren som bostadsrétishavare.

Overlatelsen 4r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Sarskilda regler giller vid exekutiv forséljning,
tvangsforsilining, 6vergang av bostadsratten till dédsbo
samt liknande 16tvéary,

5§ Boséttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren inte ska bosifta sig i
bostadsyiittsldgenheten kan foreningen végra medlemskap.
Detsamma géller om flera personer forvitrvat andel i
bostadsritten och det kan antas att ingen av forvirvarna
kommer att bogsétta sig 1 ldgenheten.

68 Insats, drsavgift och upplatelseavgiit

Insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid

beslutas av fGreningsstdmma.

78§ Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal. Arsavgifien for en
ldgenhet berdknas sa att den kommer att béra sin del av
féreningens 16pande utgifter, samt amorteringar och
avsdtining till fonder.

For ldgenheter som forses med balkong eller takterrass ska
andelstalet hdjas med 0,02 procentenheter per balkong eller
takterrass.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning ska
fattas av foreningsstimma. Om beslutet med{tr rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltist om minst tre fjdrdedelar av de ristande pa stimman
gatt med pa beslutet.

For ldgenheter som utrustats med fungerande eldstider ska
arsavgiften vara f6rh6jd med 2 % av vid varje tillfille
ghllande prisbasbelopp 6t varje fungerande eldstad.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiiten ingaende erséttning
for taxebundna kostnader sasom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas
efter frbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller
nedkylning av medlemmens ldgenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
medlemmen efter individuell métning, ska berékningen av
arsavgiften, till den del avgiften avser ersétining for sadan
kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmdétta férbrokningen.

8§ Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplételse

Overlételseavgift och pantsittningsavgift ska tas ut.
Overlatelseavgiften ska uppgé till 2,5 % och
pantsitiningsavgiften till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sdttningsavgift betalas av pantsétiaren.

Avgift for andrahandsupplatelse ska tas ut. Avgiften ska
arligen uppga till 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en
ldgenhet upplats under del av ett &r, berdknas den avgiften

Stadgar Brf Smedjan 14




e . T I TR T — Y

——
g e e T

- ;.:._I.'.,, :..':r'— 'l e b p— -—f-'-i"lr—ﬁ-

my et 4y - 7

ey

o
G

efter det antal kalendermanader som lédgenheten &r
uppléten. Upplatelse under del av kalenderménad réknas
som hel manad, Avgiften betalas av bostadstittshavare som
uppléter sin ldgenhet i andra hand

98 Ovriga avgifter

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgiiter fOr
atedrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsratislagen eller annan forfatining,

10§ Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro, Om inte drsavgiften eller Svriga forpliktelser
betalas i ratt tid far Oreningen ta ut dedjsmalsranta enligt
réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mim.

Om bostadsrattshavaren inte i viitt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan lidgenheten far
tilltridas och sker inte heller rittelse inom en manad fran
anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta
giiller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

FORENINGSSTAMMA
118§ Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas &rligen senast fore
juni manads utging.

128 Motioner

Medlem som Onskar 4 ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast fore mars manads
utgang eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma

att besluta.

13§ Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstimma ska héllas n#r styrelsen finner skél
¢ill det. Sadan foreningsstéimma ska dven hallas nir det or
uppgivet Aindamal skriftligen beghrs av revisor eller minst

1/10 av samtliga rostberittigade.

14§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Anmilan av stimmoordfrandens val av
protokollforare

Val av tv4 justerare tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststidllande av rdstlédngd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

R

LR

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsftihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer 1or
nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter
och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning-

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmélt &rende

18, Avslutande

P& extra foreningsstimma ska utdver punkt 17 och 18
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit utlyst.

158 Kallelse

Kallelse till foreningsstaimma ska innehalla uppgift om
vilka srenden som ska behandlas pé stdmman. Beslut far

inte fattas i andra #renden #n de som tagits upp i kallelsen,
Kallelse till ordinarie och exira stimma ska utfiirdas tidigast

sex veckor och senast tva veckor fore stadmman.

Om det enligt lag eller foreningens stadgar krivs att eft
beslut fattas vid tva foreningsstimmor for att bli giltigt, far
kallelse till den andra stdmman inte utfirdas innan den
forsta stimman har hallits. T kallelsen till den andra
stimman ska styrelsen ange det beslut som den forsta

stidmman har fattat.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmede! forutsatt att géllande regler
uppfylls. Om kallelse ska utfdrdas genom utdelning och
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéliet skickas

till medlemmten.

16§ Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar flera
[genheter har ocksé endast en r0st.

178 Ombud och bitrdde

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud, Ombudet ska

visa upp en giltig fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och galler hogst ett ar frén utfdrdandet. Ombud far
foretrada hdgst tva (2) medlemmar. P& foreningsstdmma far
medlem medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift &r att
vara medlemmen behjilplig och har ytiranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
s annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o forildrar
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Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av

forvaltaren. Underérig mediem fGretrdds av sin formyndare,

Ar medlem en juridisk person fir denne foretrddas av legal
stillitretrddare, mot uppvisande av ett registreringsbevis
som dr hogst ett ar gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte r medlem
ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt 16lja
forhandlingarna vid foreningsstdmman,

188 Rostning

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som fatt
mer dn hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika rdstetal
den mening som stimmans ordftrande bitrdder. Blankrost
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innhan valet forrittas.

Stammeoordforande eller foreningsstiimma kan besluta att
sluten omrdstning ska genomidras,

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen eller annan forfatining,

19§ Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud 10sta i fraga
om:;
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2
betrdffande annan, om medlemmen i friga har ett
visentligt intresse som kan strida mot fOreningens
intresse

208 Resultatdisposition

Det Gver~ eller underskott som kan uppsta 1 foreningens
verksamhet ska balanseras 1 ny rékning.

21§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska valberedning utses {01
tiden fram till och med niista ordinarie foreningsstdmma.
Valberedningens uppgift dr att ldmna forslag till samtliga
personval samt f6rslag till arvode,

228 Stimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som
stdmmans ordforande utsett. I frdga om protokoliets
innehall giller:
1. attrostlingden ska tas in 1 eller bildggas
protokollet
2. att stimmans beslut ska f6ras in 1 protokollet

3. att om omr&stning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tiligéngligt {61
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pd betryggande stt,

STYRELSE OCH REVISION

23§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med
hdgst tre suppleanter.

Foreningsstdmman véljer styrelsens ordfrande och Gvriga
styrelseledamoter och suppleanter,

Ay styrelsens ordforande och vriga ledamdter skall alltid
minst tva véljas pa foreningsstimma. OrdfSrande, Gvrig
ledamot och suppleant kan utses {Or en tid av ett eller tva
ar, Omval av ordf6rande, vrig ledamot och suppleant kan
ske.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem #ven
véljas person som tillhor medlemmens familjehushall och
som Hr bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i fregaende mening.

248 Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av ordforande
som viljs av {6reningsstdmma.

25§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska fras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska f0rvaras pa betryggande sitt
och foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll & tillgdngliga
endast f0r ledamoter, suppleanier och revisorer.

268 Beslutstérhet och rGsining

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledamter
dverstiger hdlften av samtliga ledambter. Som styrelsens
beslut giller den mening 16r vilken mer dn hdlten av de
nérvarande rdstat eller vid lika rdstetal den mening som
ordforanden bitrdder. For giltigt beslut krdvs enhillighet nér
5t beslutforhet minsta antalet ledamoter 8r ndrvarande, Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rdstar {6r beslutet uigtra
mer dn en tredjedel av hela antalet styrelseledamdter.
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Suppleanter tjinstgdr i den ordning som ordiGrande
bestimmer om inte annat bestdmts av foreningsstimma
eller fiamgar av styrelsens arbetsordning.

Suppleanter ska kallas till styrelsemoten och har nérvaro-
och yttranderitt samt rétt att ta del av styrelsematerial dven
nir de inte ersitter styrelseledamot.

278 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir viisentlig fordndring av foreningens hus
eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om ett
beshut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems
ldgenhet forindras ska medlemmens samtycke inhémtas.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
sndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvé tredjedelar
av de rostande pa stimman har gatt med pé beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

288 Firmateckning

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen och
annars av tva dértill av styrelsen utsedda ledamoter 1
forening, Hogst 4 ledamdter kan inneha firmateckningsratt.

29§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation

o att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeltigenheter

e att avee redovisning for fBrvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intiikter och kostnader under aret
(resultatrikning inklusive noter) och for dess
stillning vid rikenskapsarets utgang
(balanstikning inklusive noter)

¢ aft senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma, till revisorerna avldmna
arsredovisningen samt underhélisplanen, Under
verksamhetsaret ska styrelsen hélla moétesprotokoll
och beslutsunderlag tillgingliga for revisorerna.

o att senast tva veckor fore ordinarie
fBreningsstimma hélla arsredovisningen,
revisionsberittelsen samt underhallsplanen
tillgdnglig.

e att fira medlems-~ och ldgenhetsftrteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa sétt som avses 1
personuppgiftslagen

¢ om freningsstimman ska ta stéllning till ett
forslag om #ndring av stadgarna, méste det
fullstandiga forslaget hallas tillgdngligt hos
foreningen fidn tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det

fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen

308§ Rikenskapsar

Féreningens rikenskapsar ér kalenderar,

318 Revisor

Foreningsstdmma ska vilja tva revisorer med hogst tva
suppleanter:

1. Minst en revisor samt suppleant till denne ska vara
auktoriserad revisor eller auktoriserad
redovisningskonsult eller ska besitta motsvarande
kompetens.

2.  Minst en revisor samt suppleant till denne ska vara
medlem eller tillhtra medlemmens familjehushall
och vara bosatt 1 foreningens hus.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Den som utseits till revisor ska
omedelbart underrittas om detta,

32§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberitielse till styrelsen
senast tre veckor fUre foreningsstdmmarl.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

33§ Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla det inre av
l4genheten i gott skick. Detta géller #ven frrad som kan
ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

» yibelgening pa rummens alla véggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
méssigt shtt

e icke bérande innerviggar

o il fonster horande vidringsfilter och tdtningslister
samt all m&lning fSrutom utvindig malning och
kittning av fOnster -

o till ytterdorr hérande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag for malning av ytterddtrens
utsida; motsvarande giller f6r dorr mot balkong
eller takterrass.

e innerddrrar och sidkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i ffdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsratishavaren endast for mélning

e« golvvirme
o ecldstider, dock inte tilthtrande rdkgangar
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e varmvatienberedare

» ledningar {Or vatien och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i [Agenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

» undercentral (sikringsskap) och dérifran utgiende
el~ och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationet,
brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinsldpp, dock endast méining
¢ Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar
bostadsritishavaren darutdver bland annat dven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin

¢ [Kklimring till golvbrunn

¢ rensning av golvbrunn och vattenlas

e tivifimaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

e ventilationsflakt
e eglekirisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och ufrustning sdsom
bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e repnsning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ [ranar och avstidngningsventiler; I fraga om
gasledningar svarar bostadsidttshavaren endast {or
malning.

34§ Ytterligare installationer

Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer 1
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

358 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestiimmelserna i
bostadsrittslagen.

36§ Balkong och takietrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong eller takterrass
svarar bostadstéttshavaren endast for renhélining och
sniskottning samt ska se till att avledning f6r dagvatten inte
hindras.

378§ Felammaélan

Bostadstittshavaren &r skyldig att till freningen anmaéla fel
och brister 1 sddan ldgenhetsutrustning som fGreningen
svarar fOr i enlighet med bostadsritislagen och dessa
stadgar.

38§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgdrd i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten

som medlemmen svarar for.

398 Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f6r
ligenhetens skick 1 sadan utstrickning att annans sédkerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé
annans egendom har foreningen, efter réftelseanmaning, rétt
att avhjilpa bristen pa bostadstittshavarens bekostnad,

40§ Ovriga anordningar

Utvindiga anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sfttas upp endast efter styrelsens
skriftliga godk#dnnande. Bostadsréttshavaren svarar 16t
skétsel och underhall av sadana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller for att fullgtra
myndighetsbeslut &r bostadsiétishavaren skyldig att, etter
uppmaning fran styrelsen, demontera sidana anordningar
pé egen bekostnad.

41§ Forandring i ldgenhet

Bostadstittshavaren far foreta fordndringar 1 ldgenheten.
Foljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens
skriftliga tillstand:
1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. #andring av befintlig ledning {0r avlopp, virme, gas
elier vatten, eller
3. annan visentilig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstand om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet {61 foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Forndringar ska alltid ut{oras
pa ett fackmannam#ssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

428 Anvéndning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot
annat indamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse 1Or
foreningen eller ndgon annan medlem i {Greningen.
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43§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
oiller dven for den som hdr till hushallet, géstar
hostadsritishavaren eller som utfor arbete 1ot
bostadsiittshavarens rakning.

Hor till ligenheten forrdd ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick éven i friga om sadant

uirymme,

Ohyra far inte foras in 1 ligenheten eller till forrad eller
Svriga utrymmen i foreningens hus.

448 Tilltradesrétt

Foretridare for foreningen har ritt att f2 komma in |
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar fOr eller har viit att utitra,

Om bostadstittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till
ligenheten, nir foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansoka om sirskild handrdckning hos
kronofogdemyndigheten.

458 Andrahandsupplételse

En bostadsriitshavare far uppléta sin Iigenhet i andra hand
till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
per sitt skrifiliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplételsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska pagd samt till vem légenheten ska
upplatas. TillstAnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har
skl for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. TillstAndet ska begrénsas till
viss tid, dock htgst tva ar. Darefter ska tillstand ldmnas
endast om bostadsrittshavaren har beaktansvéirda skil for
upplitelsen. Styrelsens beslut kan Gverprovas av

hyresndmnden.

46§ Inneboende

Bostadsrittshavare far intymma utomstiende personer 1
ligenheten, om det inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

47§ Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och freningen kan séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat f6ljande

fall:

o bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

e ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

o bostadsriittshavaren intymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

o ldgenheten anvinds for annat dndamél &n vad den
41 avsedd for och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

o bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 huset

o ligenheten pA annat s#tt vanvéardas eller
bostadsriitshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

o  bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt 61
foreningen att skyldigheten fullgors

» ligenheten helt eller till véisentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar
i brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersétining

488 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last & av liten betydelse. I enlighet
med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt
uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan
foreningen har ritt siga upp bostadsrétten. Sker ritielse kan
hostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

49§ Ers#itning vid uppsigning

Om foreningen siger upp bostadsrétishavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

508 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
f51jd av uppsigning kan bostadsratten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsritislagen.

OVRIGT

51§ Meddelanden

Meddelanden anslas i f6reningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,
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528 Framiida underhall

Styrelsen ska upprétta och regelbundet uppdatera en
underhallsplan {6r genomiforande av underhéllet av
foreningens hus samt arligen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. Som grund f6r underhallsplanen ska styrelsen besiktiga
foreningens egendom i [amplig omfatining.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall, Till
fonden ska arligen avsittas ett belopp enligt uppréttad
underhéllsplan. Dock ska avsitining ske motsvarande minst

0.3% av fastighetens taxeringsvérde.

53§ Utdelning, upplosning och likvidation

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna 1
forhallande till 14genheternas arsavgifter for det senaste

rékenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
[dgenheternas insatser.

54§ Tolkning

For firdgor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska {6reningar och
Ovrig lagstiftning, [For fortydligande av innehéllet 1 dessa
stadgar kan foreningen ha utfdrdat ordningsregler som
bostadsrittsinnehavare &r skyldiga att {6l)a.

55§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga r§stberéttigade
4r ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva
pa varandra foljande f6reningsstéimmor. Den 1orsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som hat fatt mer &n
hilften av de avgivna r&sterna eller, vid lika r8stetal, den
mening som ordféranden bitrdder, Pa den andra stdmman
krdvs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med
pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut

foreskriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra f6ljande stimmor

den

och den

Stockholm den
Bostadsrittsioreningen Smedjan 14
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