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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Anjou, 769632-8876 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus mot ersattning upplata bostadslagenheter till medlemmar med
nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskotseln har under aret utforts av féreningen sjalva fran évertagandet.
Sndrojnigen har under aret utforts av Last & Grav.

Vid arets utgang var medlemsantalet 43 stycken férdelade pa 34 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar.

Foreningen har sitt sate i Skovde kommun.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Petter Malmstrom
Vice ordférande Oskar Ramsén
Stina Sahlin
Maria McElhinney
Viktor Hultman (Avgatt pga. flytt)
Suppleant Johanna Gustafsson
Dan Lund
Astrid Paulsson
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Peter Gustavsson, sammankallande

Simon Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat fem stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 11 stycken protokollférda sammantraden och en ordinarie
foreningsstamma 2020-05-13.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Planket 1 och Redskapsboden 1

Adress: Stenmursgatan 20 A-D, 21 A-F, 22-27 A-D, Skovde
Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 37 600 000 kr varav byggnadsvarde 32 000 000kr
Lagenhetsfoérdelning: 34 lagenheter fordelade i 8 huskroppar pa tva vaningar
Total boyta: 2 508 m?

Fastighetens areal: 9502 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 2 st

3 rum och kok 16 st

4 rum och kok 16 st

P-anlaggning

P-platser 47 st varav 4 st ar handikapplatser. 34 av platserna ar utsrustade med eluttag

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Inoljning av trappor och altaner.

- Storre amortering pa ett av féreningens lan.

- Ventilationsbesiktning.

- Atgarder efter 2-ars besiktningen &r gjorda. Aterstar arbete.
- Styrelsen anlitade hjalp med tradbeskarning.

Ovrigt
Styrelsen kallade till tva trevliga tradgardsdagar dar boende fick métas och
snygga till vara gemensamma ytor.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 50 120 000 75 240 39012 70 951
Resultatdisp. enligt stammobeslut 70 951 -70 951
Fondavsattning enligt stammobeslut 75 240 -75 240
Arets resultat -80 757

Vid arets slut 50 120 000 150 480 34723 -80 757
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017/2016
Nettoomsattning 1718749 1693711 1443384 0
Resultat efter finansiella poster -80 757 70 951 114 252 0
Soliditet, % 63,0 62,5 62,3 0
Balansomslutning 79658 241 80548 166 80 683 963 80 493 963
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 683 673 573 0
Lan 11615 11 950 11 974 0
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 34 724
arets resultat -80 757
Totalt -46 033
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea for féreningens hus 75 240
balanseras i ny rakning -121 273
Summa -46 033

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-
balansrakningar med tillaggsupplysningar.

och
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 1718 749 1693 711

Ovriga rérelseintakter 6 674 3038

Summa rorelseintakter 1725423 1696 749

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -714 386 -559 338

Personalkostnader 4 -62 884 -46 965

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -631 037 -631 037

Summa rérelsekostnader -1 408 307 -1 237 340

Rorelseresultat 317 116 459 409

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -397 873 -388 458

Summa finansiella poster -397 873 -388 458

Resultat efter finansiella poster -80 757 70 951

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -80 757 70 951

Skatter

Arets resultat -80 757 70 951
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 78 315738 78946 775
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 315738 78946 775
Summa anlédggningstillgangar 78 315738 78 946 775
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2911 2911
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 134 29431
Summa kortfristiga fordringar 33 045 32 342
Kassa och bank
Kassa och bank 1309 458 1 569 049
Summa kassa och bank 1 309 458 1569 049
Summa omsattningstiligangar 1 342 503 1601 391
SUMMA TILLGANGAR 79 658 241 80 548 166
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50 120 000 50 120 000
Fond fastighetsunderhall 150 480 75 240
Summa bundet eget kapital 50 270 480 50 195 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34 723 39012
Arets resultat -80 757 70 951
Summa fritt eget kapital -46 034 109 963
Summa eget kapital 50 224 446 50 305 203
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 001 805 19 966 714
Summa langfristiga skulder 10 001 805 19 966 714
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 19 129 766 10 005 013
Leverantorsskulder 83 301 78 101
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 218 923 193 135
Summa kortfristiga skulder 19 431 990 10 276 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 658 241 80 548 166
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 1713711 1688 386
Bilplatshyror med el 5067 5334
Oresavrundning -29 -9
1718 749 1693 711

Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 33924 40 256
Varme 143 366 152 804
Vatten och avlopp 104 885 91 491
Renhallning, sophantering 53 092 51108
Sndréjning 13 575 19 446
Reparation och underhall 29 357 0
Underhall gard & park 11 536 12 500
Ovriga driftskostnader 3920 10 360
Fastighetsforsakringar 35 201 27 504
Serviceavtal 18 236 17 975
Gemensam tv-anlaggning 43 980 43 276
Planerat underhall 122 188 19 561
Ovriga féreningskostnader 11 411 14 592
Administrationskostnader 46 945 46 252
Extern revisionskostnad 10 500 10 000
Bankkostnader 2115 2213
Ovriga externa tjanster 30 154 0
Summa 714 385 559 338
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 46 500 35737
Ovriga anstéllda *) 1350 0
Sociala kostnader 15 034 11228
62 884 46 965
*) Erséttning till BoKlok vid garantinbesiktningen.
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 80 147 000 80 147 000
80 147 000 80 147 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 200 225 -569 188
-Arets avskrivning enligt plan -631 037 -631 037
-1 831 262 -1 200 225
Redovisat varde vid arets slut 78 315738 78 946 775
Bokfort varde byggnader 61 315738 61946 775
Bokfort varde mark 17 000 000 17 000 000
78 315738 78 946 775
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2020-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 402524  2021-01-30 1,060% 9 944 857 9 964 909
Stadshypotek 402525  2021-02-09 1,050% 9 164 857 9 964 909
Stadshypotek 402526 ~ 2023-01-30 1,610% 10 021 857 10 041 909
29 131 571 29 971 727
Varav kortfristig del 1 ar -20 052 -60 156
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -19 109 714 -9 944 857
Kvarstaende langfristig del 10 001 805 19 966 714
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen -10 001 805 -19 966 714
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
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Not 7 Stallda siakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
Fastighetsinteckning 30 077 000 30 077 000

Summa stéllda sakerheter 30 077 000 30 077 000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Hojning av arsavgiften kommer genomféras enligt plan.
- Foreningens lan omférhandlas regelbundet vartefter de I16per ut.

Underskrifter

Skoévde 2021

Petter Malmstrém Oskar Ramsén Stina Sahlin
Styrelseordférande Ledamot Ledamot
Maria McElhinney Johanna Gustafsson

Ledamot Suppleant ersétter ledamot Viktor Hultman

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Anjou
Org.nr 769632-8876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
BoKlok Anjou for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf BoKlok Anjou, Org.nr 769632-8876

Penneo dokumentnyckel: C2GGP-FNL30-LBXQB-85V87-XGPG5-TWDOF



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Anjou for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 19 maj 2021

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Anjou, Org.nr 769632-8876
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