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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Klinten 1 med organisationsnummer 7666001784.

Dessa stadgar har antagits pa tva stammor i rad:

e Foreningsstamma: 2021-05-10
e Extra stamma: 2021-05-25
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OM FORENINGEN
1 8§ Namn, andamal och séate

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Klinten. Foreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Skdvde.
2 8 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
har antagits till medlem i féreningen. Férvérvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa
satt styrelsen bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling
som ska vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ar verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in
till foreningen, préva fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begara en
kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som
medlem.

3 8§ Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning.

4 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap.

5 § Andelsagande

Den som har forvéarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadan sambor pa
vilka sambolagen tillampas.

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen skall alltid beslutas av féreningsstamma.



7 § Arsavgiftens berdkning

Bostadsrattshavarna skall betala &rsavgift till Foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenhetens andelstal. Beslut om andring av grund
for andelsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutat annat.

8 § Overlatelse- och pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om  pantsattning. Overlatelseavgift betalas av  forvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Ocksa avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen, Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar
berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad.

Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i
andra hand.

9 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas p& det satt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller évriga
forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA
10 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen, tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

11 § Motioner

Medlem eller annan i féreningen boende, som 6nskar lamna forslag till stimman att behandla
ett visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex. via e-post) anméla detta till styrelsen senast 2
manader innan stdmman. Motion som inkommer senare an detta behandlas endast i man av tid
av styrelsen. Om motionen i sadant fall inlamnats i tid for att tas med i tryckningen av
arsredovisningen ska styrelsen ta med &ven de motioner som ej behandlats av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att informera medlemmarna om sin méjlighet att motionera genom att 3-5
veckor innan tiden for motionstiden gar ut, skriftligen paminna dem om detta och i samband
med detta dven bifoga ett exempel pa hur en motion bor vara utformad. | samband med detta
ska aven datum for planerad stimma finnas med.



Styrelsens svar pa motioner ska tas fram i samrad med motionaren. Motionaren ska ges
mojlighet att i det skriftliga materialet som delas ut till medlemmarna i samband med att
kallelse till stamma gors, i materialet fa kommentera styrelsens svar.

Om styrelsen behdver kompletterande information for att kunna behandla motionen &r
styrelsen skyldig att kontakta motionaren for komplettering av motion och att vid behov bista
styrelsen att formulera om motionen infér stdmman. Styrelsen &r skyldig att till motionédren
snarast bekrafta att den mottagit motionen.

Styrelsen ska genomféra utredning av inkomna motioner och underséka bl a kostnader och
andra aspekter av motionen t ex vilka fordelar respektive nackdelar forslaget kan ge for
foreningen.

Motioner far grupperas men far ej besvaras i grupp av styrelsen. Motioner ska normalt laggas
in i dagordningen per motionar i den ordning som motionaren skrivit dem.

Det star varje medlem fritt att komma med motforslag samt for motionaren att pa stamman
modifiera och komplettera sin motion.

De olika forslagen ska stéllas mot varandra.

Vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark ar alltid en stammofraga (9:15 BrL). Se
dven 9:13 och 9:16 BrL samt 7:9 FL for beslut som ska tas pa féreningsstamma.

Det finns i princip inga fragor inom foreningen som inte stimman kan ta beslut om (satillvida
det inte uttryckligen star i stadgarna att annan &n stimman ska ta beslut i specifika fragor),
aven om vissa fragor av praktiska skal normalt beslutas om av styrelsen.

Pa stamman har varje medlem rétt att forsvara, forklara och utveckla sina motioner.
12 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstamma
ska aven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.

13 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stammoordforande
Anmadlan av stdmmoordfdrandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvar
. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
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14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

18. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utover punkt 1-7 och 18 forekommer de arenden for vilken
stdamman blivit utlyst.

14 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska vara daterad och innehalla uppgift om vilka drenden som
ska behandlas pa stamman med datum, tid och tydligt angiven plats for stamman. Kallelse ska
utfardas skriftligen och personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, via mail eller
genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra
foreningsstamma.

Kallelse till staimma far inte utfardas om det redan finns en kallelse som gatt ut och stimman i
den tidigare kallelsen ej annu hallits.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stamman hallits. | en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelsens innehall:

Kallelsen ska innehalla dagordning och - vid ordinarie stamma - arsredovisning tillsammans
med motioner, styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utlatande.

Awven 6vrig information ska finnas med av betydelse for de drenden som ska behandlas.
15 § Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rost. Rostratt har endast den medlem som erlagt hela sin insats och i dvrigt
har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

16 § Ombud och bitrade

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud och bitrdde har
yttranderéatt pa stamman.

Ombud

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. For fysisk person galler att endast annan
medlem, make, foralder, syskon, barn, sambo eller narstaende som varaktigt sasmmanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrada mer an en medlem. Ombudet ska
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett ar fran dess
utfardande.



Bitrade
Medlem far pa foreningsstaimma medfora hogst ett bitrade.

Bitrade ar t ex nagon som har goda sakkunskaper inom omradet som ska behandlas pa
stamman och kan ge rad for hur medlemmen ska rosta i for denne viktiga fragestallningar.
Som bitrade till medlem kan juridiskt ombud eller annan till medlemmen narstaende person
véljas av respektive medlem.

17 8§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften av de angivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stammans ordférande bitrdder. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller féreningsstdamma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begaran av rostberéattigad.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestdammelser i bostadsrattslagen.
18 § Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta ifraga om:

e Talan mot sig sjalv.

o Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen.

e Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen
ifrdga har ett vasentligt intresse som kan strida mot foreningens.

19 § Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

20 § Valberedning

Valberedningen ar medlemmarnas viktigaste instrument for att skapa och bibehalla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt satt kan hantera foreningens verksamhet
framdover.

Valberedningen ska arbeta helt och hallet pa uppdrag av foreningens é&gare dvs.
medlemmarna. Styrelsen har darfér inget mandat att 1agga sig i valberedningens arbete.

Vid ordinarie foreningsstdmma utses en valberedning som ska arbeta med rekrytering av
tilltradande styrelseledaméter, for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen ska foresla ledamater till foljande poster inom verksamheten och presentera
dem pa arsstamman:



— Styrelsen och suppleanter till styrelsen

— Revisorer och suppleanter till revisorer

— Valberedning for nastkommande verksamhetsar

— Olika projekt som medlemmar ska inga i (projektgrupper/arbetsgrupper)
— Alla dvriga fortroendeposter som hor till féreningens verksamhet

21 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdamma skall protokoll foras av den som stdmmans ordférande dartill utsett. |
fraga om protokollets innehall galler:

e Att rostlangden ska tas in och bildggas protokollet.
e Att stammans beslut ska foras in i protokollet.
e Att om omrostning skett ska resultatet av denne anges i protokollet.

Det justerade protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa ett betryggande stt.

STYRELSE OCH REVISION
22 § Styrelsens sammanséattning

Styrelsen bestar av minst fem och hdgst sju ledamoter samt minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till ledamot och suppleant kan férutom medlem dven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som é&r bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock valja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i foregaende mening. Styrelsen ska, i mojligaste man, representeras
av sd manga bostadsratter som mojligt.

23 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

24 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa betryggande sétt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer om inte styrelsen beslutar annat.

25 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantrédet 6verstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut krdvs enhéllighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledamoéter ar nérvarande.
Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).



26 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebéar vésentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

27 8§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva av styrelsen utsedda
ledamoter i forening.

28 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e Att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter

e Att meddela medlemmarna datum for foreningsstimma senast tva manader
fore stammodagen samt datum fér nar motioner skall vara styrelsen tillhanda

e Att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrékning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e Att senast en sex veckor fore ordinarie foreningsstdimma till revisorerna
avlamna arsredovisningen

e Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen
och revisionsberéttelsen tillganglig

e Att féra medlems- och lagenhetsforteckning: foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna  ingadende  personuppgifter pad satt som avses i
personuppgiftslagen.

e Att vid inkdp som berdknas Overstiga ett prisbasbelopp, ta in och bedéma
offerter fran minst tre olika fristaende foretag.

e Att forankra hos medlemmarna vid stoérre upphandling gallande reparationer,
ombyggnad, underhall av byggnader eller markomraden eller liknande med en
total berdknad kostnad av éver 100 000 kronor.

29 § Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

30 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.
31 § Revisorernas sammansattning

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till och
med ndsta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i
foreningen. Minst en revisor skall vara auktoriserad eller godkénd revisor.



32 § Avgivande av revisionsberattelse

Senaste tre veckor fore foreningsstdimma skall revisorerna avge revisionsberéttelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

33 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement, som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

ythelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

icke barande innervaggar

glas, ytbeldggning och bdagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med
tillhérande beslag, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning forutom utvandig malning och kittning

till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, handtag, ringklocka, och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning av balkongddrrs insida
innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

for vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning
elektriskt golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
eldstader, dock inte tillhdrande rokgangar

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &ar atkomliga inne i
ldgenheten och betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

undercentral  (sékringsskdp) och  darifran  utgdende  el-  och
informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheter,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslapp

brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland

annat aven for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar atkomligt fran
lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstédngningsventiler

ventilationsflakt

handdukstork
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| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
o kranar och avstangningsventiler

34 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

35 § Brand och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréattslagen.

36 § Komplement
Pa lagenhetens balkong svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning.
37 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dess
stadgar.

38 § Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av l&dgenheten som
medlemmen svarar for.

39 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

40 § Tillbyggnad

Anordningar sasom  markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,  solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkannande.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behévs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelse demontera anordningar.
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41 § Ombyggnad
Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Dessa forandringar/atgarder som
redovisas nedan kraver dock styrelsens tillstand:

— Ingrepp i bérande konstruktion.

— Andringar av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten, ventilation.

— Annan vasentlig férdndring av lagenhetens karaktarsdrag, t ex &ndrad planlésning eller
att dess kulturhistoriska varde inte tas tillvara.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till atgard, som avses i forsta stycket, om inte
atgarderna ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
42 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat dandamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

43 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte
utsatta Ovriga medlemmar for sanitar oldgenhet (kan avhjalpas pa bostadsrattshavarens
bekostnad) och rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen skriftligt meddelat alla
medlemmar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av den
som hor till hans hushall eller géastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning. Farliga varor far ej heller finnas.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéaftat
med ohyra far inte foras in i vare sig fastigheten eller i lagenheten.

44 § Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska séljas genom
tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att visa lagenheten pa lamplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nédvandigt. |
de fall tilltrade behdvs till lagenhet for reparationer som féreningen ansvarar for, ska medlem
informeras i god tid innan tilltrade 6nskas. Forutsatt att det inte géller akuta reparationer.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade nér féreningen har rétt till det kan foreningen
ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

45 § Andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig anstkan ges in till styrelsen/férvaltaren. Styrelsen
provar darefter grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgasts skal
till att fa hyra den aktuella lagenheten saknar vérde i en sadan bedomning.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal for att hyra ut sin bostadsréatt i andrahand (se exempel
nedan).

Tillstandet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt for 3 ar. Skulle styrelsen inte
godkanna en ansokan om uthyrning i andra hand, kan bostadsrattshavaren ga vidare och
ansOka om tillstand hos hyresnamnden. Skal till andrahandsuthyrning kan vara bl a foljande:

— Tillfalligt arbete pa annan ort
— Studier pa annan ort

— Utlandstjanstgoring

— Provbo i ett samboférhallande
— Sjukdom

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa féljande:
Du é&r fullt ansvarig mot féreningen att manadsavgiften betalas in i tid.

Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i dvrigt skadar
foreningens egendom.

Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt 2 ar i taget for att inte
andrahandshyresgastens besittningsskydd ska intrada.

Det finns standardkontrakt for uthyrning att kopa bl.a. i bokhandeln.
Samtycke fran styrelsen behovs inte:

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréatten och som inte
antagits till medlem i foreningen

2. Om lagenheten ar avsedd for permanent boende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

| fraga om en bostadsrattslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-upplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet ska av
hyresndmnden begransas till viss tid.
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46 § Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
47 8 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen
saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande
fall:

e Dbostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

o lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen
eller annan medlem

e lagenheten anvands for annat andamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen
ar av vasentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e Dbostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet a5r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om ett det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig
ursékt for detta

e Dbostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséattning.

48 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavare till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen i vissa fall uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

49 § Ersattning vid uppsagning

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

50 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

14



OVRIGT
51 § Meddelanden

Meddelande delges, pa av stimman beslutat sétt, genom nagot eller ndgra av nedanstaende
alternativ:

Anslag i féreningens hus
Hemsida

E-post

Utdelning

52 § Framtida underhall

Inom foreningen finns en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avséttas ett belopp
motsvarande minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.
53 § Uppl6sning, likvidation mm

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

54 8 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Foreningen kan utfarda ordningsregler for fortydligande av
dessa stadgar.

55 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade &r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst halften av de
rostande pa forsta stamman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra
stdmman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

56 § FOrsakring

Foreningen har tecknat en bostadsrattstillaggsforsakring. Den omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar for bostadsrattshavaren.
Bostadsrattshavaren ska dock teckna en hemforséakring.
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