Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bryggeriet

Foreningen firma och andamal

§1
Foreningens firma &r bostadsréttsforeningen Bryggeriet, organisationsnummer 716410-3967.

§2

Foreningen har till dndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser

§3
Styrelsen ska ha sitt séte i Skvde kommun, Vistra Gotalands Lin.

§4
Ordinarie féreningsstimma halls en géng om éret fore december ménads utgdng. Se vidare 17§.

Rakenskapsar

§5
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad
frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé linge han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

§8

For bostadsritten utgdende insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s4 att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer
att bédra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och for de i 10 § angivna
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avsittningarna. Arsavgifterna betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny ménads borjan.

§9

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for virme, vatten, renhallning, gas eller
elektrisk strém ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsrétten uppléts for forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Auvgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beridknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader
ldgenheten dr uthyrd.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§10

Auvsittningar for foreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 55000kr. Det resultat som uppstér pa
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisor

511

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst fem ledamdéter samt minst en och hogst fyra styrelsesuppleanter,
véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. Mandattiden for
ordinarie ledaméter &r normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

§12

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
revisor och en revisorsuppleant av ordinare foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinare
foreningsstimma.

Revisor aligger att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte riikenskaper och styrelsens
forvaltning samt att senast tre veckor fre ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.
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5§13

Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfor nér de vid sammantréidet ndrvarandes antal Gverstiger
hélften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

514

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdéter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i frening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

5§15

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltning, Vicevirden ska inte vara
ordforande i styrelsen.

5§16

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtriit.

§17

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fGreningens angeléigenheter genom att aviimna
arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

aft minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt

inventera 6vriga tillgngar och i forvaltningsberiittelsen redovisa datum for utfrd besiktning
samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast 6 veckor fore den fSreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen ska framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor fre ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och hélla revisionsberéttelsen tillgénglig.

Foreningsstamma

518

Styrelsen kallar till foreningsstdamma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden
som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimman,

Kallelse till foreningsstimma ska utfidrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

Ordinarie foreningsstdmma halls en gng om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra stimma halls
da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal hos
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styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

5§19

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 20

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

Val av ordférande vid stdmman.

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollskrivare.

Val av justeringsmén tillika rostréknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Faststidllande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

9. Faststdllande av resultat- och balansrdkningen.

10. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

11. Fraga om anvéndande av uppkommet 6verskott eller tickande av underskott.

12. Fraga om arvoden.

13. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

14. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga #renden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar vilka angivits i kallelsen.

NN R W -

P& extra stimma ska forekomma endast punkterna 1-6 samt de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21

Protokoll vid foreningsstdimma ska foras av den stimmans ordfoérande utsett dértill. I fraga om
protokollets innehall géller:
att rostldngden ska tas in eller bildggas protokollet,
att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stéimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

§22

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en r6st. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forédldrar, syskon eller
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barn far vara bitrdde eller ombud. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstdimma sker 6ppet. Pakallar ndrvarande rostberéttigad sluten omrostning ska
detta alltid accepteras vid val och i Gvrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgors val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrédds av ordforanden.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§ 23

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamélet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas,
ska dven den anges.

524

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforséljas for dodsboets
rakning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far végras intrédde i
foreningen dven om de i 25 § forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforséljning och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon
som inte far végras intréde i foreningen har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens rékning.

§25

Den som en bostadsritt 6vergétt till far inte végras intrdde i fsreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsrétt dger forsta stycket tillimpning endast om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslédgenhet, av sddana sambor pa
vilka lagen (2003:376) om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

§ 26

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frdn anmaningen visa att nigon som inte far végras intride i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
tvangsforsiljas for forvérvarens rakning.
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§27

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet ska den ldgenhet som Gverlételsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas
styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

§28

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avséigelse 6vergar bostadsriitten till foreningen vid det méanadsskifte som intriaffar nérmast
efter tre ménader fran avsédgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§29

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhrande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sddan ingdr i upplételsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

e rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen i lgenheten sdsom
ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl.
proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i l4genheten och inte &r stamledningar,
glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanf6nster,
ldgenhetens ytter- och innerdorrar
svagstromsanldggningar
malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar
reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit
genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
hans hushall, géstar honom eller som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
hans rakning
e brandskada som annan dn bostadsréttshavaren vallat endast om bostadsrittshavaren brustit

i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsrittsféreningen ansvarar bl. a for

e ventilationsdon
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning
malning av yttersidor av ytterfonster och ytterd6rrar
springventiler
stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstdmma ata sig att utfora sddant underhall som
bostadsritthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgérd som
foreningen. avser att vidta i samband med storre underhéll eller ombyggnad och beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§30

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig fordndring i 1dgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

§ 31

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utantor huset. Han ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla
noggrann tillsyn Gver att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 29 § andra stycket p.7.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

§32

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att i komma in i ldgenheten och tillhérande
utrymmen nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér
bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

§33
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadsldgenhet, far upplata

ldgenheten 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. S&dant tillstdnd ska

lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har

befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrinsas till en viss tid och férenas med

villkor.

§ 34

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal @n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

§35

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

5§36

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen séledes beréttigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen,
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2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater 14genheten i

andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet &r véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset, '

5. om lagenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 31 § ska iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltridde till ldgenheten enligt 32 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

(98]

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadslédgenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i fOrsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillsténd till
upplételsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till erséttning for
skada.

Ovriga bestammelser

§ 37

For foreningen géllande ordningsregler utfiirdas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt nér
de distribuerats i enlighet med vad som ségsi 18 § 3:e st.

§38

Om f6reningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

§39

Foreningens stadgar kan 4ndras om samtliga rostberittigade #r ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgérs av den mening som fétt mer #n hilften av de angivna rosterna eller, vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitridder. P4 den andra stimman krdvs att minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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540

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, vriga tillimpliga férfattningar samt féreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa foreningsstimma den 10 december 2017 och foreningsstimma den 11 mars 2018.

Tobias Leijon Axel Astrom
Anders Hogman Josefine Weiner
David Strandberg
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