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STADGAR fér Bostadsrattsféreningen Norrmalms Tradgardsstad,
organisationsnummer 716449-5496

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit
antagna av féreningens medlemmar pa ordinarie Féreningsstamma
2020-06-15 samt pa extra Féreningsstamma 2020-09-15.

Skévde, 2020-09-15
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Féreningens firma och dndamal
1 § Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Norrmalms Tradgardsstad.

2 § Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ratt i
foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Sarskilda bestimmelser
3 § Styrelsen skall ha sitt sate i Skévde kommun.

4 § Ordinarie féreningsstimma halls en gang om dret fére juni manads utgang. Jamfér 17 §.

Rékenskapsar
5 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, senast inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for prévning har féreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att hen kommer att anvdnda lagenheten for det
andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller overgatt till inte antas till medlem
i féreningen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa lange hen innehar bostadsritt. Anmilan
om uttrade ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsett med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

7 A § For den som forvdrvar bostadsratt géller att till medlem fir endast antagas fysisk person som
senast under forvarvsaret fyller 55 dr. Om Akta makar forvirvar bostadsritt ir det tillrédckligt om en
av makarna uppndtt sagda alder. Med dkta makar jamstills de som sammanbor under
dktenskapsliknande former.

Avgifter
8 § For bostadsratten ursprunglig insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.
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For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den fortlopande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och erliggs pa de tider styrelsen bestammer.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalning. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, plus- eller girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det fsrmedlande kontoret.

Andelstal 1 férdelar driftskostnaderna, avsdttningar, kapitalkostnader fér obligatoriskt Ian och ovriga
kapitalkostnader, utom de som regleras av andelstal 2.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader for de 14n som &r beroende av varje lagenhets val av utdkad
upplatelseavgift (alternativ insats).

Andelstal 2 faststélls av styrelsen. Utg3 ngspunkt for styrelsens berdkning skall dels vara det andelstal
som angivits nedan under “Basandelstal 2” och som baseras p4 beriknat In i ekonomisk plan, dels
beroende pa den utdkade upplatelseavgift bostadsrittshavaren erlagger fore tilltrade.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme och varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Sverl3telseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:382) om allmén férsikring. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:382) om allmén forsakring. Avgift for andrahandsupplatelse far maximalt uppgs till
10 % arligen av géllande prishasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut
det antal kalendermé&nader som upplatelsen omfattar.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. erldggs sarskild avgift som bestims av styrelsen.

Rante- och inkassoavgift vid férsenad betalning. Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen
betalas i rétt tid kan drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) uttagas pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrittshavaren dven
betala paminnelseavgift samt i fsrekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning
for inkassokostnader m m.

Foreningens legala pantrétt. Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda
avgifter i form av insats, rsavgift, upplatelseavgift, overldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utméatning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med handpantritt och
den har foretréde framfér en pantrétt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten om annat
inte féljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.
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Tabell 6ver féreningens lagenheter och andelstal:

Husnr | Gatunr | Lghtyp | Boyta | Andelstal | Andelstal
rok kvm nrl% nr2%
1 18 3 78 3,0909 3,0909
2 19 3 78 3,0909 3,0909
3 20 4 85 3,3406 3,3406
4 21 2 63 2,5913 2,0730
5 22 3 78 3,0909 3,0909
6 23 3 78 3,0909 3,0909
7 24 4 85 3,3406 3,3406
8 25 2 63 2,5913 0,9070
9 26 4 85 3,3406 3,3406
10 27 2 63 2,5913 2,5913
11 28 3 78 3,0909 3,0909
12 29 3 78 3,0909 3,0909
13 30 5 78 3,0909 3,0909
14 31 3 78 3,090 3,0909
15 32 2 63 2,5913 2,5913
16 33 4 85 3,3406 3,3406
17 1 3 78 3,0909 3,0909
18 2 4 85 3,3406 3,3406
19 3 2 63 2,5913 0,9070
20 4 3 78 3,0909 3,0909
21 5 3 78 3,0909 3,090
22 6 3 78 3,0909 1,0818
23 7 3 78 3,0909 1,0818
24 8 4 85 3,3406 3,3406
25 9 2 63 2,5913 0,9070
26 10 4 85 3,3406 3,3406
27 11 2 63 2,5913 0,9070
28 12 3 78 3,0909 3,0909
29 13 3 78 3,0909 3,0909
30 14 3 78 3,0909 3,0909
31 15 3 78 3,0909 3,0909
32 16 2 63 2,5913 0,9070
33 17 4 85 3,3406 3,3406

Avséattningar och anvindning av arsvinst

Sida 5 av 15

9 § Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen. Avsattning ska ske med belopp
baserat pa langsiktig underhéllsplan dock minst motsvarande 0,3 % av byggnadskostnaden for
féreningens hus. Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till fond f&r
foreningens fastighetsunderhdll eller balanseras i ny rakning.
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Styrelse och revisor
10 § Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida

féreningen och ansvara fér att féreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skéts pa
ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pd ordinarie stimma fér tiden intill nista ordinarie stimma hallits.
Styrelseledaméter och suppleanter kan omviljas.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstimma skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar. Suppleanter intrider i den
ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersdattas senast vid ndrmast darpa féljande ordinarie foreningsstdmma. Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamoten eller suppleanten som skall ersittas.
Styrelseledamdéter och suppleanter som viljs av stimman skall vara medlemmar i foreningen eller
tillhéra bostadsrattshavarens familjehushall och vara bosatta i foreningens hus.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfor nir de vid sammantridet nirvara ndes antal
Overstiger halften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfdrande. | de
fall styrelsen inte &r fulltalig nar ett beslut ska fattas gdller for beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela
antalet ledaméter rostat for beslutet.

Ordférande skall se till att sammantriden halls nir det behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begdra att styrelsen sammankallas. Sadan begdran skall framstillas
skriftligen med avgivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordférande &r
om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av ordféranden,
av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Tid for sammantradet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Protokoll fran styrelsens sammantraden skall féras i nummerféljd och férvaras pa betryggande satt.

12 § Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamater i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

13 § Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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14 § Utan foreningsstammans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och bel&na sadan
egendom eller tomtratt.

15 § Styrelsen dligger att:

® Avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse fér foreningens intikter och kostnader under Aret
(resultatrakning) och fér stéliningen vid rakenskapsarets utgdng (balansrékning)

® Uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

® Minst en gang érligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera Ovriga tillgadngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

® Senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelsen skall framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret.

° Senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 § En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma fér tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Revisor dligger att:
* Verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning.
® Senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
17 § Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret vid tidpunkt som framgar av 4§.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil dirtill det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta for
uppgivet @andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter eller genom utdelning. Mojlighet till
elektronisk kallelse finns férutsatt att lag kring kallelse uppfylls. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall férekomma p& stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fére extra stimma.

18 § Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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19 § P43 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

a) Stdmmans dppnande.

b) Uppréttande av férteckning Gver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (roéstldangd).
c) Valavordférande vid stdmman och anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare.
d) Valav justeringsmin, tillika rostriknare.

e) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisionsberittelsen.

h) Faststéllande av resultat- och balansrdkningen.

i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

k) Fraga om arvoden.

) Valav styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Val avvalberedning,

o) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

p) Stdmmans avslutande.

Pd extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. [ fraga om
protokollets innehall giller.

1. Attrostlangden skall tas in eller bildggas protokollet.

2. Att stémmans beslut skall féras in i protokollet.

3. Om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.

21 § Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberédttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin réstrdtt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Bostadsrattshavare far dven ut6va sin rostrétt genom “god man” som férordnats av tingsratten att ta
tillvara bostadsrattshavarens intressen.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstdamma sker 8ppet om inte narvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrostning.
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Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordférande.

21 A § Sarskilda villkor fér vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har fattats pé en
foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebar dndring av ndgon insats och medfsr rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet ind3 giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsréttshavarna har gatt med p3 beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden

Om beslutet innebédr en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inb&rdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnimnden. Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte
framstar som otillbérligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebar att en ldgenhet som uppldtits med bostadsratt kommer att férindras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med p3 beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som ar uppldtna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som giller for beslut
om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nagot andelstal och medfar rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fidrdedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som ir kind for féreningen
om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade &r ense om det.
Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstimmor och minst 2/3,
eller det hdgre antal som anges nedan, av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av féreningsstadgar som innebar fordndring av de grunder enligt vilka

arsavgifterna skall berdknas, ar giltigt endast om samtliga rostberattigande i féreningen &r ense om
det.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behalina tillgangar vid dess upplésning
inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med p3 beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsratt inskranks &r giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

De fall-bland annat frdga om &nd ring av dessa stadgar— dar sérskild réstévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19, 23 § § i bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse och évergang av bostadsritt

22 § Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, Zndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

23 § Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om hen &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nagon, som inte far végras intride i foreningen, férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten sdljas pé offentlig auktion for
dddsboets rdkning.

24 § Den som en bostadsrétt har 6vergatt till, far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta hen som bostadsrittshavare.
Harvid skall bestimmelserna i 6 och 26 § beaktas. Medlemskap far inte vdgras pa grund av kén, ras,
hudfirg, konséverskridande identitet eller uttryck, nationalitet, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet, far vagras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.
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Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intrdde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstlit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gdller ocksa ndr en bostadsratt till

en bostadslégenhet 6vergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvdrv av andel i bostadsratt ager férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet av
sadana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

25§ Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte fir vagras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
sdljas pa offentlig auktion fér forviarvarens rakning.

26 § Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. | avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavta let skall
tillstdllas styrelsen.

Om saljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat pris an det som
anges i képehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och képaren giller i stillet
det pris som angetts i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskiligt att det skall vara
bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till kopehandlingens innehdll, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade férhallanden och omstdndigheterna i dvrigt.

En dverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter i § 26 ar ogiltig. Vdcks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tvd ar frén den dag da overlatelsen skedde, &r ritten till sddan talan forlorad.

Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsrdtten har dvergatt hade mot bostadsrattsfareningen.

Nar en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary,
svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten dvergatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsritten.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten.

Avsdgelse av bostadsritt

27 § En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratthavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader frdn avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsratten évergar till féreningen utan ersattning till bostadsrittshavaren.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
28 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Med ansvar foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren &r skyldig att félja
anvisningar som foreningen ldmnar betriffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt.

Bostadsrattshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfért ligenheten.

Till ligenhetens inre raknas:

e Rummens vidggar, golv och tak.

® Inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen i ligenheten sasom ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp, vdrme gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar.

e Karmar, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster.

e Ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

® Svagstromsanlaggningar.

Foreningen ansvarar dock fér yttre underhall av fénster och karmar samt ytterddrrar. Foreningen
ansvarar ocksa for byte av fonster och ytterddrrar pga underhalisbehov. Vid eventuell
forsdkringsersittning gallande fénster och ytterdorrar, ersdtter féreningen &ldersavdraget.

Gallande radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for avlopp,
vdrme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med,
svarar Bostadsrattsinnehavaren fér mélning av dessa, ovrigt underhall svarar Féreningen for.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vdrdsldshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushéll eller som géstar honom eller nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavarens sjalv inte vallat
galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort
borde ha iakttagit.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till foreningen anmadla fel eller brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Foreningen far dta sig att utfra underhallsatgarder som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hdrom ska fattas p& féreningsstimma och bér endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér bostadsrattshavarens ligenhet.
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29 § Bostadsrattshavaren far inte gra ndgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

30 § Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvander ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i bverenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden fullgdrs ocksa av dem
som hen svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer stérningar i boendet ska féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningen omedelbart upphér, och dérefter om det ar frdga om en bostadsldgenhet underratta
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beldgen om stdrningen.

Vid storningar som ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har foreningen ratt
att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsagelse.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skél kan misstankas vara behdftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

31 § Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att f8 komma in i ldgenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 31, andra
stycket. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas
4r bostadsrattshavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenheter @n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hens ldgenhet inte besvaras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten ndr féreningen har ratt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 28 § i sddan utstrdackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

32 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan skall
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Styrelsen samtycke kravs dock inte,
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1. om bostadsrdtt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och som inte antagits som
medlem i féreningen eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren ind3
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
Idmnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstand skall begrédnsas i tiden.

| friga om bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anled ning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
De villkor som anges i 7 A § géller dven den som nyttjar lagenheten i andra hand.

33 § Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

34 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning om:

1. Bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. Bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand.

3. Ldgenheten anviands i strid med 33 eller 34 §§.

4. Bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om Bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

5. Lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand &sidositter ngot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsradttshavare.

6. Bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta.
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7. Bostadsrattshavaren inte fullgsr annan av honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres.

8. Lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for na ringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ir av ringa
betydelse,

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket punkterna 2, 3 eller 5-7, far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drsjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsdgning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket
punkt 2 inte heller ske, om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand
till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforséljas s snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgendrer vars ritt bertrs av forsaljningen kommer éverens om ndgot annat. Férsiljningen far dock
ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
36 § Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt féljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter dterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt punkt 1 skall férdelas i forhallande till
bostadsrattshavarnas andelstal 1.

37 § Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och
andra tillampliga regler.




