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Styrelsen for Brf Norrmalms Trédgardsstad far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Forvaltningsberittelse
Foreningens verksamhet

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot ersattning, till
medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, till nyttjande utan begréinsning i
tiden.

Foreningen har sitt site i Skovde kommun,

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Mariehov 1 i Skdvde kommun. Féreningen omfattar 33 st bostadsritter i friliggande hus och
parhus samt en byggnad inrymmande gemensamhetslokal. Fastigheterna dr uppftrda 1995 genom entreprenad av
Seniorgarden AB. Total produktionskostnad for fastigheterna uppgér till 25 234 tkr.

Fastigheternas adress 4r Mariehovsvigen 1-33.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

8 st 2 rum och kok 63 m? bostadsyta
17 st 3 rum och kok 78 m? bostadsyta
8 st 4 rum och kok 85 m? bostadsyta
I st Gemensamhetslokal

14 st P-platser

Total tomtarea uppgér till: 14 815 m?
Total bostadsarea uppgér till: 2510 m?
Arets taxeringsvirde: 40 350 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde: 40 350 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdefSrsikrade i Lansforsikringar Skaraborg.
I forsdkringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikring och bostadsritistilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,

Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2011-04-01 med 3 %. Utgende &rsavgift inklusive obligatoriska avgifter for virme, vatten och
renhéllning utgdr vid verksamhetsaret slut 855 kr/m? bostadsyta. Styrelsen har efter att ha antagit budgeten for 2024 beslutat
om hojning av arsavgifter med 4%, vilket innebir i genomsnitt 35 kr/kvm fran och med 1 januari 2024,
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Underhall
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 21 tkr och underhall for 113 tkr.

Foreningen har under aret uppdaterat underhlisplanen och den visar ett underhéllsbehov pa 440 tkr for de ndrmaste 10 dren
men ur ett ldngre perspektiv dr underhdlisbehovet langt Gver denna nivé och hogre avsittning gors for att trygga framtida
underhall, Avséttningen for verksamhetséret har skett med 350 tkr (139 k/kvm) och budgeterad avsitining for 2024 uppgér
till 350 tkr (139 kr/kvm),

Féreningens underhallsfond

Ingdende behdllning 1369018

Arets avsittning 350 000

Arets underhall, disponeras ur underhéllsfonden -113 306

Utgdende behdllning 1605712

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Malning 2009 Utvindig malning av fastigheterna
Rengdring franluftssystem 2013 Rengoring spisflaktar och frnluftssystem
Byte av virmevixlare 2014

Fasadrenovering 2016 Byte av skadad briadfordring

Byte av stolpbelysning 2017 Gatubelysning

Genomgéng av huvudledning 2017 I fuligott skick

Takbehandling 2018 Borttagning av mossa pa tak

Markarbeten 2019 Dagvattenbrunnar m.m,

Malning och byte av panel 2022 Ommaélning trifasad och byte av panel vid behov
Arets utférda underhdll Kommentar

Asfaltering och staket for gemensam avfallshantering
Service och instillning av ventilation
Byte av virmevixlare

Planerat underhall Ar Kommentar
Genomgang ventilation (vart 5:e &r) 2028
Skap till sopkirien 2029
Byte av termostat till radiatorer 2030

Forvaltning/organisationsansiutning
Revisorscentrum i Skévde AB har bitriitt styrelsen med freningens férvaltning.

Avtal

Foreningen har tecknat fSljande avtal avseende:

Tele2 Kabel-TV

Skovde Energi Fjgrrvirme

Skévde Energi El

Revisorscentrum Forvaltning
Linsforsikringar Fastighet och inventarier
Skovde Farmartjdnst Sno och halkbekdmpning
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Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter Funktion Utsedd av

Staffan Lindmark Ordfgrande Stdmman 2024
Harry Claesson Sekreterare Stdmman 2024
Conny Svahn Ledamot Stdmman 2025
Birgitta Gustavsson Ledamot Stdmman 2025
Styrelsesuppleanter

Vivi Axén Stdimman 2024
Karin Svensson Stdimman 2024
Helén Johansson Stimman 2024

Ordinarie revisor
Staffan Jansson Auktoriserad revisor Stdmman 2024
RevisorsCentrum i Skovde AB

Revisorssuppleant
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stamman 2024
RevisorsCentrum i Skovde AB

Valberedning
Hans Olof Hellstrom Stamman
Hans Hellstrém Stimman

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har under aret tecknat gruppavtal med Tele2, start 1 okt 2023 (ca 68 000 kr/ar).

Ekonomi

Foreningen redovisar for verksamhetséret ett Bverskott pd 96 tkr, efter avsittning till och disposition ur foreningens
underhallsfond. Resultatet dr 76 tkr hogre dn budgeterat vilket frimst beror pé ldgre kostnad for vatten, virme och
renhallning. Virmeforbrukningen helaret 2023 blev 503,90 MWh, vilket dr néra medel under ar 2015-2023 som #r 500,38
MWh.

Allméant
Foreningen har under aret hllit ordinarie foreningsstimma 2023-06-07. Styrelsen har haft 8 protokollforda styrelsemdten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fdreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2
personer och arets avgéende medlemmar uppgdr till 1 person. Féreningens medlemsantal pa boksiutsdagen dr 47 personer.

Overlatelser
Under aret har 1 dverlatelse skett (f'ar 1 st), Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Medlemsarrangemang

Foreningen arrangerade i juli den rliga gardsfesten for att medlemmarna ska fa triffas under gemytliga former. Andra
arrangemang under aret har varit en dag i juni med tradgardsarbete fr alla medlemmar samt att féreningen bjudit samtliga
medlemar pa ett mindre julbord i december.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Rérelsens intdkter 2 140 2 067 2057 2071 2052

Avrets resultat 333 -847 485 538 395

Resultat efter avsittning/uttag underhalifond 96 101 160 238 190

Balansomslutning 18 696 18 799 19 872 19 769 20 008

Soliditet 65% 63% 64% 61% 58%

Likviditet exkl. laneomférhandlingar 121% 65% 132% 96% 83%

Likviditet inkl, [Aneomférhandlingar *) 25% 46% 90% 0% -

Arsavgiftsniva ki/kvm uppléten med bostadsritt 855

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 100%

Energikostnad kr/kvm 175

Sparande ki/kvm 325

Skuldsattning kr/kvm 2230

Skuldsttning kr/kvm upplaten med bostadsritt 2230

Rintekdnslighet % 2,61%

Driftskostnader kr/m? -480 -924 -391 -367 -388

Rénta kr/m® -39 -33 -35 -44 -55

Avsittning till underhallsfonden kr/m? 139 139 129 120 100

Underhallsfond kr/m? 640 545 923 794 674

Genomsnittlig rinta % 1,39 1,39 1,34 1,54 1,75

*) Ny redovisningsprincip 2020

Forbrukning

Virmeforbrukning MWh 503,9 480,6 512,34 483,253 511,989
4
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Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Vid arets borjan 3203000 2867000 1369018 5200654 -847 189
Disposition enligt stimmobelsut -847 189 847 189
Avsittning till underhallsfond 350 000 -350 000
lanspréktagande av underhéllsfond -113 306 113 306
Arets resultat 333 022
Vid arets slut 3203000 2867000 1605712 4116771 333022
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medet (kr)
Balanserat resuitat 4 353 465
Arets resultat fore fondforindring 333 022
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspraktagande av underhélisfonden 113 306
Summa verskott/underskott 4 449 793
Styrelsen foreslar foljande disposition tiil drsstdmman
Att balansera i ny rikning 4 449 793
4 449793

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tilthgrande

boksiutskommentarer,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter m.m
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 109 824 2039115
Ovriga rorelseintdkter 2 29 942 27707
Summa rorelseintikter 2139 766 2 066 822
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 203 758 -2 319 857
Fastighetsadministration 4 -100 952 -104 517
Personalkostnader 5 -40 260 -37 100
Avskrivningar av materiella anliggningstillgédngar 6 -369 247 -369 247
Summa rorelsekostnader -1714217 -2 830 721
Rérelseresultat 425 549 -763 899
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknade poster 7 7228 -
Réntekostnader och liknande poster 8 -99 75§ -83 290
Summa finansiella poster -92 527 -83 290
Resultat efter finansiella poster 333 022 -847 189
Arets resultat 333022 -847 189
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 17 507 223 17 872 917
Byggnadsinventarier 10 10 650 14 203
Inventarier, verktyg och installationer i1 - -
Summa materiella anldaggningstiligangar 17 517 873 17 887 120
Summa anliaggningstiligangar 17 517 873 17 887 120
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 216 760 239392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 37223 18 325
Summa kortfristiga fordringar 253983 257717
Kassa och bank

Kassa och bank 14 924 270 654 103
Summa kassa och bank 924270 654 103
Summa omsittningstillgangar 1178253 911 820
SUMMA TILLGANGAR 18 696 126 18 798 940
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3203 000 3203 000
Upplételseavgifter 2 867 000 2 867 000
Fond for yttre underhéll 1605712 1369018
Summa bundet eget kapital 7675712 7439018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4116771 5200 654
Arets resultat 333022 -847 189
Summa fritt eget kapital 4 449 793 4 353 465
Summa eget kapital 12 125 505 11 792 483
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 909 099 5032375
Summa langfristiga skulder 1 909 099 5032375
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 3 688 997 975 721
Leverantorsskulder 49 958 30501
Skatteskulder 16 595 467 574 134
Ovriga kortfristiga skulder 17 15 337 13 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 311763 379 890
Summa kortfristiga skulder 4 661 522 1974082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 696 126 18 798 940
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Kassafloédesanalys enligt indirekt metod

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 333 022 -847 189
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 369 247 369 247
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar - -
Nedskrivningar - -
Ovriga poster - -
702 269 -477 942
Arets skatt - -
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 702 269 -477 942
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) - -
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3734 -4 163
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -25 836 184 364
Kassaflode frén den I6pande verksamheten 680 167 -297 741
Investeringsverksamheten
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar - -
Investeringar i byggnader och mark - -
Investeringar i inventarier -
Investeringar i pagdende byggnation - -
Forsdljning av byggnder och inventarier - —
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Nya lan - -
Amortering/10sen lan -410 000 -410 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott - -
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -410 000 -410 000
Arets kassaflode 270 167 707 741
Likvida medel vid &rets borjan 654 103 1361 845
Likvida medel vid arets slut 924 270 654 104
Upplysning om betalda réntor
Under éret betalda réntor uppgar till 99 755 83290
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad, BENAR 2016:10 Arsredovis-
ning i mindre foretag (K2). Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
réttsforenings rénteintikter 4r skattefria till
den del de dr hanforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avriakning
for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid ridkenskaps-
arets slut till 5 248 434 kr.

Bostadsriattsforeningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av
e | 589 kr per ldgenhet eller 0,30 %
av taxerat virde for fastigheten
e 9287 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e Beloppen géller inkomstaret 2023
e Nyligen uppférda/ombyggda bo-
stadsbyggnader kan ha halverad fas-
tighetsavgift upp till S ar, eller vara
helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 ar,
e  Forlokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till
. 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhéall utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhdll. Reparation-
er avser lopande underhdll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden
redovisas underhélisfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda dtgérder
sker genom 6verforing mellan fritt och bun-
det eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utdver plan sker genom disposit-
ion pa foreningens arsstdémma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som péagédende i balansrikningen
till dess att arbetena fardigstélits.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvidrden om inget annat anges ne-
dan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Materiella anldggningstiligadngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas
till anskaffningsvédrde med avdrag f6r acku-
mulerad vardeminskning och eventuella
nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgangar-
nas nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgange Avskrivningsplan % Antal ér
Byggnader Linjdr 1,88 60
Byggnadsinventarier Linjér 10 10
Inventarier Linjér 20 5

Markvirdet dr ej foremal for avskrivning,.
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2023-01-01 2022-01-01
Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 600 539 1 600 155
Arsavgift, viirme 410 388 362 532
Vattenavgift 81576 59 400
Avgift for renhéllning 17 321 17 028
2109 824 2039115
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Intdkter Fortet 25739 22 950
Ovriga ersittningar 4203 4757
29942 27707
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Reparationer
Byggnad -13 689 -5 682
VVS -5 195 -11 783
Ovrigt -1 890 -3 085
-20774 -20 550
Underhall
Fastigheterna -113 306 -1 298 346
-113 306 -1 298 346
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift -302 625 -292 842
Forsdkringspremier -39 115 -34 695
Kabel-TV -46 710 -27 796
Fastighet- och tridgardsskotsel -35970 -30 714
Hyra maskiner/inventarier -1018 -449
Obligatorisk besiktningar - -6 744
Reparation och underhall maskiner -595 -3 473
Sné- och halkbekdmpning -125 379 -63 274
Forbrukningsmaterial -2 189 -3 354
Forbrukningsinventarier - 2971
Lokalhyra -1 000 -
Arbetskldder och skyddsmaterial -60 -
Hemsida -3 811 -2 975
Uppvédrmning -349 979 -353 395
Vatten -70 505 -64 167
El -19 520 -31 656
Renhéllning -67 988 -75334
Ovriga fastighetskostnader -2 148 -5610
Kostnader Fortet -1 066 -1512
-1 069 678 -1 000 961
Summa driftskostnader -1203 758 -2319 857
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2023-01-01 2022-01-01
Not4 Fastighetsadministration 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode -57 337 -65 766
Arvode, yrkesrevisorer -24 838 -20 400
Ovriga forvaltningskostnader -13 225 -13 128
Kontorsmaterial -2 287 -2 508
Bankkostnader -3265 -2 715
-100 952 -104 517
2023-01-01 2022-01-01
Not5 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -35 11§ -31 395
Ovriga kostnadsersittningar -1 025 -925
Ersiittning tillsyn Fortet — -990
Summa I6ner -36 140 -33 310
Sociala kostnader -4 120 -3790
Summa ldner, ersattningar och sociala avgifter -40 260 -37 100
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Av- och nedskrivning av materiella anliggningstillg. 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader -365 694 -365 694
Byggnadsinventarier -3553 -3 553
-369 247 -369 247
2023-01-01 2022-01-01
Not 7  Ovriga rinteintikter och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31
Riénteintikter, bank 3039 -
Rénteintékter, skattekonto 4189 -
7228 -
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Riéntekostnader och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, fastighetslén -08 062 -82 926
Réntekostnader, skattekonto -1 693 234
Ovriga finasiella kostnader - -598
-99 755 -83 290
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Not9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader

Anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde 19 429 200 19 429 200
Utgaende anskaffningsvirde byggnader 19429 200 19429 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumlerade avskrivningar -7361 283 -6 995 589
Arets avskrivningar enligt plan -365 694 -365 694
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 726977 -7 361283
Planenligt restvdarde byggnader 11702223 12 067 917
Mark

Ingéende anskaffningsvérde 5 805 000 5 805 000
Utgdende anskaffningsvirde mark 5 805 000 5 805 000
Planenligt restvarde mark 5805000 5 805 000
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 17 507 223 17 872917
Taxeringsvdrden

Byggnader 21441000 21441 000
Mark 18 909 000 18 909 000
Totalt taxeringsvirde (Mariehov 1) 40 350 000 40 350 000
Not 10 Byggnadsinventarier 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvdirden

Ingdende anskaffningsvirde 35516 35516
Utgdende anskaffningsviirde inventarier 35516 35516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende ackumulerade avskrivningar -21 313 -17 761
Arets avskrivningar enligt plan -3 553 -3 552
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 866 -21 313
Planenligt restvdrde byggnadsinventarie 10 650 14203
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde 64 362 64 362
Utgdende anskaffningsvdrde inveniarier 64 362 64 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -64 362 -64 362
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 362 -64 362
Planenligt restvérde inventarier, verktyg och installationer - -
Not 12 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 216 760 239392
216 760 239 392
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 10 108 8792
Ovrigt 27115 9233
Upplupna intdkter - 300
37223 18 325
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 182 292
Bankmedel 924 088 653 811
924 270 654 103
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5598 096 6 008 096
Avgar kortfristig del -410 000 -410 000
Nista ars omforhandlingar av 18ngfristiga skulder till kreditinstitut -3278 997 -565 721
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 1 909 099 5032375
Genomsnittlig rdnta under rakenskapsaret 4r:  1,69%
Ingdende Nya/lésta Arets Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundettill laneskuld fan amortering  laneskuld
Stadshypotek 435659 1,15% 2025-10-30 1709 573 - 60 000 1 649 573
Stadshypotek 429146 1,15% 2024-09-30 1286 481 - 80 000 1206481
Stadshypotek 446395 4,21% 2027-09-30 579 526 - 130 000 449 526
Stadshypotek 425948 1,40% 2024-03-30 1 806 795 - 80 000 1726 795
Stadshypotek 422722 1,71% 2023-09-30 625 721 565721 60 000 -
Stadshypotek 451333 4,95% 2024-01-02 - -565 721 - 565721
6 008 096 - 410000 5 598 096

Foreningens langfristiga skuld som &r fosremél for omforhandling inom 12 manader fran rékenskapsarets utgéng

redovisas som kortfristig skuld.

Under nista rakenskapsar ska féreningen amortera 410 000 kr samt omforhandla 3 1an pa 3 278 997 kr varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av de langfristiga skulden forfaller 1 640 000 kr till betalning mellan
2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 3 548 096 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift 595 467 574 134
595 467 574 134
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 15337 13 836
15337 13836
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 19 658 14190
Upplupna kostnader for underhall - 105 620
Upplupna kostnader for el 2476 5492
Upplupna kostnader for virme 45613 45470
Upplupna kostnader vatten 18 497 15779
Upplupna kostnader for revision 10 000 10 000
Ovriga kostnader 32 643 7517
Forutbetalda arsavgifter 182 876 175 822
311763 379 890
Ovriga noter 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 19265 000 19 265 000
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Norrmalms Tradgardsstad Org.nr 716449-5496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Norrmalms Tridgérdsstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststller resultat-
riikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om fSrhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

liimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om”
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fir revisionsberttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

° utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de undetlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger
en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som jag identifierat. c'%w
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Norrmalms Trédgéardsstad for ar 2023 samt av forslaget till dis-
positioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation r utformad sa att
bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiir-
der som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag foku-
serar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som iir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna étgérder och andra férhéllanden som ér rele-
vanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag-for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om_forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen. :

Skoévde den 15 r}laj 2024
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