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BRF Norrmalms Tradgardsstad
Bofakta

Dessa regler och instruktioner utgér inga stadgar for Brf, utan ar en separat komplettering for att
underlatta for saval Styrelsen som bostadsrattsinnehavaren. Har Du fragor eller funderingar dver nagot
som tas upp i dessa regler &r Du alltid vdlkommen att kontakta styrelsen.

Att vara medlem i en Bostadsrattsforening innebdr ett ansvar att jobba for féreningens basta. Som
medlem dr du ndmligen ”delégare” i en ekonomisk forening, vilket innebér att du iklader dig ett ansvar
for att foreningen utvecklas pa ett positivt satt. Framforallt handlar det om att féreningen skall ha en
god ekonomi och att fastigheterna skots pa ett bra satt som ger ett bra varde for framtiden. Detta &r ett
betydligt storre ansvar an tex jamfort med att bo i en hyresratt.

Brf medlems rattigheter och skyldigheter anges i Brf stadgar 28§ - 358. Overgripande kan vi séga att
Brf medlemmen ansvarar for det invandiga i huset. Medan Brf ansvarar for utsidan av huset, men mer
detaljer finns alltsa i stadgarna.

Viktigt att poangtera ar att Brf medlemmen inte far gora nagon vasentlig férandring i huset eller
utanfor huset utan tillstand av styrelsen. Om nagon forandring planeras skall en beskrivning och skiss
eller ritning inlamnas till styrelsen innan arbetet paborjas. Nar det galler forandringar utanfor bostaden
skall grannarna informeras och eventuella synpunkter inhdmtas. Anvénd blankett som styrelsen
tillhandahaller.

OBS! Gallande byggnation skall alltid medlemmen kontrollera med Kommunen om det kravs
bygglov, vilket kan innehélla byggregler som “tar 6ver” Brf riktlinjer. Se Kommunens hemsida:
https://www.skovde.se/bygga-bo/Bygga-riva-eller-forandra/. Bygglov krévs i regel alltid for
byggnation inom detaljplanelagt omrade samt inom sammanhallen bebyggelse. Brf omrade ar ett
detaljplanelagt omrade. Vér fastighetsbeteckning ér ”Mariehov 1”.

Om nagon tillbyggnad har gjorts av medlemmen, efter ovanstaende godkannande, sa svarar
medlemmen fullt ut for underhall och reparation samt forsakring av denna tillbyggnad. Om det skulle
uppsta skada pa huset pga av medlemmens tillbyggnad eller installation, sa svarar medlemmen &ven
for reparation av skadan pa huset. Om det ar tidigare agare till lagenheten som gjort tilloyggnaden, sa
overgar ansvaret till den nya &garen.

Vid en tillbyggnad &r det viktigt att tanka pa att kabeln till robotklipparen, alltid skall laggas tillbaka
pa samma avstand utanfor tillbyggnaden. Fiberkabeln till TV och Internet gar strax utanfor flera av
husen, kontakta styrelsen for att kontrollera ritningar eller fa hjalp med en begaran om
’ledningsanvisning”.

1. Oppet altandéck
Oppet altandéck kraver normalt sett inget bygglov hos Kommunen. Betraffande storleken pa altan-
dacket maste Brf styrelse kontaktas for en bedémning i varje enskilt fall. Det som direkt kan namnas
ar att altan-dacket skall ligga minst tva centimeter under husets trapanel samt minst en centimeter fran
husets trapanel. Evakueringsror under stupror far ej éverbyggas. Fri yta runt roret skall vara minst 10
cm. Grannarna skall informeras och eventuella synpunkter inhdamtas.

2. Skarmtak, uterum, mur och plank
Nar det galler byggnation av skarmtak, uterum, mur och plank skall medlemmen alltid kontakta
Kommunens Bygglovenhet for tolkning i varje specifikt drende. Om skarmtaket ska byggas
narmare gransen an 4,5 meter kravs medgivande fran berérda grannar.
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3. Byggnation invandigt
Brf medlemmen far inte g6ra nagon vasentlig forandring i huset eller utanfor huset utan tillstand av
styrelsen. Om nagon forandring planeras skall en beskrivning och skiss eller ritning inlamnas till
styrelsen innan arbetet pabdrjas. Se § 28 i stadgarna. Det kan noteras att en stérre invandig andring av
exempelvis planlésning, konstruktion och ventilation ar anmalningspliktigt enligt Plan- och
byggfdérordningen.

4. Radiatorer (varmeelement)
Brf medlemmen ansvarar for malning av radiatorer och varmeledningar i sitt hus. Brf ansvarar for
reparation av radiatorer i husen inklusive termostaten pa radiatorn.

5. Badrum
Det 4r tillatet att renovera badrum, men tillfraga styrelsen forst. Renoveringen skall utforas av
godkanda fackman for vatutrymmen. Det ar lampligt att samtidigt byta golvbrunn ocksa. Om
renoveringen innebér dndring av ledningar for vatten, avlopp, varme eller om elementet skall bytas ut
mot nytt element eller golvvarme, sa maste blankett anvandas som styrelsen tillhandahaller.
Rorledningar i badrum skall alltid dras utanpa vaggen (inte ggmmas inne i vaggen). Innehavaren av
bostadsratten ansvarar och betalar for installation och underhall och reparation av dessa forandringar.

6. Ytterddrrar
Yiterdorrar far bytas efter tillstand fran Brf styrelse. De nya ytterdorrarna skall vara vita och ha
liknande design. Glaspartiet bredvid ytterdérren skall vara intakt. OBS! Kostnaden fér byte av dorren
betalas av medlemmen, men Fdreningen &r dgare aven av den nya dorren.

7. Luftkonditionering
Efter styrelsens godkannande sa far en fast luftkonditionering installeras. Ett avtal skall skrivas mellan
Brf och medlemmen, Brf tillhandahaller avtalsblankett. Avtalet innehaller bla att decibeltal skall anges
samt att grannarna informeras och eventuella synpunkter inhdmtas. Utomhusaggregatet skall placeras i
carporten, for att inte ljudet skall stéra grannarna. Finns ingen carport sa kontakta styrelsen for
eventuell annan lamplig placering. Aggregatet skall ga att montera ner vid malning av fasaden.
Kostnaden for installationen betalas helt av medlemmen sjélv. Innehavaren av bostadsrétten ansvarar
och betalar for underhall och reparation av apparaterna.

8. Laddbox
For att kunna ladda din elbil snabbt och effektivt sa behéver du installera en sk laddbox. Inhdmta alltid
styrelsens godkannande. En laddbox pa vaggen i carporten ar troligen billigare an en laddstolpe.
Installationen bestélls och betalas av medlemmen sjalv. Installationen skall utféras av fackman.
Innehavaren av bostadsratten ansvarar och betalar for underhall och reparation av apparaterna. Du har
idag troligen 16A huvudsakring, du maste kontrollera med leverantoren av laddboxen om du behéver
hoja huvudsakringen till tex 20A. For att undvika att sakringen gar nar du anvander laddbox och andra
hushallsapparater samtidigt, behdver installationen ha en sk “lastbalansering”, vilken gor att effekten
utnyttjas battre i huset.

9. Ventilation
Forandring av ventilationssystemet far ej goras. Sotning och besiktning av ventilationen skall utforas
av bostadsrattsinnehavaren, men for narvarande utfors detta av Brf ca vart 5-6 ar.

10. Utemiljo
Ca tva ganger under var/host genomfors en gemensam rensning av rabatter, grasytor, gangvagar. Brf
uppmanar alla som har méjlighet att medverka vid dessa tillfallen! Hjalp aven till att mellan
staddagarna halla rent och snyggt!

Plantering av blommor far goras i nara anslutning till huset. OBS! Var uppmarksam pa var kabeln till
robotgrasklipparen finns. Vaxter bor ej planteras direkt utmed fasaden eller pa fasaden. De som idag
har det sa, far ta bort dessa vaxter vid malning av husen.
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De hus som har eget frukttrad skall sjalva skéta om och beskéra dessa. Viktigt &r att plocka upp
fallfrukt och l6v frekvent, sa att robotklipparen inte behover kora 6ver fallfrukten och att robotens
knivar darmed skadas.

Att mata faglar ar for manga en trivsam kontakt med fagellivet. Om ni gor det sa lagg inte maten pa
marken, da det latt lockar fram moss till husen. Anvand istéllet en fagelmatare, sa att maten kommer
upp en bit fran marken.

11. Biltvatt
Brf avrader fran att tvatta bilen pd garageuppfarten med tvattmedel och avfettningsmedel, detta gors
bést i godkand tvattanlaggning, dar tvattvattnet samlas upp och renas. Var dven restriktiv med att spola
bilen med enbart vatten, pga att smutsen pa bilen innehaller olja och andra fororeningar som paverkar
miljon negativt.

12. Bilparkering vid lagenhet
Det &r forbjudet att parkera husbil, husvagn och bat pa lagenhetens uppfart. Det gar dock bra att
tillfalligt anvanda parkeringen max 3 dagar for att ladda batteriet, eller lasta ur/pa fordonet.

13. Fortet
Tillsynen av Fortet delas upp manadsvis mellan frivilliga Brf medlemmar. Séarskild manual beskriver
arbetsuppgifterna.

Det gar att hyra Fortet om man har géster, normalt ar det enbart korttidsuthyrning pa 5 natter. Hyran
per natt ar lagre de forsta 5 natterna. Bokning gors pa hemsidan eller kontakta nagon i styrelsen.
Dessutom hyrs Fortet ut till externa gaster till marknadspris, detta kan goras aven for langre perioder.
Under denna externa uthyrningsperiod kan det eventuellt finnas mojlighet for medlemmar att hyra
nagon enstaka natt, kolla med Fortets ansvarige.

Det finns dven majlighet for medlem vid sarskilda behov att hyra Fortet pa langre tid. Foljande regler
galler da.

Det ar enbart barn eller barnbarn till medlemmen som far langtidshyra.

Max 4 manader far hyras.

Under perioden 15 juni — 15 augusti kravs extraordinara skl for att langtidshyra.

Priset for langtidsuthyrning ar lagre de forsta 5 natterna och darefter ar det ett hogre pris.

Med tva veckors varsel far annan medlem hyra under max tva natter. Da maste langtidsgésten

ordna annat boende.

Det far vara max tva sadana avbrott per manad.

e Vid sadana avbrott behover langtidsgasten inte betala nagon hyra for avbrottstiden samt att det
utgar en rabatt pa 200 kr/avbrott.

e Om langtidsgasten skulle vara bortrest en langre tid, kan annan medlem hyra boendet. Det
utgar ingen rabatt vid detta tillfalle. Dock behdver inte langtidsgasten betala hyra under denna
bortavaro.

e Betalning av hyran sker var 30:e dag. Faktura mall finns pd Brf hemsida under ”Boka Fortet”

eller att avhamta hos nagon i styrelsen.

Aktuella priser finns pa hemsidan: https://www.norrmalmstradgardsstad.se/ Logga in / Intern info
hyra Fortet, eller kontakta ndgon i styrelsen. Boka Fortet gors p4 hemsidan under rubriken "Boka
Gistlagenheten”.

14. Gemensamma parkeringar
De gemensamma parkeringsplatserna skall anvandas for gaster och for tillfallig parkering. Alltsa inte
anvandas som langtidsparkering for de boende.


https://www.norrmalmstradgardsstad.se/
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Gallande tillfalliga uppstallningsplatser for husbilar, husvagnar, slapkarror, etc for Brf medlemmar, sa
gar det att anvanda Brf gastparkeringar alternativt Brf grasytor under max 3 dagar. Om sarskilt behov
uppstar for ytterligare nagon dagsparkering, v.g kontakta ordféranden.

15. Trivsel arrangemang
Nedanstaende ar exempel pa arrangemang som Brf anordnar, men avvikelse kan férekomma.

* Brf bjuder pa en gemensam Jultallrik.
* Brf anordnar en gemensam Tradgardsfest under sommaren.

16. Foreningsstamma
Foreningsstamma skall hallas en gang per ar, fore 30 juni. Vid detta tillfalle far medlemmarna i
foreningen information om hur verksamheten gar. Det ar ocksa medlemmarna som véljer styrelse och
revisor. Se stadgarna 88 17 — 21. Det bjuds ocksa pa en enkel fortaring efter Féreningsstamman.

17. Forsakring
Tank pa att teckna en hemforsakring anpassad for bostadsrétter.

18. Festkommitté
Anmal gérna till Styrelsen ert intresse att deltaga i foreningens Festkommitté.

19. Andrahandsuthyrning
Regler om andrahandsuthyrning finns i Brf Stadgar 8 32. Notera att d&ven § 7A géller, att den som hyr i
andra hand maste vara minst 55 ar gammal. Anvéand Brf blankett for ansokan om tillstand att hyra i
andra hand. Om tillstand erhalles, sa uppratta hyreskontrakt till den som skall hyra i andra hand.
Blanketter tillhandahalles av styrelsen.

20. Sékerhet
Tank pa att det alltid skall finnas utrymme for raddningsfordon att passera mellan husen, dven pa
baksidan.

Medlemmen skall montera brandvarnare i sitt hus och tillse att den fungerar. En brandfilt &r ocksa bra
att ha, den anvands for att snabbt slacka sma brander, exempelvis till batteriladdare, spisen eller till
klader.

Ladda batterier till mobilen och el-cykeln sékert. Ha koll nar du laddar! Ladda aldrig pa natten utan
avsluta laddningen nér du gar och lagger dig — och forstas nar du lamnar hemmet. Ladda pa hart
underlag med avsedd och CE-maérkt laddare. Ladda inte i till exempel séangen eller néra liknande
brannbara material. Dra alltid ur sladden ur bade apparaten och vaggen nar du har laddat klart. Ha
gérna en brandfilt i ndrheten som du snabbt kan anvanda.

21. Kameradvervakning
Lagenhetsinnehavaren far satta upp kamera efter godkannande av styrelsen. Ansokan sker pa
befintlig blankett, ”Ansdkan om tillstdnd for byggnation”, som finns pa hemsidan under
rubriken "Dokumentarkiv” / "Dokument, blanketter”. Kameran far pa framsidan nd som
langst till hacken/muren/gangbanan respektive gatan om gangbana saknas. Pa baksidan som
langst till uteplatsens ytterkant. Kameran far inte riktas mot grannen. Materialet fran
kamerabevakningen far inte spridas vidare, till exempel pa internet eller sociala medier.

22. Ovrigt
Ni som har husdjur eller har géaster med husdjur. Tank pa att plocka upp eventuell spillning efter
djuret!
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Ovanstaende regler och instruktioner i version 1 har beslutats av Styrelsen den 2019-06-11.
Kompletteringar ar inforda i version 2 och beslutade av Styrelsen 2020-08-31.
Kompletteringar ar inférda i version 3 och beslutade av Styrelsen 2021-12-07.
Kompletteringar ar inforda i version 4 och beslutade av Styrelsen 2022-08-23.
Kompletteringar ar inforda i version 5 och beslutade av Styrelsen 2024-02-29.
Kompletteringar ar inférda i version 6 och beslutade av Styrelsen 2025-03-13

Skovde, 2025-03-13

Styrelsen Brf Norrmalms Tradgardsstad



