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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version &

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsidreningen har anpassat HSBs
normalstadgar {6r bostadsrittsfireningar av 2011 i
| foljande bestammelser; § 11, §17 punkt. 23, §27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfireningens firma och siite
Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Sldggan i Virnamo. Styrelsen har sitt sate |
Virnamo.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndaméal

Bostadsrittsfereningen har till dndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter
fér permanent boende ooh jokaler 8t mediemmarna tAl nyttjande utan tidshegransning och dirmed
frirmja medigmmarnas gkonomiska intressen. Vidare har Lgstadsrattsforeningen till Sndamal att
frémja studie- och fritidsverksemhbet inpm bostadsrattsfdreningen samt for att stérka gemenskapen
ach tifgodose gemensamma intressen ach behov, frimia serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytring il beendet. Bastadsrittsfireningen ska § a verksamhet vima om miljén genom att verka
fér an lAngsiktip hallbarutvedhling,

Bostadsrdtt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen,

Madlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§3 Samverkan

Bostadsrattsfdreningen ska vara mediem i en HSB-farening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsfareningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet sk bedrivas T samverkan med HSB.

Bostadsrattsfireningen bdr genom eit sarskilt tecknat avial uppdra &t HSB it bitrdda
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeligerheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

* Ett avial om Bverldtelse av bostadsriatt genom kép ska uppréttas skriftiigen och skrivas under av
saljaren-och kiiparen. Képehandiingersska innehalia uppgift om denligenhet som dverlatelsen avser
samtett pris. Motsvarande galfer vid byte och gava.

Om Averlatelseavialet inte uppfylier formbkiaven gr dverldtelsen ogiitig.

-§ 5 Ratt il mmediemskap

intrade | bostadsrittsfareningan kan beviljas den som & medleny i H38 och

1. kemmer att erhilla bostadsrtt genom upplitelse § bostadsratisfreningans hus, elter

2. overtar bostadsratrt | bostadsrattsféreningens hus,
bastadsrattsiGrenirigen endast om maken intg &r miedlem | ASE, Vad sori nu sagts far metsvarande
titmpning om bostadsritt tH bostadsligenhet Gvergdtt till annan ndrstdende person som varaktigh
sammanboddemed bostadsrattshavaren.

far mediemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrdttsféreningan skdligen bir
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att finedrvaren inte avser att bosatta sig
permanent 1 bostadsldganheten har bostadsritisféreningen i enlighat med hostadsrittféreningans
Fndamal vt att meka medlemskap:

Medlemskap fr inte nelias pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska heviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, _
taridisk persorn som fBredirvat bastadseitt 1l ea bostadslEgenhet som inte & avsedd for fritidsindamal
f3r nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bastadsldgenhet far inte
nekas medtemskap.



bostadsrittsfbreningens styrelse Fir att genem dverlitelse forvirva bostadsréit till en bostadsldgenhet
sorm inte 8r avsedd far-fritidsdndamal. Samtycke behdvsinte vid exelutiv frsdlining eller
tvangsfaradlining om den juridiska persorien hade pantritt | Bostaden eller vid forvary scmgdrs aven
Kommuh eller ett landsting.

§ 6 AndelstOrviry

[ien sam forvdrvat andal i hostadsritt till bostadslégenhet ska bevilias medlemskap o bostadsrdtten
eftar farvirvet innehas av makar;, sambor-eller andra med varandra varaktigt sammanboends
nérstiende personer,

2men bostadsrdtt Svergdtt genom bodaining, ary, testaments, bolagsskifte eller fiknande T0rvarv och
fBrydrvaren Inte antagits Ul medlam, fir bostadsrdtisfreningan uphmana férvirvaren att inom sex.
manader Trdn Uppmaningen visa ait nigon, sem inte far nekas medlemskap | bostadsratisféreningen har
forvirvat bostaderitten och sBki medlemskap. Om uppmaningen inte [Glis, Tir bostadsritten
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen f8r forvirvarens riksiing.

§ 8 Rétt aft utbva bostadsritien

N3r en bostadsritt fvergdtt till ny innehavare, fir danne utiiva bostadsriitten endast om han slier
hon dr medlem elfer beviijas mhediemskap | Bostadsrdtisitreningan,

Ett dBdsbo effer an avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrdtten trots att déddsbaet inte &f
medlem | bostadsréitsfreningen. Tre 3r efter dodsfallet far bostadsrattsfireningen uppmana
dddshoet #tt inom sex ménader frin uppmaninges visa att bostadsriitten har ingatti badelning eller
bostadsritien och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, far bostadsrdtien tvdngsfarsdljas for
dodsboets rikning eniigt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och fiindrvet skett genom tvngsfdrsaljning
ellet vid exekutiv forsdljning, kan tre &t efter Foredfvet sppmanas atl inom sex manader visa att
ndgon, seovinte far nekas medlemskap | bostadscdttsféreningen, har firvirvat hostadsratten och sgkt,
mediemskap.

59 Prévning av medigmskap .
Fraga om-att anta en medlem avgirsav styrelsan,
Styrelsen gr skyldig att avgdra fragan om medlemskap Inom en manad fran det att skriftlig och

kreditupplysning avseende sbkanden,

§ 10 Nelat medlemskap
En dveridtelse dr ogiltig-om den sori bostadsritten dvergitt Uil nekas medlomskap |

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavglft
Arsavgifter fordelas metlan bostadsrattsiégenheterna i farhallande till Hganheternas insatser,
Arsavaiftenska tdcka bostadsrittsfareningens Bpands verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
Or'inre fond finns ingdr Svenfondering férinre underhdif.

{nsats fr lagenhet bestutas ay styrelsern.

Beslut om dndring av insats ska alitid baslutas av fdreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattstages.

Styrelsen .bes.lu_tar om &rsavglftens storiek. Arsavgifren betalas mdnadsyls senast sista vardagen fire
varje kalendermanads hrjan om inte styrelsen beslutar aninat. Qm inte arsavgiften betalas i ratt tid



utgér dréjsmélsrénm 'em'ig‘t féi'ntelagn_n pa‘ den Qbetalda a‘vgi'ﬁen 'frén 'Fii*falledagen Eift dess full batalning

{ ars::vgtﬂem mgéende ersattnmg for varme oﬁh uarmvatte_n e_lektﬂmtet 5uphammrng eller
konsurnlionsvatten kan berfknas efter forbrukning. £8r informationsdverfdring kan ersdttning
hestammas Tl lika belopy per [dgenhat

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsatmmgsavg:ft samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseaugift, bverldtelseavgift geh pantsdtiningsavaift kan tas ut efter besiutay styrelsen.

Bostadsratisféreningen far ta ut dveriitelseavgift av bostadsritishavaren med hiigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsidreningen Far to ut pantsittaingsevgift av bostadsratishavaren mad hégst en procent ay
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalien och faststills fir Sverldtaiseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsétining.

Avgtft fir. andrahandsupplitelse kan tas ut ofter boslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far taut
avgift fir andrahiandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per
&r. Om en tigenhet uppldts underen del av ett dr, berdknas den higsta tillatna svgiften efter detanta
kalerderménader som Hgenheten &r upplater.

Bostadsrattsitreningen Tar I Swrigtinte ta ut sirskilda aveifter fiir Stgdrder som
bostadsritesforaningsn ska vidia med ardedning avlag eller firfattaing.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar.och arsredovisning
Bostadsrattsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Sehast sex veckor fire ordinarie fdteningsstdmina ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning, Denna bestdr av- firvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrakning och
tidggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstdmman dr bostadsritisforeningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar,
Extra féreningsstdmma ska hdltas niir styrelsen finner skil &l det, Extra fireningsstdmma sia acks3
hillas om det skriftligen begirs ay en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberadttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 3r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid faréningsstdmman. Ett sddant beslut 8 giltigt endast om det hitrads av
samtliga réstberdttigade som & narvarande vid foreningsstémman,

Ombud, bitriden och andra stammofunktionrer har alltid rtt att ndrvara vid f8reningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, somOnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmaia
drendaet till styreisen fore februar ménads utgang:

§ 16 Kalielse till fireningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse tiH féreningsstdmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska firekomma pd
Fﬁrenmgsstémman

fére foremngsstamman
Kallelse skor genorm anskag pa 3mplig plats inom bostadsréttsfareningens fastighet. Skriftlig kailelse

ska enligt lag i vissa fall sdndas 6 varje mediem vars adress #r kand fir bostadsréttsfdreningen.
Bostadsrittsfreningen Tir da skriftlig kalielse krivs enilgt lag anvinda elektroniska hjdtpmedel.
Nirmare reglering av fdrutsdttningar for anvandning av elektroniska hjdiprmedel anges lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
vid ordinarie firaningsstdmma ska farekomma:

foreningsstdmmans Ggpnande
val av stémmoordfirande
anmdian av stimmocrdfarandens val av protokollfdrare
godkénnande av rostisngd
fraga om nanvarordtt vid freningsstrmman
godkinnande av dagordning.
val avtvd personer att jamte stimmeoordfdranden justera protokoliet
val av mifist tva rdsiriknare.
Traga am katiglse skett i behdrig ordning

. genamgang av styrelsens-arsredoiisning

. genomgdng av revisorernas berilielse
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balansrakningen

14. beslut om ansvarsfribiet fér styeelsens Tedamater

15. besiut om arvoden och principer f8r andra ekonormiska ersitiningar fér styreisens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som vaits av
fore niin;_gss.t’éi TINTAN

16. beslut am antal styrelseledamBter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrands, styrelseledambiter och suppleanter

18. presentation av HSB-i&damot

9. pedut orm antal revisares ockrsuppluant

20. valavrevisor/er och suppleant.

21, besiut om antal ledamBter | valberedningen

22. val avvalberedning, en ledamot utses 1l valberedningans ordfirande

23, valav distrikisrepresentant och ersdttare B distrikisstimmor sami dvriga representanter L
HSB

24, av styrelsen Ul fdreningsstdmman hinskjutna frdpsr ochay mediammar anmilda drepden
som angivits i Kaliglsan

25, féreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningssidmma ska kallelsen, utdver punkt -9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

medlemmen en rést.

Medlem sam inte betalat fdrfallen insats eller draavgift har inte rdstritt.

En medfems ratt vid frenihgsstdmma utdvas av edisrmimin personligen gller den som&r
medlemmens stalifaretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lEmma in skeiftlig daterad fullmakt. Rdlmakten ska vara original och giiler hdgst ett ar
frin utfardandet. Medlem far {Sretradas av vaifiits ombud. Ombud fr bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira etf vaifritt bitrdde.

§ 19 Réstning
Forepingsstdmmans beslut utgtirs av der mening sem har fatt mer dn hilften av de avgivna risteing
ellervid lika rostetal den mening som stdmmoordfSranden bitrdder.

lattning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet f8rrittas,

For vissa bestut krivs sdrskild majoritet enfigt bestimmelser i lag

Om réstsedel inte avidmnas eller ristsedel avldmnas.uian rdstningsuppgliL (53 kallad blank sedel},
vid sluten omristning anses inte rostning ha skett,

-



§ 20 Protokollvid féreningsstdmma

Ordfdranden vig fireningsstdmman ska se Ul att-det firs protokoefl,

| fraga om protokollets inneh@ll gitler att;
1. rostingden ska tasin i eller bifogas protokollet,
Z.  foreningsstammans beslut ska firasin § protokoliet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges § protokoilat,

Protokolet ska undertecknas av stdmmoordfdranden ach av valda fusterare.
Senast tre veckor efter Foreningsstimman ska det justerade protokeliet hallas tiligangligt hos

Protokell ska fdrveras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestaray dgst tre ook higst elva styrefseledamdter med htigst fyra suppleanter. Av

dessa utses enstyrelseledamat ach hiigst en suppleant fir denne av styrelsen fidr HSE,
Foreningsstdmman viljer styrelsans.ordfiieands och dvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden 8 hbgst ted &r. Styrelseledamot och suppleant-kan vallag om. Om helt ny styrelse viljs

av-foreningsstdmman ska mandattiden £ hilfren, eller vid udda tal ndrmast héigre antal, vara ett dr,

'i‘-t')re:ningss_;t-éim ma. Styrelsen utser inom sig selreterare. Styrelsens utser ocksa arganisatér far
studie-.och fritidsverksambeten fnom bastadsrattsébreningen. Bastadsratisfareningens firma tecknas av

teckna bostadsrattsforeningans firma.

§ 23 Beslutférhat

Styrelsan dr beslutfiir ndr fler 8n hiiften av heta antalet styrelseledamiter Br narvarande. Sarm
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande farenar sig om. Vid Hka rdstetal gdller den
mening sair styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antai ledamdter drndrvarande kravs

sammantridet och den ytterligare fedameot som styrelsen uiser.

Styrelseledamaot har ratt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledarmot och revisor har 1315 att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen farfogar dver
méjiigheten att13ta annan ta del av styrelsens protokell.

Protokell ska féraras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska f8rasi nummerfaljd.

Ravisorerna ska till antalet vara lgst tvd ach hégst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses
alltid &n révisor av HSB Riksfdrbund, dvriga valis av fareningsstimiman; Mandattiden #¢ fram till nista
ordinarie foreningsstimma.
senast fre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skeiftlig fdrklaring till ordinarie
fareningsstamma tver giorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredavisningsiand|ingar, revisionsherdttelsen och styrelsens fridaring dver gjorda anmarkningar
i revisionshesdttelsen ska halas tillg#ingligs f&r rmedlernmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstamma pa vitken de ska behandias,

§ 26 Vaiberedning

Vid ordinarie féreningsstdmima vaijs valbaradning.

Mangdattiden drfram till hiista ordinarie fireningsstifmma. Vaiberedningen ska bestd av Kigst tva
fedambtar, En ledamot utses av #reningsstdmman til ordférande [ vatberedningen.



Valberedningen bereder ochi féirestar persenar till de fSriroendeuppdrag sorn fireningsstimman ska
tillsdtta,
Valberedningen ska till fireningsstdmman tdmna fiirslag pa arvode och fresld principer fr andea

FONDERING OCH UNDERHALL
§27 Fonder

Ytire fond

‘Bostadsritisfiraningan ska ha forid far yitre underhdl),

Styrelsen ska | enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medet f6r
yitre underbrall.

e fong
Bostadsritisfareningen kan ha fond fGr inre underh il av bostadsritisidgenheter,
Buerldring Uil fond fér inre underh&ll bastims av styreisen.
Bostadsrédttshavare far fiir att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den de! av fonden
som tillhir bostadsrittsfagenheten.
Bostadsratisidgenheians andel av fonden bestdms utifran firhallandat mellan insatsen f&r

giorda vttag.

§ 28 Undarbatsplan
Styrelsen ska

1. upprdtta en gnderhdlispdan for genomfirande av underhall av bostadsritisfdreningens
fastighet, h '

2. &rligen budgetera fir att sikarstdilz att villricikdiga medel finns far underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se til] att bostadsriitsfOreningens egandom besildigas i Emplig omfattning ech i enlighst
med bostadsrittsfireningans underhBlisplan, same

4, regelbundet uppdatera urnlerhalisplanen.

§ 29 Over-och underskoti
Det Byver-eller underskott som Kan uppstd pd bostadsrittsfdreningens vorksambot ska, ofter
underhdlisfondering, balanseras i Ay rédkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfarteckning

Utdraget ska ange:

1. légenhetens beteckning, beidgenhel, rumsantsl och Svriga utrymmen,

2. dagenfdr Bolagsverkets registrering av den-ekanamiska plan som ligger till grund for
vpnidtelsen,

bostadsrdttshavarens narmm,

insatsery {6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande panisdttning av bostadsrédtten, samt

daturn f6r utfirdandet,

T

‘§ 31 Bostadsrilishavarens ansvar
hostadsrittshavaren ansvarar-for att sdvdl underhilia sor reparera #igenheten och att bekosta
dtgdrderna.



Bostadsrittshavaren bir teckna firsgkring som omfattar bostadsréttshavarans underhails- och
roparationsansvar som fHtjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsforeningen tecknal en
forekammande falf for sjalvriskcoch kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsritisfireningen limnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virms, g3s, el vatten, ventilation och anordning f&r
irnformationsdverfiiring. Fir vissa dtgdrder | lgenheten keivs styrelsens tillstand enfigh § 37, De
dtgarder bostadsrittshavaren vidlar i ldgenheten ska alitid utféras fackm Sssigt.

Till lEgenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak {imte den underliggande betandling sam kriys fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fukiisolerande skikt i badrum och witrum,

2. ke bdrande innerviggar,

3. inrediing t lagenheten ach Bvriga utrymrnen tillhérands ldgenheten, exempelvis:
sanitetsparsiing kiksinrednihg, vitvarar sdsam kylffrys pch tudttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar oclksa fir vattentedningar, avstdngningsventiier och i
farekommands fall ansiuiningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning,

4, l3genhoefens innerdderar med tilihBrande lister, foder, karm, téiningslister,
riycklar,.

6. glasi finster och dérrar samt spréjs pa fBnster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster ach finsterddrr hbrande beslag, handtag, gingidrn, (dtningstister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar doglcfdr milning av utifran synliga delar av
fensterff8nsterdtrr,

8, malning av radiaterer och virmeledningar,

9. ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar #8r Informatinnsdverfiring till do delar de
dr synfiga i jdgenheten och betjinar endast den abtueellz ldgenheten,

10, armatarer for vatten (blandare, duschmiinstycke med mera ) inklusive packning,

11. kldmringen runtgolhrunnen, rensning av golubruns ach vattenlés,

12, eldstider och braskaminet,

13, kaksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsden ach ventiiationsfidkt am de inte dr en del
av husets ventilationssystens. installation av anordning som paverkar Husets ventilation
leritvar styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar | [3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett Hgenheten med.

ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
hostadsritishavaren samma underh3lis- ach reparationsansvar fisr dessa utrymmen som for
tdgenhetan endigt ovan. Detta giller Sven mark som 3r upplaten med bostadsratt,

Om ligenheter 3r utrgstad med bakiong, altan aller hér tll Bigenheaten mark/uteplats som &
uppiiten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren fir reghalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren fr miining av insida ay balkengfrantfaltanfront samt golv,
M#Ining Ltf8rs entizt bostadsedtrsfdreningens Instruktianer, Om ldgenheten dr utrustad red
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagwatten inte hindras. Vad avser
skidtse} av markenfuteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsréttsfsreningen anmila fel och brister i sidan
Jdgenhetsutrustning/lednirgar som bostadsrditsféraningen svaray fr entigt denna
stadgebestdmmeise eller enligtlag.

§ 32 Bostadsrittsfiireningens ansvar
Bostadsrittsféreningen svarar for-alt husel och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for hostadsrdttshavarens ansvar endigt § 31, 8wl underhillet oeh halis fgott skick.
Bostadsritisforeningen svarar widare fér underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar £81 svlopp, vérme, gas, slektricitet och vatten, om bostadseittsfareningen har
farsett iigenheten med ledningarna och dessa Ldnar fler dnen lgenhet (58 kallade
stamledningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten-och anordningar fir informationséverfring som
bustadsraitsféreningen firsett Jagenheten med och som finns.i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- aller birande vige,

3. rediatorer och virmeledringar i Hgenheten som bostadsrittsfbreningen forsett [Hgenhsten
med,.

4. rdkgangar (g] rékgdngar | kakelugnar).och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventiiationssystematinklusive ventifationsdon samt dven for spiskdpa/kaksflakt som utgdr
del av hus-et-s ven‘t'ilaﬁun samt

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt chyra
Féir reparation [oF] grund au’bra‘ndskadfa e!rer uaﬁteniedni'ngsskada {s'l'ada pé grund av utstrdmmande

bcstadsrattsiagen
Detta gdller dven i tildmpliga delar om det finks ohyra i ligenhetan.

§34 Bostadsrattsfareu.u.ng@ns dvertagande av underkalisatgérd

BostadsrdttsiGreningen far utfira reparation samt byta intedning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiF, £ft s3dant bestut ska fattas av foreningsstdmma och fér
endast avse atgdrd som fdretas { samband med omfattande underhdl eller ambyggnad av
bostadsrittsfdreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens genhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett hesiut S0 'fa‘ttats pi 'fé'reningast’é%mma inﬁébﬁr att en l"éjgenhet s0m upplétits med
med émledmng av en om- e! Ier ta[lbyggnad Qké baatadgratt':havaren ha gatt med pa beslutet, Dm
baostadsritishavaren inte ger sitt samtycke tilf forandringen, blir besiutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gdtt-med pa det och besfutet dessutom har godkidnts av

hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

-Om hostadsrdttshavarer firsurnmar sith ansvar fér 1igenhietens skick s3 att annans sikerhat
dvantyras eller det fings risk for omfatiande skader pd annans egendom ook inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | fagenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjdipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattshamren far Inte utan styrelsens tilstdnd ¥ l3genheten yifdra tgicd som innefattar;
1. ingrepp i enbirande kanstriikion
2. andring av befintliga ledringar fés aa%app, varme, gas-eller vaiten, eller
3. ennanvasentlig frdndring av [3genheten,
Styrelsen fér bara'végra att medge tilisténd tEJI erg étg(a"rd s avses i farsta stycket am atgdrden dr

§ 38 Anvindning av bostadsratien

Vid anvarndning av {8genheten ska bostadsrdtishaveren se th stt de som bor iomglvningen inte
utsatts 1or starningar.som | siden grad kan vara skadliga for hialsan elier annars frsémra deras
bost‘adsmiljﬁ att -de-intn ské’i'igen bEjr iz, %stadsr@ttahavaren ska ;‘-:iven i 6vrigt v’id sin anv’éindn’ing ay

huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tiflsyn tver att dessa aligganden fullgdrs acksd av de som
hér il bostadsrdttshavarens husshall, de som besBker bostadirSttshavaran som gist, n3gon som
bostadsrattshavaren: har inrymt eller ngon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
liganheten.
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Bostadsrattstreningan Kan anta ardningsregler. Ordringsreglerna ska vara | fverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsriitshavaren sha f6lja bostadsrditstireningens ordningsregler.

Om detfidrekommer stbrningar Fhoendet ska bostadsr8tisfBreningan ge bostadsrittshavaren
tilisdgelsa att'se till att stéimingarna omedatbart upphdr. Getgéllar inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att gidraingarna dr. sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art elter omfattning.

Orn hostadsritishavaren vet eller har antedning att misstinka att et firemal. ir behiftat med ohyra
fdr detta inte tas in 1 léganheten.

§ 38 Tiltrdde 1ill lagenheten

Foretradare {Or bostadsrittefBreningen har ritt att &8 komma in i ligenheten ndr det behdvs fér
tilisyr efter $or att uifdra arbete som bostadsrattsféreningen svarar far aller fér att avhidipa brist nir
bostadsrattshavaren forsumimar sitt ansvar {67 |3genhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér hostadsratten ska tvangstérsaljas &r
beostadsréttshavaren skyidip att [dta Heenheten visas pd Bmplig tid. Bostadsritisféreningen ska se til
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i ligenheaten och utfire nidvindiga dtgarder for att
utrota chyra i huset eller pd marksn.

Om bostadsritishavaren inte [dmnar tilleride ndr bostagsrattsféreningen har ratttill det kan
‘bostadsrdtisiSreningen ansdka om sarskitd handrickning vid krenofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Enbastadsritishavare faruppkata sin igenhet fandre hand till annan for siglvsténdigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samgycke, Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skl for uppliteisen och bostadscéttsféreningen inte har ndgon
befegad anledning att vagra samiychke.

Ominte samtycke til andrahandsupplatelse Hmnas aw styrelsen far hostadsratishavaren §nda upplta
sin {dgonhet i-andra hiand om hyresndmnden Emnar sitt tifistand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsl3gsnhet kan samtycke ti andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsfireninger har befogad anledning.

Sanitycke till andrahandslpplatelie behfvs inte;
= om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsaljning efler tvingsfirsitining enligt

bostadsrattslagen av en jurtdisk person som hagde pantritt | bastadsritten och som inte antagits til}
megtem i bostadsrittsféreningen, eiler

+ om ligenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsratter tilf 1agenheten innehas av en
kommun eller et fandsting.

Nér samtycke inte behSvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrefsen om
antirahandsuppltelsen.

§ 41 Inrymima utornstaonde
Bostadsritishavaren far inte inrymma utamstiende porsoner i 13genheten, om det kan medfora
rnen for bostadsratisforeningen eller ndgon annan mediem | bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittshavaren fr inte anvinds dgenheten fr ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Bostadsratisféreningen far dock endast 8beropa awikelse som dr av avsevird betydelse fér
hostadsritisféreningen elier ndgon madlem i bostadsrittsfireningon.

§ 43 Avslgelse av bostadsriit

dirigenom bii fri frén sinaforpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,
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Vid en avséigelse dvergdr hostadsritten till bostadsrattsfireningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |

avsdgelsan.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten illl en |dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrattsfireningen har ritt att stiga upp bostadsrittshavaren til! avflyttning enligt filjande;

1, Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren driijer med att betala nsats eller upplatelseavgift utiver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgtra sin

betalntngsskyldigheat,

2. Dri]smal mad arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drtifer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det géller en hostadsiigenhet, mer fin en vecka efter férfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer
n tva vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrédttshavaren utan nidviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat &ndamal
o ligenheteh anvinds far annat indamal dn del avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren Inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

arnnan maedlem,

6. Chyra
om bostadsréttshavaren eller den, som l&genheten upplatits till i andra hand, genom vérdsigshet &r

vallande till att dot finns ohyra I [igenheten eller om hostadsrittshavaren genom att inte utan uskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra { ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande ' -
om ligenheten pd annat sttt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsritten

ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer hostadsrittsféreningens ardningsregler,

8, Vidgrat tilltride
om bostadsrattshavaren Inte ldmnar tilitride till ligenheten ndr bostadsrattsforeningen har rétt till

tilltréide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
ot bostadsrattshavaren inte fuilgsr skyldighet som gér utéver det han ska géra enfigt
bostadsrattslagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgtrs, samt
10. Brottsligt férfarande
om |dgenheten hett eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller didrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr oller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
légenheten anvinds for tillfalliga sexuella f3rbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

MNyttjanderdtten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa
betydelse,
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Réttelseanmedan, vppsigning och sirskilda bestmmalser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsigning enligt punlkt 3-5 aller 7-5 far ske om bostadsrittshavaren later bl att efter tillstigelsa

vidta réttelse utan drifsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enllgt punkt 1-5 ellar 7-9 firverkad men sker riittelse innan
hostadsréttsféraningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frdn genheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderditen dr frverkad p
grund av sarskilt allvarllga stormingar E boendet.

Bostadsréttshavaran far Inte heller skiljas fran |&genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitnlng inom tre manadar fréin
den dag di hostadsrattsfreningen fick reda pa forhillande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 fvverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgtt #8r andrahandsuppldtelse, och har bastadsefttsfireningen med anledning av detta sagt upy
bostadsratishavaren tl avflyttning, far denne pa grund av dréjsmdlet Inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — ndir det iir fréga om en bostadsldgenhat — betalas Inom tre veckor frén det
att; bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka
ldgenheten genom att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningan
och anlednlngen till denina har i3mnats till saclalndmnden i den kommun dir Kgenheten #r

beldgen.

2, om avgiften — ndr det §r friga om en lolal ~ betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka [dgenheten
genarn alt betala avgiften inom denna tld,

Ar det friga om en bostads|dgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran [Agenheten om
bostadsréittshavaren har variz fdrhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdermn eller liknande oférutsedd omstindlghet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs | firsta instans,

Vad som sigs | ftirsta stycket géller inte am bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt slna firpliktelser | s& hidg grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
b&r 4 bahilla 18genhetan.

Beslut o avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning entlgt punkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadsl&genhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drijsmal ansgker om tlistind till uppldtelsen och fir anskan beviljad.
Bostadsrattshavaren Far endast skiljas frin [genheten om bostadsrittsféreningen har sagt tlll
bostadsritishavaren att +ldia rittelse. Uppmaningen att videa rittelse ska ske inom tva minader frin
den dag dé bostadsrittsfdreningen flck reda pé forhillande som avses [ punkt 3.

Punki 7
Vid sirskilt alivarliga storningar i boendet géller vad som s#igs | punkt 7 dven om négoen tillségelse

om rittelse Inte har skett. Tlllségelse om rittelse ska alltid ske om bostadstitten dr uppléten i andra
hand,

Irinan uppsédgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. Vid
siirskilt alivarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till soclalndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas ! sacialnfimnden,

Punkt 10
En bostadsrittshevare kan sklljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsfireningen

har sagt upp hostadseéttshavaren Ul avflyttning Inom tva manader fran det att
bostadsrittsfreningen fick rada pa f5rhillandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts tl! atal
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elier om férundersdkning har infetts inom sarmtna tid, har bostadsrértsfraningen dock kvar sin ritt til
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt frdn det att domen i brattmalet har vunnit laga krafl
eller det rdtisliga forfarandet har avstutats p& nagot annat satt.

§ 48 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bastadsrittsforeningen i rekammenderat Brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen giort vad som kravs av den;

t|f$5ageiqp att avh;alg:na Brist

uppmaning att betala insafs eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidia rittelse

meddelande till sociatndmnden

underrdttelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsfdraningen
uppmaning till juridiska persaner, ¢édsbon med flera angdende nekat medlemskap,

@ W

Andra meddelenden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fareningens
fastig’het e’ller’ gehdm' bréi}
skrlftag mformatmn anuanda elgkironiska H;Ia.f.pmedel Narmare reglermﬂ av fcrutsatmmgar fiir
anvindning av elektroniska Hidlpredel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostads ré‘ftsfﬁren a“hgens‘ fa-sfighet och tomtrait

bastads_r_attsfdram_ngem fa_stlght_e_t_ de:_i ay f_astighet el!f_zr _to_mtratt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva elfer basluta om vadsentliga fdrdndringar av
bostadsrattsfdreningens hus eller mark s3sem viisentliga fifl, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fic anstka om inteckning eller annan inskrivning i
Dbostadsrattsfireningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Bérskiida regler f6r giltigt beslut
Fér gittigheten.av féljande beslut kriivs godkénnande av styreisen fér HSB;

1. besiut att-Bveriita bastadsrdtisforeningens fastighet, del av fastighet eller tamtritt,
2. beslut.om dndring av bastadsrattsfaraningens stadgar.

For giltigheten av filjande bestut kedvs godkiinhande av styrelsen f6r HAB och HSB Riksfrbund;

3. beslut att bostadsrdttsforeningen ska trida § likvidation effer fusioneras med annan juridisk
parson,

4. beslut om dndring av bostadsri itsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSE RiksfBrbund rekommenderads normalstadgas for bostadseittsféraningar,

b=tratts av mlrzst tva %redjeduar av-de rmt_a_n_tje;_
Vid ultrdde ur M5B ska bostadsrattsforeningans stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppidsning
O bostadsrittsforeningen upplses ska behdlina tilfgangar tilifalia medlemmarna | férhalfande till
bostadsrittslégenheternas insatser.
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