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Foreningens firma och dndamdl

§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Nya
Hogadkra

§2

Féreningen har till dndamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppldta bostdader och andra liigenheter under
nyttjanderdtt for obegrinsad tid.

Sdrskilda bestimmelser
§3

Styrelsen skall ha sitt siite i Virnamo kommun.
Bostadsritt och bostadsréttshavare

§4

Bostadsrditt dr den rdtt i foreningen, som en
medlem har pd grund av uppldtelsen. En uppldtelse
med bostadsrditt far endast avse hus eller del av
hus. En uppldtelse far dock dven omfatta mark som
ligger i anslutning till hus, om marken skall
anvdndas som komplement till nyttjandet av huset
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrdttshavare.

Rikenskapsar
§5

Fireningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Medlemskap

§6

Fraga om antagande av medlem avgors av
styrelsen om annat ej foljer av kap 2, §

10 bostadsrdttslagen. En kommun eller en
landstingskommun, som férviirvat

bostadsritt till bostadsligenhet, fér inte vigras
intréide i foreningen. Annan juridisk

person dn kommun eller landstingskommun som
forvdrvat bostadsriitt till

bostadsligenhet fir viigras medlemskap. Om
Overgdng av bostadsritt stadgas i §§

22-26.

§7
Medlem fir ej uteslutas eller uttrida ur foreningen,
sd lange han innehar bostadsreitt.

Avgifter

§8

For ldgenheten utgdende insats och drsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.
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For bostadsrdtt skall erliggas drsavgift till
bestridande av foreningens ldpande utgifter sd och
for de i § 9 angivna avsittningarna. Arsavgiften
fordelas efter bostadsrdtternas insatser och skall
erldggas pd tider som styrelsen bestiimmer

Styrelsen kan besluta att ersdttning for viirme,
vatten, renhdllning eller elektrisk kraft skall
erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och
pantsdttningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen. For arbete med dverldtelse far av
bostadrdttshavaren uttagas overldtelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet
enl. lagen (1962:381) om allmdin férséikring. For
arbete vid pantsdtining av bostadsrdtt far av
bostadrdttshavaren uttagas pantsdttningsavgift med
hogst 1 % av basbeloppet

Utbver i denna paragraf ndmnda avgifter far annan
avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsrdttshavare eller annan medlem.

Avsdttningar och anvindning av arsvinst

§9

Avsdittning for foreningens fastighetsunderhdll skall
goras drligen, senast frdn och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp som fir forsta dret
anges i ekonomisk plan och diirefter enligt
underhdllsplan.

Till dispositions fond skall avséittas det éverskott
som kan uppstd pad foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestdr av minst tre och hgst fem
ledamdter samt hogst fyra suppleanter, vilka viiljs
av foreningen pd ordinarie stimma for tiden frin
ordinarie fOreningsstdmma intill dess ordinarie
foreningsstdmma hallits under andra
rikenskapsdret efter valet. Av de av
foreningsstimman forsta gdngen valda
styrelseledamdterna och suppleanterna skall vid

ordinarie foreningsstimma under férsta
rikenskapsdret efter valet hiilften avgd efter
lottning eller vid udda tal det antal som dr nérmast
hdgre dn hdlften.

Da det for erhdllande av statligt bostadsstod kréivs
att en av styrelseledamoterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall
dessa ingd i styrelsen till dess att fem dr forflutit
riknat fran den tidpunkt dé det till foreningen
forsta gdngen utbetalades statligt stod.

Kommunal ledamot och suppleant behéver inte
vara medlem i foreningen. | stillet for
styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse
rapportor. Rapportiren skall ta del av styrelsens
Sforvaltning och dger rist att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och
besiktningar. Vid styrelsesammantréiden och
Joreningsstammor dger rapportéren riitt att viicka
forslag och fa sin mening antecknad i protokollet.

§11
Styrelsens konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor néir de vid sammantridet
ndrvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet
ledamdter For giltigheten av fattade beslut fordras,
dd for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér
ndrvarande, enighet om besluten.

§12
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser

§13

Styrelsen fdr forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird vilken sjilv inte
behover vara medlem i foreningen, genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstidmmans bemyndigande fir
styrelsen ej avhiinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna
sddan egendom.
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§15
Styrelsen dligger

att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeligenheter genom att avlimna drsredovisning
som skall innehdlla berdittelser om verksamheten
under dret (forvaitningsberiittelse) samt
redogdrelse for foreningens intiikter och kostnader
under dret (resultatrikning) och fér stillningen vid
rdkenskapsdrets utgdng (balansrikningen), att
uppritta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rikenskapsdret,

att minst en gdng drligen, innan drsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse, att minst en mdnad fore den
Sforeningsstimma, pad vilken drsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framliiggas, till
revisorerna ldmna drsredovisningen for det
Jforflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie
Sforeningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberdttelsen.

§16

En revisor jimte hogst en suppleant utses av
ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma hdllits.

Dad det for erhdllande av statligt bostadsldan krévs
att revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa drligen utses till dess att fem
dr forflutit fran ldnets utbetalning. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse

kommunalt
organ.

Revisor dligger att verkstilla revision av
foreningens rikenskaper och forvaltning samt att
senast tvaveckor fore ordinarie foreningsstimma
framlédgga revisionsberdttelse.

Fireningsstimma

§17
Ordinarie foreningsstimma hdlls en gdng om dret
fore maj mdnads utgdng.

Extra stdmma hdlls da styrelsen finner
omstandigheter dartill foranledda och skall
ddrjdmte av styrelsen utlysas dd revisorerna eller
minst 1710 av samtliga rostberdttigade medlemmar
ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhdllan med
angivande av drende som skall férekomma pd
stdmman.

Kallelse till foreningsstidmma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pd limpliga platser inom foreningens
fastigheter, kallelse till stimma skall angiva de
drenden som skall férekomma pd stimman. Medlem
som icke bor inom fastigheten skall skrifiligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Anslagen skall uppsdttas och de skriftliga
kallelserna avséindas tidigast 4 veckor och senast
tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som onskar visst drende behandlat pd
ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmdla
drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

§19
Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma
foljande édrenden:

a) Val av ordférande vid stémman.

b) Upprittande av férteckning dver nérvarande
medlemmar.

¢) Val av justeringsmdn.

d) Frdga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f} Foredragning av revisorernas berittelse.

8) Faststillande av resultat och balansrikning

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst
eller tiickande av forlust.

J) Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter

1)Val av revisor och suppleant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga anmdlda drenden.

Pad extra stimma skall forekomma endast de
drenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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§20

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tvd
veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist.
Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de dock tillsammans en enda rost.
Réostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrdttshavare md ldta sig representeras av
befullmdktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den ristberdttigades familj eller annan
Sforeningsmediem.

Ingen fdr pd grund av fullmaks rosta for mer dn en
annan rostberdttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker oppet diir ef
ndrvarande rostberdttigad pikallar sluten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgirs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géiller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland andra fréga om dndring av dessa
stadgar - ddr sdrskild réstovervikt erfordras for

giltighet av beslut behandlas i kap 9, §§ 23-25 i

bostadsrdttslagen.

§2la

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
Jor tiden intill dess néista ordinarie
Sforeningsstimma hdllits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Overldtelse och vergédng av bostadsriitt

§22

Bostadsrdtt uppldts skrifiligen och fir endast
uppldtas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
ldgenhetens beteckning och rumsantal, dndamdl
med uppldtelsen samt de belopp varmed insats och
drsavgift skall utgd. Om séirskild avgift for

uppldtelse av bostadsritt (uppldtelseavgift) skall
uttagas, skall dven den anges.

§23

Har bostadsriitt overgdtt till ny innehavare, far
denne utova bostadsriitten endast om han dir eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsréittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre dr forflutit av dodsfallet, far foreningen
dock anmana didsboet att inom sex mdnader visa
att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsréttshavarens did eller att
ndgon, som ej far vigras intréide i foreningen,
Jorvdrvat bostadsrdtten och sokt medlemskap.
lakttas ej tid som angivits i anmaningen, fir
Jforeningen sdlja bostadsrditten pd offentlig auktion
Sfor dodsboets rikning.

§24

Den till vilken bostadsritt dvergdtt far ej vigras
intride i foreningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som féreskrivs i stadgarna och
foreningen skiiligen kan néjas med honom som
bostadsrittshavare. En kommun eller
landstingskommun som har forvirvat bostadsriitt
till en bostadsrdttsligenhet fir ej viigras intride i
foreningen. Ej heller far den som forvirvar
bostadsrdtt vid offentlig auktion enligt kap 8
bostadsrdttslagen vigras medlemskap pd den grund
att ersdttning for bostadsrdtten icke berdknats
enligt grunder som anges i stadgarna.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del ej
skall bosdtta sig bostadsrittsligenheten dger
foreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsrétt vergdtt till bostadsrittshavarens
make eller har bostadsrdtt till bostadsligenhet
Overgdtt till bostadsrdttshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbodde med honom, fir intride i
Soreningen inte viigras forvirvaren.

1 fraga om andel i bostadsriitt édger forsta och
tredje stycket tilliimpning endast om -bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sédana
sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.
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§25

Har den till vilken bostadsrdtt dvergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvdrv icke antagits som medlem fir
foreningen anamma innehavaren att inom sex
mdnader visa att ndgon, som ej fir végras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. lakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far foreningen sdlja bostadsriitten pd
offentlig auktion for innehavarens rdikning.

§26

Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt
avtal Saval overldtare som forvirvare skall
underteckna avtalet

Avtalet skall ta upp den ldgenhet som dverldtelsen
avser samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av
overldtelsen skall tillstillas styrelsen.

Andra villkor for dverlitelse av bostadsriitt
avseende bostadsldgenhet dn sddana som giller
pris, betalningssdtt och tilltrddesdag fir inte
Sforekomma utan medgivande frdn foreningens
styrelse. Sddant medgivande skall ldmnas om
styrelsen finner att villkoret inte strider mot det i §
2 angivna dndamdlet. Det dligger
bostadrdttshavaren att minst 20 dagar fore avsedd
overldtelsedag till styrelsen redovisa villkoren for
sddan overldtelse.

Avsdgelse av bostadsriitt

§27

Bostadsrittshavaren kan sedan tvd dr forflutit frin
det att bostadsrdtten uppldts avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse Overgdr bostadsriitten till
foreningen vid det manadsskifte som intréiffar
ndrmast efter tre mdnader frdan avsdigelsen, eller vid
det senare mdnadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till
det inre hdlla ldgenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta gdller dven ute plats,
om sddan ingdr uppldtelsen. Bostadsrittshavaren
dr ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen

meddelat rérande den allmdnna utformningen av
uteplatserna.

Till ldgenhetens inre riknas savdl rummens viggar,
golv och tak som inredning i kék, badrum och
dvriga utrymmen tillhorande ligenheten, glas och
bdgar i lidgenhetens ytter- och innan fonster,
ldgenhetens ytter- och innerdorrar
Bostadsrdttshavaren svarar dock ej for mdlning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdirrar och ej
heller for underhdll av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, virme elektricitet gas ventilation och vatten
som foreningen forsett ligenheten med. Till det inre
riknas ocksd mark som ligger i anslutning till
ldgenheten avsedd att anviindas som komplement
till ldgenheten och som omfattas ev
bostadrdttsuppldtelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation pd
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans véllande eller
genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushdll eller som dir gdstar honom
eller av annan som han inrymt i liigenheten eller
som ddr utfort arbete for hans rikning. Ifrdga om
brandskada som bostadrdttshavaren sjilv icke
vdllat gdller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tilldmpning om ohyra forekommer 1 liigenheten.

§29
Bostadsrdttshavaren fir ej utan tillsténd av
styrelsen foreta avseviird forindring liigenheten.

§ 30

Bostadrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick, inom fastigheten. Han
skall harvid stilla sig till efterrdttelse de
ordningsregler och dvriga sdrskilda foreskrifter
som féreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hélla
noggrann tillsyn over att vad som sdlunda dligger
honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han
svarar enligt § 26 tredje stycket.

Gods som veterligen dr, eller med skiil kan
misstinkas vara behdftat med ohyra, fir icke
inforas i ldgenheten.
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§31

Bostadsrdttsforeningen har réitt att erhdlla tilltriide
till ldgenheten ndr det behivs for att utéva nédig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§32

Bostadsrdttshavare, som under viss tid ej dr i
tillfille att anvdnda sin bostadsligenher, far
uppldta ldgenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstdnd till uppldtelsen.
Sddant tillstand skall liimnas, om
bostadsrdttshavaren har beaktansvirda skal for
uppldtelsen och foreningen ej har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan
begridnsas till viss tid och forenas med villkor

§33

Bostadsrdttshavare far icke anvinda ligenheten till
annat dndamdl dn det avsedda. Foreningen fir
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§34

Bostadsrittshavaren fdr ej inrymma utomstdende
personer i ldgenheten om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§35

Nyttjanderiitten till ligenheten som innehas med
bostadsrdtt och som till rétts dr forverkad och
foreningen sdledes berdttigad att uppsiga
bostadsrdttshavaren till avflyttning.

1.om bostadsrdttshavaren drojer med betalning av
insats eller uppldtelseavgift utover tva veckor frin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrdttshavaren drijer med betalning av
drsavgiften mer dn tvd vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstdnd uppldter

ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med §§ 33 eller
34,

4. om bostadsrdttshavaren eller den, till vilken
ldgenheten uppldtits i andra hand, genom

vdrdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i
ldgenheten eller om bostadrittshavaren genom
underldtenhet att utan oskiligt drojsmdl underrdtta
styrelsen om forekomst av ohyra i liigenheten,
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sdtt vanvdrdas eller om
bostadsrattshavaren eller den, till vilken ligenheten
uppldtits i andra hand, dsidosdtter ndgot av vad
som enligt § 30 skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf dligger bostadsrittshavaren,

6. om i strid med § 31 tilltride till ligenheten
véigras och bostadsrittshavaren ej kan visa giltig
ursdkt.

7. om bostadsrdittshavaren dsidosdtter annan
honom dvilande skyldigher och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas
for ndringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgir eller i vilken till ef
ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersétning.

Nyttjanderditten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsdgning pd grund av férhdllande som avses i
forsta stycket 2-3 eller 5 -7 liir ske endast om
bostadrittshavaren underldter att pd tillsigelse
vidta réttelse utan drojsmdl.

Uppsigs bostadsrdttshavaren till avflyttning, har
foreningen rdtt till ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt kap
9, § 29 bostadsrittslagen. Uppstdr dverskott skall
det fordelas mellan bostadsrdttshavaren efter
ldgenheternas insatser.

§37

I allt varom ej héir ovan stadgats giiller
bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning.
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