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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Grondal i Varnamo
Org nr 716403-1465

Styrelsen far hdrmed avge 3arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01—2023-12-31
Rrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjiande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1981 pa fastigheterna Pepparmyntan 1,
Resedan 1 och Akermyntan 1 som féreningen innehar med &ganderitt. Fastighetens
adresser ar Akermyntavégen 1-141, Pepparmyntavigen 2-36 och Bolavigen 1-103.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 57 st 2 rok 3590,0 m?
53 st 3 rok 4632,5 m?
36 st 4 rok 3634,0 m?
33 st 5 rok 42240 m?
179 st 16 080,5 m?
Lokaler Bostadsratt 4 st 3408,5 m?
Hyresratt 1 st 76,0 m?
Garage 146 st

P-platser 144 st (16stEl)
291 st 3484,5 m?
Totalt 470 st 19 565,0 m?

Transaktion 09222115557516200708 s

Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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Vasentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Vid renovering av bad-, dusch- och tvéttstuga skall golvbrunnen bytas om den &r frn innan
1994, samt kontroll av alla kopplingar for vatten och varme.

Underhall

Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underhdlisitgarder:
» Fortsatt takbyte pd Akermyntavigen

Installation av 16st laddplatser

4st nya parkeringsplatser p& Akermyntavigen

Installation av boknings- och passersystem

Underhdll av Pepparmyntans forskola pga. bland annat d&lig luft

Inkop av cyklar till vaktmastare samt transportbil med slépkarra

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2023-08-29.

Féreningen har en 40-&rig underhdlisplan som 8rligen uppdateras. De narmaste &ren planerar
styrelsen for foljande storre dtgarder:

o Férdigstilla takbyte Akermyntavégen

e Besiktning av rérstammar

¢ Fodnsterbyte Vastrabo

e Underhall/byte av tak pd garage

Miljoarbete

Foreningen dger 140 andelar i Vallerstad Vind ek. férening, vilket i dagsldget innebér att all
foreningens elférbrukning kommer frdn vindkraft. Vi anvénder 13genergilampor i
stolpbelysningar.

Ovriga lokaler

Varje bostadsratt dger rétt att disponera ett garage i separata garagelangor. Inom omr&det
finns ocksd kvarterslokal och tvttstugor, gymlokal och bastu. Dessa kan féreningens
medlemmar utnyttja.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2023-01-01 med 2,5 %. Sedan styrelsen har behandlat budgeten fér

ar 2024 har man beslutat att h&ja 8rsavgifterna med 3 % fr&n och med 2024-01-01.

Foreningen har under 2023 haft dkade kostnader for férsakringsskador med 8ldersavdrag, samt

kostnader som rér tidigare underhall som ej omfattas av garantier frén d8 utforande
entreprendrer.

Aktiviteter
Foreningen har inte haft ndgra aktiviteter under 2024.

Bostadsrattslokal

Varnamo kommun har under 2022 fattat beslut att man énskar éverldta samtliga bostadsrétter,

40st samt 1st bostadsrattslokal i den fastighet som bendmns som “Vastrabo”. Styrelsen har en
pdgdende diskussion med kommunen.

Transaktion 05222115557516200708 Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdémma holls 2023-05-30. P& stdamman deltog 45 (46) medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 215 (215) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallit dterbaring fran HSB
Gota.

Bostadsrattsforeningen har under &ret erhallit elstod.

Under dret har 7 (7) lagenhetstverltelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Magnus Backstig ordférande

Eva Ehnvall vice ordférande/sekreterare
Anette Bergkvist sekreterare t.o.m. 2023-11-04
Mats Svensson ledamot/vice ordférande
Christer Axelsson ledamot

Sakib Ganibegovic ledamot

Dijana Imsirovic ledamot

Alex Berthagen ledamot

Weine Erlingby ledamot

Anders Friberg ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma Mats Svensson och Sakib
Ganibegovic. Fyllnadsval for Anette Bergkvist.

Styrelsen har under dret hdllit 19 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Backstig, Eva Ehnvall, Mats Svensson och Anette Bergkvist
t.0o.m. 2023-11-04 dérefter Sakib Ganibegovic, tva i férening.

Vicevérd har varit styrelsen.

Revisor har varit Sanela Velic med Hakan Carlsson som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas drsstamma har varit Magnus Backstig med Anette
Bergkvist som suppleant.

Valberedning har varit Bo Stenfors, sammankallande, Johnny Fransson och Faredin Kurda.

Transaktion 09222115557516200708
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 15 498 15 033 14 798 14 461 13 854
Res. efter finansiella poster, tkr 2711 4 897 3 966 4 583 1423
Arsavgift per m? upplaten med 800 686 672 659 640
bostadsratt *
Skuldsattning kr/m? 1 945
Skuldsattning per m2 uppléten 1952
med bostadsrétt
Sparande per m2 316
Réntekanslighet, % 2,4
Energikostnad per m? 184
Arsavgifters andel i % av totala 98
rorelseintakter
*) Nytt berdkningssatt fr o m 8r 2023 dér ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 3 466 400 0 8939637 17 203 596 4 896 646
Resultatdisp enl stammobeslut -21 4 896 646 -4 896 646
22 100 242
Avséttn enl plan yttre underhdll -22 832000 -832 000
Iansprakt fran yttre underhdll -22 -731 254 731 254
Arets resultat 2 711 427
Belopp vid drets slut 3 466 400 0 9040383 21999496 2711427
Resultatdisposition
Féreningsstdémman har foljande att ta stallning till:
Balanserat resultat 21 999 496
Rrets resultat 2711 427
Till stdmmans forfogande 24 710 923
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 24 710 923

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 9 040 383 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557516200708 Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatréakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 15 497 854 15 033 388
Summa rorelsens intdkter 15 497 854 15 033 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 068 391 -5 433 322
Periodiskt underhall -731 254 -243 715
Ovriga externa kostnader Not 3 -79 150 -77 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1421 200 -1 308 818
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -2 665 611 -2 536 607
Summa roérelsens kostnader -11 965 606 -9 599 612
Rorelseresultat 3532 248 5433775
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 105 736 23 535
Rantekostnader och liknande resultatposter -926 557 -560 665
Summa finansiella poster -820 821 -537 130
Arets resultat 2711427 4 896 646

Transakticn 09222115557516200708
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar

Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 14 Not 6 60 150 317 62 201 301
Mark 3214982 3214982
Markanlaggningar Not 7 111 262 125 170
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 481 849 275 305
Pdgdende nyanliggningar och forskott Not 9 12 280 853 6 127 310

76 239 263 71 944 068
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 546 500 546 500
546 500 546 500

Summa anléggningstiligdngar 76 785 763 72 490 568

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1313 6 384

Avrakningskonto HSB Gota 5 470 005 7 399 790

Ovriga fordringar Not 11 11 446 44 416

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 527 960 475 718

6 010 724 7 926 308

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 2 500 000

Kassa och bank

Bankkonton Not 13 790 345 196 201
790 345 196 201

Summa omsattningstillgdngar 6 801 068 10 622 508

Summa tillgdngar 83 586 831 83113 076

R

Transaktion 09222115557516200708 Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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Balansréknillg_j 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 466 400 3 466 400

Fond for yttre underhall 9 040 383 8 939 637
12 506 783 12 406 037

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 999 496 17 203 596

ARrets resultat 2711 427 4 896 646
24 710 923 22 100 242

Summa eget kapital 37 217 706 34 506 279

Skulder

Léngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 057 761 18 753 261
11 057 761 18 753 261

Kortfristiga skutder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 990 021 24 385 620

Leverantorsskulder 3219609 689 734

Skatteskulder 159 681 348 714

Fond f6r inre underhall 2 629 643 2 461 089

Ovriga skulder Not 15 470 832 521 063

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 841 578 1447 315
35311 364 29 853 536

Summa skulder 46 369 125 48 606 797

Summa eget kapital och skulder 83 586 831 83 113 076

Transakiion 09222115557516200708 Wl Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2711427 4 896 646
Avskrivningar 2 665 611 2 536 607
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5377 038 7 433 253
(fére férandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 201 -128 047
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 853 427 187 080
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 216 264 7 492 286
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 627 918 -8 535 810
Investeringar i markanldggningar 0 -139 078
Investeringar i maskiner/inventarier -332 888 -236 283
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -6 960 806 -8 911171
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -5 091 099 -2 167 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -5 091 099 -2 167 000
Arets kassaflode -3 835 641 -3 585 885
Likvida medel vid drets b6rjan *) 10 095 990 13 681 875
Likvida medel vid drets slut *) 6 260 349 10 095 990

*) I likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning

Transaktion 09222115557516200708 Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmd@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hénforliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillfrlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess beddomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader : 3,3
Markanl&ggning 10,0
Inventarier 12,2

Bedémda nytijandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har foréndrats véasentligt j@mfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, Idneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt

beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsiuta 18nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
t&nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 589 kronor per ldgenhet.
FGreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostéder som hgst far vara 0,75% av

taxeringsvardet fér bostadsdelen for sméhus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskaps8ret 9 287 kronor per

I&genhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppg&ende till 79
652 432 kr (79 652 432 kr).

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse dr en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillféritlighet.

Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anldggningstillg&ngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i véirde. Om s& &r failet, beraknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intraffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs fér att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs f8r att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostéder 11 299 644 11 023 992
Arsavgifter, lokaler 4 290 072 4185432
Hyror 58 824 59 824
Elintakter 888 888
Ovriga intskter 336 248 251 073
Bruttoomsattning 15 985 676 15 521 209
Hyresbortfall -37 824 -37 824
Avsatt till inre fond -449 997 -449 997

15 497 854 15033 388

Transaktion 09222115557516200708 @ Signerat MB, WE, MS, SG, EE, AB, DI, AF, CA, SV, ME
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 472 736 147 652
Reparationer 428 006 121 377
El 235 204 217 925
Uppvarmning 2 641 920 2217 942
Vatten 720 683 718 237
Soph&mtning 366 673 276 562
Kabel-TV, internet 497 266 212 627
Ovriga avgifter 307 110 253 941
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 794 207 818 432
Forvaltningsarvoden 343 780 293 256
Ovriga driftskostnader 260 806 155 371
7 068 391 5433 322
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 18 750 16 750
Medlemsavgifter 60 400 60 400
79 150 77 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda Innev. &r Féreg. ar
Man 2 2
2 2
Fértroendevalda*
* Forutom arvoden nedan har styrelsen kopt in kontorstjanster av JMadison AB,
som &r att betrakta som ett narstdende foretag och dessa kostnader inkluderas i posten "Driftkostnader”.
Styrelsearvode 99 600 100 000
Revisorsarvode 5000 5 000
Loner och andra ersattningar 11 000 7 889
Sociala kostnader 31377 37 675
146 977 150 564
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 777 469 631 179
Sociala kostnader 207 850 203 995
Uttagsskatt 203 538 255 727
Pensionskostnader och forpliktelser 39 822 54 552
Ovriga personalkostnader 45 545 12 800
1274 223 1 158 254
Totalt 1421 200 1 308 818
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Avskrivningar
Byggnader 2 525 359 2 477 921
Inventarier 126 344 44 778
Markanlaggningar 13 908 13908
2 665 611 2536 607

Transaktion 09222115557516200708
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha &r 2060
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 106 899 249 103 730 160
Krets investeringar 474 375 3 169 089
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 107 373 624 106 899 249
Ingdende ackumulerade avskrivningar -44 697 948 -42 220 027
Arets avskrivningar -2 525 359 -2 477 921
Utgdende avskrivningar -47 223 307 -44 697 948
Utgdende bokfért virde 60 150 317 62 201 301
Taxeringsvdrde for Pepparmyntan 1, Resedan 1 och Akermyntan 1
Byggnad - bostdder 53 335 000 53 335 000
Byggnad - flerfamiljshus 64 000 000 64 000 000
Byggnad - lokaler 231 000 231 000
117 566 000 117 566 000
Mark - bostéder 30 601 000 30 601 000
Mark - flerfamiljshus 17 600 000 17 600 000
Mark - lokaler 2 255 000 2 255 000
50 456 000 50 456 000
Taxeringsvérde totalt 168 022 000 168 022 000
Not7 Markaniaggningar
Ing8ende anskaffningsvirde 139 078 0
Arets investeringar 0 139 078
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 139 078 139 078
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -13 908 0
KRrets avskrivningar -13 908 -13 908
Utgdende avskrivningar -27 816 -13 908
Bokfort varde 111 262 125170
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 2022 968 1786 685
Arets investeringar 332888 236 283
Arets utrangeringar -43 888 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2311968 2 022 968
Ing8ende avskrivningar -1747 663 -1 702 885
Arets avskrivningar -126 344 -44 778
Arets utrangeringar 43 888 0
Utg8ende avskrivningar -1830 119 -1 747 663
Bokfort virde 481 849 275 305
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Not9 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvérde 6127 310 760 589
Arets investering 6627 918 5366 721
Omfort till byggnad -474 375 -3 169 089
Utg8ende anskaffningsvirde 12 280 853 6127 310

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Pédgdende nyanldggning avser laddstolpar och takbyte. Invéntar bidrag frén Naturvirdsverket for laddstolpar.

Takbytet beréknas vara férdigstallt under 2024.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

1 andel i HSB Gota ek.for. 546 500 546 500
Ovriga fordringar
Skattekonto 11 446 44 416
11 446 44 416
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 527 960 0
Forutbetalda kostnader 0 473 618
Upplupna intdkter 0 2 100
527 960 475 718
Bankkonton
Handelsbanken 550 264 49 988
Swedbank 240 081 146 213
790 345 196 201
Skulder till kreditinstitut
Né&sta &rs
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total [3neskuld amort./konv.
SBAB 30797671 1,07% 2027-02-15 8 158 620 562 000
SBAB 31129524 0,73% 2024-07-17 6 415 500 6 415 500
SBAB 32418651 1,03% 2025-09-25 4179 141 718 000
Stadshypotek AB 170304 4,03% 2024-03-01 12 214 521 12 214 521
Stadshypotek AB 228557 1,46% 2024-01-02 7 080 000 7 080 000
38 047 782 26 990 021
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 057 761
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 27 212 782
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 26 990 021 24 385 620
Nésta 8rs berdknade amorteringar uppgdr till 2 167 000 kr.
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrey i fastighet 82 994 000 82 994 000
Varav obeldnade 19 148 000 19 148 000
Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 12 950 7 061
Arbetsgivaravgifter 12 814 9 425
Mervérdesskatt 444 818 504 577
Ovriga kortfristiga skulder 250 0
470 832 521 063
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 134 610 34 808
Ovriga upplupna kostnader 382 419 107 200
Forutbetalda hyror och avgifter 1 324 549 1 305 307
1841 578 1447 315
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Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Vdrnamo

Magnus Backstig Eva Ehnvall Mats Svensson
Christer Axelsson Dijana Imsirovic Sakib Ganibegovic
Alex Berthagen Weine Erlingby Anders Friberg

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Sanela Velic Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Grondal i Varmamo, org.nr. 716403-1465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ufért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Grondal i Varnamo for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstBmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av f6reningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att |Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men r ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o dentifierar och bed&mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder sem &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om 18mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn &ller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Gréndal i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Vérnamo for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande tili féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angefdgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar o
forsvarlig med hénsyn fill de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfGringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angetagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Varnamo

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Sanela Velic

BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Grondal i Vdrnamo signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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Ledamot
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Ledamot
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MAGNUS EMILSSON Do
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Bolagsrevisor
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WEINE ERLINGBY N

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 ki. 18:09:39
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BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-30 ki. 20:40:58
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BankiD

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-04-29 kl. 18:01:21
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BanklD
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SANELA VELIC o B

BankiD

Revisor
E-signerade med BankiD: 2024-05-06 kl. 22:36:24

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Gréndal i Varnamo signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SANELA VELIC

Revisor
E-signerade med BankiD: 2024-05-06 ki. 22:39:41

o X MAGNUS EMILSSON D

BankiD BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-07 ki. 20:40:43

HSB - dir mjlighatarna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhill, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beréiknas sd att de
tiacker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffhingsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgadngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslin med ldngre dterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdlisplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och ér en del i
féreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehéallningen i
rsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar figer inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p4 markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ing
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stirre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har freningen en kassa och
ett sparande som ger jimna frsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende #r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.






