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STADGAR for
Bostadsriittsforeningen

Piazza Kvillebicken

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

74

Onbilud A 7

Eva Eklund Jén Larsson

medlemmar pd extra foreningsstdmma den 2015-10-12

Foreningens firma och dndamaél

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Piazza Kvillebiicken.
2§

Foreningen har till indama3l ait fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse fir 4ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt r den ritt i foreningen som en medlem har pi grund av upplételsen, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser
38

Foreningen skall ha sitt site i Goteborg.

Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/7 — 30/6.
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Medlemskap
58

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f5}jer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
lom in ill foreningen avgdra frigan om medlemskap.

6§

Medlem Fir inte uttrida ur foreningen, si linge han innehar bostadsrétt. En medlem som upphor att vara
bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han fir std kvar som
medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt ska erliggas arsavgift for foreningens 16pande verksamhet. Férdelningen av drsavgifterna
mellan ligenheterna sker utfrin andelstal enligt nedan.

Andelstal 2 berdknas utifrin skillnaden mellan den av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgiften for
ligenheten och den av bostadsrittshavaren vid upplételsen erlagda upplételseavgiften delat med
skillnaden mellan de av styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och erlagda upplételseavgifter,

Kapitalkostnader, amorteringar mm som ar hiinforliga till det 1an som motsvarar summan av de av
styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna minskat med inbetalda upplitelseavgifter skall fordelas
utifran andelstal 2. Det 1anebelopp som skall férdelas enligt andelstal 2 skall anges i foreningens forsta

ekonomiska plan.

Andelstal 1 beriknas med beaktande av bostadsrittsligenheternas storlek och utformning . Andelstal 1
fordelar Arsavgiften for den 15pande verksamheten som inte fordelas enligt andelstal 2.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingende ersiltning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i irsavgiften ingliende ersittning for digital/analog medieforstrjning for TV, telefon och data
som innebér lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgér drdjsmalsrinta enligt rimntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fifin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplitelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift f&1r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadsrétt far verlitelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp
som maximalt fir uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete
vid pantsittning av bostadsratt fir pantsattnings- avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 %
av prishasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110). Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fir for en ligenhet Arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §8 socialférsikringsbalken. Om en ligenhet uppléts under en del av ett ir, beridknas
den hégsta tillitna avgiften efter det antal kalenderminader som ligenheten ar uppléten.

Voreningen fir i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Stgiirder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning. Avgifter skall betalas ph det siitt styrclsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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Avsiitining, underhallsplan och anviindning av arsvinst
8§

Avsitining fér foreningens fastighetsunderh3ll skall géras drligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor f6r garage.

Styrelsen skall uppritta en underhllsplan f6r genomforandet av underhillet av foreningens hus och
rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsiitts {61 att sikerstélla underhéllet av féreningens hus,

Den vinst som kan uppst pi foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av NCC Boende AB och viljs Svriga ledamdter och
suppleanter av féreningen pa ordinarie foreningensstimma. Ledamot och suppleant utsedda av NCC
Boende AB behdver inte vara medlem i {6reningen.

Slutfinansiering har skett nir samiliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetsldn utbetalas.

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr besluifor nér de vid sammantriadet nirvarandes antal
overstiger hilften av hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, di f6r beslutsforhet

minsta antalet ledaméter fr nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118

Toreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdoter i
forening cller av en av styrelsen diirtill utsedd styrelseledamot i frening med annan av styrelsen dértill

utsedd person.

Forvalining
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess
fasta egendom, Styrelsen fir dock inteckna och beléina sddan egendom.

Styrelsens dligganden
14§

Det 8ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom atl avldmna arsredovisning
som skall innehélla berittelse om verksamheten under fret (forvaliningsberittelse) samt redogbrelse
for foreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stéllningen vid
rikenskapsérets uiging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifier for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging &rligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
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dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pé vilken drsredovisningen och revisionsberiittelsen skall
framléggas, till revisorerna limna Arsredovisningen for det forflutna ralenskapséret samt att senast
en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av Arsredovisningen och
revisionsherittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hiillits. Det &ligger revisor att verkstilla revision av foreningens #rsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framligga
revisionsberéttelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hills en gng om &ret fére december manads utgéng,.

Extra stamma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen iven utlysas da detta for uppgivet
indamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
178

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
farekomma pa staimman, Kallelse till foreningsstémma skall ske genom anslag p# lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven cller eljest for styrelsen kind adress. Andra meddelanden till foreningens medlemmanr delges
genom anslag pd 14mplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev. Kallelse far utfirdas tidigast
fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvh veckor fére ordinarie stimma och senast en veeka

fore extra stimma.

Motionsratt
18 §

Medlemn som nskar fA ett rende behandlat vid stimina skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i si god tid att érendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P& oxdinarie foreningsstimma skall férekomma foljande arenden

1) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).
2) Val av ordférande pé stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sckeeterare

4) Faststillande av dagordningen

5)  Valav tvi personer att jimte ordfranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

7)  Foredragning av styrclsens drsredovisning

8) Toredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrédkningen ach balansrakningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleantcr

14) Valav revisor och suppleant

15) Hv.val av valberedning

16) Ovriga iirenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Protokell
20§

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utseit dértill. I friga om
protokollets innehall galler

1)  atirostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) attstimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Réstming, ombud och bitride
218

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en 1Sst, Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser

mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens malke, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir
denne féretriidas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett &r frén utfirdandet.

Ingen fAr p4 grund av fullmaki résta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberittigad pékallar sluten
omrostning,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra frgor den mening géller som bitrads av
ordféranden,

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar - dér sirskild réstovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om #indring av dessa stadgar § 7 rérande berikuningen av andelstal 2 och vad andelstal 2 ska fordela
for kapitalkostnader m m forutsitter samtycke frin frn samtliga medlemmar for att dga giltighet.

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkinnas av NCC Boende AB for att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda

fastighetslin utbetalats.
Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kop skall uppritias skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen,

K8pehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

151001 Stadgar, Bif 5 (11)




2015103002613

Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om han ér eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
tverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter tre &r
fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingtt i
bodelning eller arvsskifte med anledring av bostadsriittshavarens d5d eller att ndgon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir hostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv férsaljning eller vid
tviingsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och d& hade pantritt i bostadsritien. Tre ar
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex minader frin uppmaningen
visa att nfigon som inte fir végras intride i foreningen har forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for
den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har &vergtt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och f6reningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsitt till en bostadslagenhet fir vigras intride i foreningen
4ven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamina giller ocks# ndr en bostadsrétt till en
bostadslagenhet dvergétt till nagon annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. I frfiga om forviirv av andel i bostadsritt dger fGrsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsiitten efter forvirvet innehas av makar eller, om hostadsyitten avser bostadsligenhet,

av shdana sambor pi vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.
258

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn
anmaningen visa att ndgon som inte fir vdgras intride i foreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt

medlemskap.

Takttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) for forvirvarens ralkning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ngot annat sndamal an det avsedda.

Foreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for [ritids- indamail innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anvéindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nfigot annat har avialats.
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278

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefattar
1) ingrepp ien barande konstruktion,

2) andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig foriindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en &tgird som avses i forsta stycket om inte Atgirden ar till
pétaglig skada eller olégenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer iligenheten, om det kan medfSra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsritishavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skilligen bor télas.

Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av liigenheten jaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som fSreningen i dverensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall
halla noggrann tillsyn Gver att dessa &ligganden fullgérs ocks av dem som han eller hon svarar for enligt

32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen
1) ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2) om det 4r friga om en bostadslagenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér lagenheten ar

beligen om stérmingarna.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna
4r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining. Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsritishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller fiven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,
1)  om en bostadsyitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte

antagits till medlem i fSreningen, eller
2) om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kommun eller ett landsting,.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, tir bostadsrattshavaren éndé upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden Limnar tillstind till upplatelsen. Tillstind skalt limnas, om

bostadsriittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke, Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kr#vs det for tillstind endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Fit tillst&nd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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328

Bostadsriittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giiller &ven marken, om siidan ingér i upplételsen.

Till lagenheten riknas:

. lgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. ligenhetens invedning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

» 1okgingar,

« glas och bigar i lagenhetens fonster och dorrar,

 lAgenhetens ytter- och innerdorrar samt

« svagstrémsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, vArme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma
giller 16kgingar och ventilationskanaler.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrin synliga delar av yiterfonster och ytterddrrar.

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

1)
2) vérdsldshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hans eller hennes hushdll eller som bestiker honom eller henne som gist

b) nigon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) négon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller forsummelse av ndgon annan in
bostadstittshavaren sjilv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit iomsorg och

tillsyn.
Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finng risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i Figenhetens skick s& snart som md&jligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
348

Féretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nar det behsvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller néir bostadsrétten skall tviingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) ér bostadsréattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pd
Jamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stOire oldgenhet dn
nodvindigt.

Bostadsréttshavaren ir skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nodvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, fiven om hans eller hennes ligenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilltriide till lagenheten nér f6reningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Avsiigelse av bostadsratt
358

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frdn upplételsen och dérigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsiigelse §vergar bostadsritten till fireningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
méinader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de begréansningar

som f8ljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren

till avflytining:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frén det
att fSreningen efter forfallodagen ammanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det
galter bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé

vardagar efter forfallodagen,
3) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,

4) om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om hostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom virdslshet dx
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal nnderritta styrelsen om att det finns ohyra iligenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,
6) om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren ésidosétter sina skyldigheter

enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf 8ligger en

bostadsriitshavare,
7) om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan

visa en giltig ursékt for detta,
8) om hostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gr utSver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen att

skyldigheten follgdrs, samt
9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfdlliga sexueclla forbindelser mot erséttning.

378

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsritishavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pi grund av forhillande som avses i 36 § g fr dock, om det dr friga om en bostadslégenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplitelsen och fr anstkan

beviljad,

Uppsigning p& grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det ir friga om en bostadsldgenhet,
inte ske forran socialndmnden har underriittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i 36 § 6 Aven om nigon
tillségelse om rittelse inte har skett. Vid sAdana stérningar fir uppsigning som géller en bostadsligenhet
ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till

socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intritfat under tid di ligenheten varit uppléten i andra hand pa
sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriiffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen {1991:614).
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388

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
friin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pd grund av
sidana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag dé féreningen fick reda pé forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& manader frin den dag dé foreningen fick reda pé forh&llande

som avses i 36 § 8 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.
398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsyattshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drdjsmélet inte skiljas frén lagenheten

1) om avgiften - nir det dr friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) att bostadsréttshavaren ph shdant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den

kommun dir ligenheten dr beldgen, eller
2) om avgiften - nir det ar friga om en lokal- betalas inom tva veckor frin det att bostadsréttshavaren

pa sidant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mdjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att betala frsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och drsavgiften har
betalats sh snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala Arsavgift eller avgift f5r andrahandsupplitelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina
forpliktelser i s hoog grad att han eller hon skiligen inte bor 4 behdlla lagenheten.

Underyittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulér 3.
Underritielse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formulir 2. Formuldr 1- 3 har
faststillts genom frordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §

bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sigs bostadsriittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ir han eller
hon skyldig att flyita genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 136 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
méanadsskifte som intréiffar narmast efter tre ménader frn uppsigningen, om inte ratten alagger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsédgning
418§

En uppsigning skall vara skriftlig. Om foreningen siger upp bostadsratishavaren till avflyttning, har
foreningen riitt till ersé@ttning for skada.
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Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Ligenheten till f51jd av uppsigning ifall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (199 1:614) s snart som majligt om inte
foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenarer vars viitt berors av forsiljningen kommer
Hverens om nigot annat. Férsiljningen fir dock sljutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit tgérdade.

Ovriga bestimmelser
438

faras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behiallna

Vid foreningens upplosning skall f6r
tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna ; forhallande till p respektive bostadsriitt beldpande

insats och upplatelseavgift.
44 8

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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