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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Silverloken, 769622-9850, med sate i Géteborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-04-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen ar registrerad fér moms.

Foreningen har del i samfélligheterna Géteborg Bramaregarden GA:22 och Goéteborg Kvillebacken
GA:5.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Cathy Popovska Hjelm Ordférande 2024
Marcin Zwierzynski Ledamot 2024
Eva Rung Thunfors Ledamot 2024
Marika Osterberg Ledamot 2024
Jimmy Karlsson Lorentsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Alma Agic Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom, Auktoriserad revisor
Adact Revisorer och Konsulter AB

Dokumentnummer:; 6628a748e86f2

Valberedning
Norollah Hassanzadeh Sammankallande

Carina Ala-Katara

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Kvillebéacken 79:1 i Géteborg kommun med déarpa uppférda byggnader
med 81 |agenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus och ett underjordiskt parkeringsgarage,
vilket ingar i en gemensamhetsanlaggning. Byggnaderna &r uppfdrda 2013 och fastighetens adresser
ar Fargfabriksgatan 6 och 8 samt Penselgatan 20.

Foreningen upplater 81 lagenheter med bostadsratt samt 1 antennplats och 2 férrad med hyresratt.
| parkeringsgaraget som ingar i gemensamhetsanlaggningen har féreningen 42 garageplatser och

3 MC-platser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 17 A 16
Total tomtarea: 2 125 kvm

Total bostadsarea: 6 155 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Kontraktsldangd / Férlangning
Net4Mobility HB 2027-02-28 / 36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-01-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna Férsakringar till och med 2024-04-30. | férsakringen
ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Da foreningens hus &r uppférda 2013 ar féreningen befriad fastighetsavgift de foérsta 15 aren (till och

med 2028). Fastighetsskatt fér garaget ar fér narvarande 1 % av taxeringsvardet.

Gemensamhetsanldganingar

Féreningen ar delaktig i tvA gemensamhetsanlaggningar:

- GA:5: Omfattar parkeringsgarage och innergard. Féreningens andelstal ar 53 %.

- GA:22: Omfattar sopsugsanlaggning och atervinningscentral. Foreningens andelstal ar 4,80 %.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Dokumentnummer:; 6628a748e86f2

Vésentliga avtal

Telia Tv och bredband

Géteborg Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fiarrviarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
KONE Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 130 893 kr och planerat underhall for
113 548 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 559 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, vilkket motsvarar

91 kr per kvm.

Planerade atgérder ]
Mindre atgarder under 2024, vi f6ljer var langsiktiga underhallsplan fram till 2050. Arlig éversyn av
planen gors, vissa delar tillsammans med brf Cyklisten.

Utférda atgéarder 2023

- Miljdcertifiering godkénd.

- Serviceavtal avseende nddtelefon i hissar tecknat med Kone.

- Kone, omférhandlat bundet avtal fér hissunderhall 1 &r, reducerad kostnad ca. 10.000:-/ar.

- Kone, pga utebliven tidigare service/information till styrelsen infor arbete med hissarna férhandlades
ett kostnadsfritt 24/7h monitoreringsavtal i 1 ar (65.000:-).

- Telia, omférhandlat bundet avtal , till 1000Mb/s, fast pris i 5 ar, reducerad kostnad ca. 130.000:-/ar
(innefattar dven uppsagt bredband i styrelserum ca. 12.000:-/ar).

- Bredablick, omférhandlat bundet tekniskt, ekonomiskt och tradgardsavtal, reducerad kostnad pa ca.
120.000:-.

- Planima, avtal uppsagt avseende administration/planering av fastighetsunderhall. Styrelsen har
6vertagit administrationen, besparing ca. 13.000:-/ar.

- Loopia, kostnad fér hemsida, uppsagd. Besparing ca. 5.000:-/ar. Styrelsen har skapat en kostnadsfri
hemsida.

- AT-installation, avtal uppsagt, tjansten nu hos SafeTeam, besparing ca. 10.000:-/ar.

- Armbagskontakter har installerats vid samtliga portar av SafeTeam.

- AnsOkt och fatt elbidrag pa ca. 41.000:-.

- Ny plantering Tradgard.

- Brandflakt - motor utbytt.

- Ny ventilation flakt/spjall.

- Ny Telia TV Bredband, hardvaru utbyten & ny bredbands installation 1000 Mbit.

- Brandinspektion.

- Malning garage linjer.

- Montering av ny nddtelefon i hiss.
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Dokumentnummer: 6628a748e86f2

- Filterbyte.

Utférda atgarder Ar
Fortsatt arbete med Miljécertifiering 2022
OVK-besikining 2022
Pabdrjat arbete med Miljdcertifiering 2021
Radonmatning 2020
Montering av nya rékluckor pa innergard 2020
Byte till LED-belysning pa innergard 2020
Tvatt av glasvagg mellan Penselgatan 20 och Fargfabriksgatan 6 2020
Uppsattning av fagelsiluetter pa glasvagg 2020
Utdkning av passagesystem 2019
Byte till LED-belysning i samtliga uppgangar 2019
Byte av garageport 2019

OVK-besiktning 2019
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-06-13. Styrelsen har under aret haft 12
protokollférda sammantraden varav ett (1) konstituerande méte. Dessutom har styrelsen haft tre (3)
protokollférda moten med Brf Cyklisten avseende gemensamhetsanléaggningen GA:5.

En stdddag arrangerades under hdsten dér ca. 15 medlemmar deltog.

Styrelsens ord

Styrelsen har under rakenskapsaret arbetat for att forvalta féreningen pa basta satt. Alla kostnader har
okat kraftigt varfor styrelsens absoluta fokus har varit att omférhandla alla avtal vi har, aven bundna,
for att reducera vara kostnader sa langt som majligt (se utférda atgarder ovan).

Ett av féreningens lan omférhandlades i november vilket kraftigt 6kade rantekostnaderna. Ytterligare
tva lan kommer att omfdrhandlas i februari och mars 2024. Styrelsen beslutade darfér en hojning av
medlemsavgifterna pa 25 % fran 2024-01-01. Styrelsen har under 2022-2023 arbetat intensivt med
Miljécertifieringen. Féreningen blev initialt miljdcertifierad vid slutbesiktningen av fastigheterna men
davarande styrelse missade att begara en omcertifiering nar tiden for denna I6pte ut, vilket ledde till att
kravet nu var som att bérja om fran bérjan avseende all dokumentation. Vi har under arbetet fatt nya
krav pa dokumentation och undersékningar med kort tidsfrist varfor arbetet varit mycket tungrott och
tidskravande vilket aven paverkat medlemmarna da vi behovt tillgang till Iagenheterna med kort varsel
vid flera tillfallen. Arbetet har darfér Aven dragit ut pa tiden. Miljdcertifieringen blev godkand 23-12-08
av Green Building Council, niva silver, giltighetstid 10 ar.

Styrelsen har sjalva utfért en del arbeten t ex bortforsling av skrap i kallaren, stadning av garage,
injustering av dorrautomatik mm for att ytterligare férsdka halla kostnaderna nere. Styrelsen har
noterat skrap i garage, soprum och évriga gemensamma utrymmen trots upprepade paminnelser till
medlemmarna, vilket kan leda till 6kade kostnader for féreningen. Styrelsen har under aret utrett om
individuell vattenmatning kan inféras samt om laddplatser for elbilar kan installeras i garaget, den
initiala kostnaden beddmdes fér hdg och vi har darfér ej gatt vidare med dessa fragor.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 13 6verlatelser av bostadsratter skett (féregadende ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavfigt av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 132 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 132 medlemmar.

Dokumentnummer: 6628a748e86f2

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen féréandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 héja avgifterna med 25 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.

Hemsida
Fdreningens hemsida ar www.silverloken.se.




BREDABLICK

Brf Silverloken 5(17)
769622-9850

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intdkter 4 301 3975 3895 3842
Resultat efter finansiella poster -1 715 -1 032 -801 -630
Foérandring av underhallsfond 445 486 797 413
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -162 480 400 959
Sparande, kr / kvm 64 157 195 229
Soliditet (%) 75 75 75 74
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 617 561 561 561
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 88 87 89 90
Driftskostnad, kr / kvm 289 313 274 251
Energikostnad, kr / kvm 116 128 114 89
Ranta, kr / kvm 268 77 60 85
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 91 79 129 67
Lan, kr / kvm 9837 9 901 10 096 10 291
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 9837 9 901 10 096 10 291
Rantekanslighet (%) 15,95 17,66 18,01 18,35
Snittranta (%) 2,72 0,77 0,60 0,82

Nyckeltal &r berdknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian i kri/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
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Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstimma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

193 757 000

193 757 000

Bundet

Underhdlls-
fond

3 585 362

559 000
-113 548

4030814

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

Fritt

Balanserat
resultat

-11 503 148
-1 032 153
-559 000
113 548

-12 980 753

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-1 032 153
1032 153

-1 714 931
-1714 931

-12 535 301
-1 714 931
-559 000
113 548

-14 695 684

-14 695 684

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)

™~
e
w0
oo
@
0
<t
™~
©
o
™~
[le}
s}
&
@
E
=
3
c
=
u
£
pum |
R
o
(m]




BREDABLICK

Brf Silverloken 7(17)
769622-9850

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4 227 484 3 857 993
Ovriga rérelseintakter 3 73 525 117 096
Summa rérelseintakter 4 301 009 3 975 089
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 020 238 -2 080 240
Ovriga externa kostnader 7 -225 339 -329 959
Personalkostnader 8 -139 362 -127 952
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 998 000 -1 998 000
Summa rorelsekostnader -4 382 939 -4 536 151
Roérelseresultat -81 930 -561 062
Finansiella poster
Réanteintakter 15 371 560
Rantekostnader -1 648 372 -471 651
Summa finansiella poster -1 633 001 -471 091 ~
Resultat efter finansiella poster -1 714 931 -1 032 153 %

o0

Arets resultat -1 714 931 -1 032 153 S
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 243 270 001 245 268 001

Inventarier, maskiner och installationer 11 = -

Summa materiella anlaggningstillgangar 243 270 001 245 268 001

Summa anlédggningstillgangar 243 270 001 245 268 001

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 573

Ovriga fordringar 48 421 6 295

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 68 133 140 123

Summa kortfristiga fordringar 116 554 156 991

Kassa och bank 13 1256 762 1257 112 >

Summa omsittningstillgangar 1373316 1414103 ®
(o)}

SUMMA TILLGANGAR 244 643 317 246 682 104 i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 757 000 193 757 000
Underhallsfond 4030 814 3585 362

Summa bundet eget kapital 197 787 814 197 342 362

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 980 753 -11 503 148

Arets resultat -1 714 931 -1 032 153

Summa fritt eget kapital -14 695 684 -12 535 301

Summa eget kapital 183 092 130 184 807 061
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 20 817 000

Summa langfristiga skulder - 20 817 000
Kortfristiga skulder g
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 60 543 900 40 125 900 o
Leverantdrsskulder 54 058 191 206 e
Skatteskulder 24 904 13 328 -
Ovriga skulder 93 540 22813 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 834 785 704 096 .
Summa kortfristiga skulder 61551 187 41 058 043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 643 317 246 682 104
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -81 930 -561 062
Avskrivningar 1998 000 1998 000
1916 070 1436 938
Erhallen ranta 15 371 560
Erlagd ranta -1 648 372 -471 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 283 069 965 847

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 40 437 95 925
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 75 144 38 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 398 650 1100 593

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 39 825 900 - oi

Amortering av laneskulder -40 224 900 -1 200 000 ©

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -399 000 -1 200 000 =
S

Arets kassaflode -350 -99 407 |

Likvida medel vid arets boérjan 1257 112 1 356 519

Likvida medel vid arets slut 1256 762 1257 112
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 6628a748e86f2

Arsavgifter bostader 3 796 356 3 451 344
Hyror lokaler 53 442 48 209
Hyror p-platser/garage 372 886 358 440
Ovriga objekt * 4 800 -
Summa 4 227 484 3 857 993

* Avser forrad.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vidarefaktureringar

Intaktsféring historiska Overskott *
Ovriga intakter **
Fdrsakringsersattningar

Summa

* Intakt 2022 avser intdktsforing av historiska dverskott fran féreningens bildande.

2023-01-01-
2023-12-31
19 380

4 468

49 677

73 525

12(17)

2022-01-01-
2022-12-31
10 764

6 851

18 233

44 085
7215

290 948

117 096

** | posten dvriga intakter ingar det under 2023 41 558 kr i form av elstdd samt 6 615 kr i form av pantséattningsavgifter.

Not 4 Reparationer

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer
Tele/tv/porttelefon, installationer

Markytor

Vattenskador

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ventilation, installationer
Hiss
Summa

2023-01-01-
2023-12-31
13 165

6 750

72 670

18 677

16 741

2 890

130 893

2023-01-01-
2023-12-31
53 548

60 000

113 548

2022-01-01-
2022-12-31
38 847

275

9074

3146

8 931

4766

87 570

152 609

2022-01-01-
2022-12-31
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt * 32 360 32 380
Teknisk férvaltning, fastighetsskotsel och stadning 292174 289 363
OVK-besiktning - 54 942
Besiktningskostnader 6 836 4 323
Sndrdjning 16 837 15 853
Serviceavtal 58 906 55017
Forbrukningsmaterial 2614 564
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 2718
El 130 843 214 110
Uppvarmning 377 672 373 565
Vatten och avlopp 203 010 197 437
Avfallshantering 1 500 2 803
Forsdkringar 57 771 55 853
Systematiskt brandskyddsarbete 12614 11788
Gemensamhetanslaggning GA:22 136 227 188 946
Gemensamhetanslaggning GA:5 222 720 204 160
Tv och bredband 223 713 223 809
Summa 1775797 1927 631

* Da féreningens hus &r uppforda 2013 ar féreningen befriad fastighetsavgift de forsta 15 aren (till och med 2028).

Fastighetsskatt for garaget ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet.

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 730 -
Tele och post 10 074 14 298
Forvaltningskostnader 139 324 128 736
Revision 25 050 23 800
Sjélvrisker vid skada a 19 200
Bankkostnader 350 1 563
IT-tjanster 1485 1485
Underhallsplan - 12 675
Ovriga externa tjanster * 38 538 103 672
Medlemskap i Bostadsratterna 7190 7 080
Vidarefaktureringar - 15 850
Ovriga externa kostnader 2598 1600
Summa 225 339 329 959

* Kostnad 2023 och 2022 avser miljdcertifiering.

- Sida (14 av 19)
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Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Valberedning 2 000 1 000
Summa 107 000 97 600
Sociala avgifter 32 362 30 352
Summa 139 362 127 952
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1998 000 1998 000
Summa 1 998 000 1 998 000
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden y
Vid drets bérjan N
-Byggnader 197 250 000 197 250 000 -
-Mark 66 000 000 66 000 000 -
Utgaende anskaffningsvéarden 263 250 000 263 250 000 2
Ingdende avskrivningar g
Vid drets bérjan @
-Byggnader -17 981 999 -15 983 999 @
) -17 981 999 -15 983 999 E
Arets avskrivning o
-Arets avskrivning pa byggnader -1 998 000 -1 998 000 @
-1 998 000 -1 998 000 g
=
Utgaende avskrivningar -19 979 999 -17 981 999 E
o
E
Redovisat varde 243 270 001 245 268 001 =
&)
Varav
Byggnader 177 270 001 179 268 001
Mark 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvirden
Bostader 201 000 000 201 000 000
Lokaler 3 238 000 3238 000
Totalt taxeringsvarde 204 238 000 204 238 000
Varav byggnader 151 236 000 151 236 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 43 758
Utgaende anskaffningsvérden 43 758
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -43 758
) -43 758
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgaende avskrivningar -43 758
Redovisat varde -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31
Upplupna intakter -
Forutbetald forsakring 20 133
Foérutbetalda kostnader 48 000
Summa 68 133
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31
Kassa -
Transaktionskonto Handelsbanken 746 597
Transaktionskonto Nordea 510 165
Summa 1 256 762

15(17)

2022-12-31

43 758
43 758

-43 758
-43 758

-43 758

2022-12-31
29120
17 506
93 497

140 123

2022-12-31
250
1 256 862

1257 112
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 60 543 900 40 125 900
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 20 817 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 60 543 900 60 942 900
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 60 543 900 60 942 900
Summa 60 543 900 60 942 900
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,69 % 2024-02-21 20817 000 - - 20817000
Nordea Lan I6st Lan I6st 18 162 900 18 162 900 -
Nordea Lan l6st Lan l6st 13 431 500 - 13431500 .
Nordea Lan Iést Lan I6st 8 531 500 - 8 531 500 -
Nordea * 4,56 % 2024-11-15 - 18162900 - 18162 900
Nordea * 4,41 % 2024-03-15 - 13431500 - 13431 500
Nordea * 4,49 % 2024-03-20 - 8 231 500 99 000 8 132 500
Summa 60942900 39825900 40224900 60543900

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden

- Sida (17 av 19)

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 138 991 126 952
Upplupna rantekostnader 165 723 91 155
Férutbetalda intakter 360 999 333 506
Upplupna revisionsarvoden 24 900 23 600
Upplupna driftskostnader 144172 128 883
Summa 834 785 704 096

Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6628a748e86f2

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 69 543 000 69 543 000

Summa stillda sakerheter 69 543 000 69 543 000




BREDABLICK

Brf Silverloken 17(17)
769622-9850

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cathy Popovska Hjelm

Styrelseordférande
Marcin Zwierzynski Eva Rung Thunfors
Marika Osterberg Jimmy Karlsson Lorentsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
Adact Revisorer och Konsulter AB

- Sida (18 av 19)

Hakan Kjellstrom,
Auktoriserad revisor
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adact

revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittstoreningen Silverloken

Org.nr. 769622-9850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Silverloken for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer éir nodviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hég grad av siikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsiétgirder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och éndamalsenliga for att
utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

6628a914del1a2 - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Silverloken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag éir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den
Hikan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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