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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kronjuvelen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1
januari 2021 t.o.m. 31 december 2021, vilket &r féreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 18 september 2020 forvérvat fastigheten Sannegarden 7:16 1 Goteborgs kommun.
Forvarvet omfattar &ven paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagéar byggnation av ett flerbostadshus i1 27 vaningar med totalt 176
bostadsrittslagenheter, total boarea om ca. 11 605 m?, biarea om ca 605 m? och en lokal med en total
lokalarea om ca. 296 m?. Foreningen kommer att disponera 6ver 107 parkeringsplatser i
gemensamhetsanldggning varav 106 st i garage. Sex st av p-platserna ar avsedda for MC.

Svanenmdrkt hus

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende. Fran och med 2018 borjade entreprenoren arbetet att
miljomérka sina egenutvecklade bostidder med den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus
ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt
stillda miljokrav.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genoom entreprendrens forsorg.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten kommer det att finnas cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad,
utrymmen for kéllsortering av sopor och sopsugsanldggning. I fastigheten kommer det dven att finnas
styrelserum for styrelsens arbete, gemensamhetslokal, 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra
samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning GA:54 avseende garage med
tillhorande installationer, anldggningar, utrustning mm tillsammans med den intillliggande fastigheten
Sannegarden 7:14-15. Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldaggning GA:10 avseende
sopsugsterminal med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug inklusive ventiler, vilken forvaltas
av Eriksbergs samfillighetsforening.
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Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanlaggning avseende kor- och gangytor, gronytor,
parkeringsplatser, lekutrustning, gard, belysning med tillhdrande ledningar samt andra for féreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar med intilliggande fastigheter.

Foreningens fastighet skall dven delta i gemensamhetsanlédggning avseende vatten-, spillvatten-,
dagvatten- och drineringsledningar med intilliggande fastigheter. For samtliga
gemensamhetsanldggningar dr andelstalen dnnu inte faststidllda. Beroende pa utbyggnadstakten i omréadet
kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningarna inte att finnas tillgéngliga i samband med
inflytningen i féreningens hus.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet Sannegarden 7:16 belastas av servitut avseende underjordiska ledningar.
Foreningens fastighet belastas av servitut avseende spillvattenledning till formén f6r Goteborgs Rodjan
727:38, servitut avseende utrymme for sopsugsledningar, kassun och ventil till forman for Sannegarden
GA:10, servitut avseende vig till formén for Sannegarden 7:6-10 samt servitut avseende utrymme for
bl.a. kommunikationsytor, gronytor och belysning till formén for Sannegérden GA:35.

Foreningens fastighet kommer ha férman av servitut avseende dréneringsledningar med tillhdrande
brunnar inom den intilliggande kommunala fastigheten.

Foreningens lokal
Inget lokalhyreskontrakt har dnnu tecknats.

Hyresgiést Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Lokal 1 Restaurang 296 vakant

Foreningen planerar att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs
ut till andra &n medlemmar i féreningen och kommer att bli redovisningsskyldig fér mervérdesskatt for
uthyrning av lokal.

Entreprendren garanterar hyresintékten tva ar fran och med godkénd entreprenad i sdédan omfattning att
den sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr vid utgéngen av riakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrittsforening. Féreningen var vid ingadngen av
rakenskapséret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverldtelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden dr under uppfoérande och kommer troligen att asittas védrdeér 2022. Entreprenoren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avriakningstidpunkten. Bostadslidgenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen
med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avriakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvirde
for lokaler.
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Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan och stadgar berdknad
till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for ekonomisk och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingdr fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snordjning,
hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Kostnaden for service och underhéll for sprinkler-
anldggningen ingar ocksa i den tekniska forvaltningen. Avtalet for den tekniska forvaltningen géller till
den 31 juli 2025. Avtalet for den ekonomiska forvaltningen géller till den 31 december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ér sex beréknas till 48 000 kronor
per ar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 7 juni 2021.

Enligt ekonomisk plan beréknas &rsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten, som
debiteras efter faktisk forbrukning, uppga till 662 kr per m?. Kostnaden for varmvattenférbrukning
berdknas uppga till i genomsnitt ca. 14 kr/ m?. Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for
mervardesskatt utifrin debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten. Insatser
och upplételseavgifter berdknas till ca. 65 084 kr/m?.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 620 000 000 kr per den 31 december 2021, varav
utnyttjad del d4r 618 515 190 kr, och avser att teckna avtal med SEB avseende langfristiga lan som
berédknas for foreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beréknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 991 931 000 Insatser 342 697 000
Upplatelseavgifter 451 973 000

Lén 197 261 000

991 931 000 991 931 000
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Avrikning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for féreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avrakning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 31 mars 2023. Slutbesiktning av
foreningens fastighet berdknas ske under jan 2023. Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas
paborjas under augusti 2022.

Vid arets slut var 128 (117) bostadsratter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.
Vid arets slut var 131 (noll) bostadsratter upplatna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 207
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 0

Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets slut 211
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 april 2021 haft foljande sammanséttning:
Kjell Thornblad Ledamot 1) Ordforande
Gunnar Karlsson Ledamot 1)

Markus Karlsson Ledamot

Ove Svenningsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsakring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har héllit ett (tva) st protokollfért sammantréde.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsdkring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Viktor Bengtsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 januari 2019.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser

forskottoch inbetalda insatser

Belopp vid arets ingéng 11 750 000
Andring av medlemsinsatser -290 000
Belopp vid érets utgéng 11 460 000
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Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att
de uppbir alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning 1 vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Péagéende nyanldggning 2,5
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

626 260 000
626 260 000

626 260 000

4154 062
4 154 062

1541128
1541 128
5695190

631 955 190
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2020-12-31

411 260 000
411 260 000

411 260 000

3266 055
3266 055

10 029 412
10 029 412
13 295 467

424 555 467
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 4,5
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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11 540 000
11 540 000

11 540 000

618 515 190
618 515 190

1 900 000
1900 000

631 955 190
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2020-12-31

11 750 000
11 750 000

11 750 000

412 805 467
412 805 467

424 555 467
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagiende

nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Not 2 Piagiende nyanliggning

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 411 260 000 0
Ink&p 215 000 000 411 260 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 626 260 000 411 260 000
Utgaende redovisat viirde 626 260 000 411 260 000
Not 3 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Fordran Entreprendr 4145 737 3262 833
Skattekonto 8325 3222
4 154 062 3266 055
Not 4 Byggnadskreditiv
2021-12-31 2020-12-31
Byggnadskreditiv SEB
Utnyttjat kreditiv 618 515 190 412 805 467
618 515 190 412 805 467
Beviljat kreditiv 620 000 000 kr.
Not 5 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 197 261 000 197 261 000
197 261 000 197 261 000
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

Bostadsrittsforeningen Kronjuvelen

Goteborg 2022 den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Kjell Thornblad Gunnar Karlsson
Ordf6rande

Markus Karlsson

Vér revisionsberittelse har lamnats 2022 den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID HJeXscEkz9-H1ri541Gq
Document AR 2021 Brf Kronjuvelen prel.pdf
Pages 11

Sent by Vanja Henriksson

Signing parties

Kjell Thornblad kjell.thornblad@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Gunnar Karlsson gunnar.annette@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Markus Karlsson markus@momsexperten.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Viktor Bengtsson viktor.bengtsson@pwc.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to kjell.thornblad@gmail.com
2022-03-16 11:29:52 CET,

Clicked invitation link Kjell Thornblad
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Safari/605.1.15,2022-03-16
13:23:46 CET,IP address: 78.67.123.12

Document signed by KJELL THORNBLAD
Birth date: 27/11/1949,2022-03-16 13:29:27 CET,

E-mail invitation sent to gunnar.annette@gmail.com
2022-03-16 13:29:33 CET,

Clicked invitation link Gunnar Karlsson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Safari/605.1.15,2022-03-16
13:38:38 CET,IP address: 217.215.62.244

Document sighed by GUNNAR KARLSSON
Birth date: 15/09/1957,2022-03-16 17:41:51 CET,

E-mail invitation sent to markus@momsexperten.se
2022-03-16 17:41:53 CET,

Clicked invitation link Markus Karlsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-18 10:48:45 CET,IP address: 155.4.128.178

Document signed by MARKUS KARLSSON
Birth date: 04/01/1975,2022-03-18 10:53:11 CET,

E-mail invitation sent to viktor.bengtsson@pwc.com
2022-03-18 10:53:13 CET,

[ v | HJeXscEkz9-H1ri541Gq




Clicked invitation link Viktor Bengtsson

Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36,2022-03-18
10:53:48 CET,IP address: 84.17.219.58

Document signed by VIKTOR BENGTSSON
Birth date: 13/02/1985,2022-03-19 00:07:15 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. G{ T,
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR 2021 Brf Kronjuvelen prel.pdf med transaktionsID: HJeXscEkz9

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:
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		2022-03-16 17:41:51 CET		217.215.62.244		GUNNAR KARLSSON		1957-09-15		bankid		


		2022-03-18 10:53:11 CET		155.4.128.145		MARKUS KARLSSON		1975-01-04		bankid		
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