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Utlatande over Statusbesiktning
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Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgadende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt
Overta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for utférande av en
kdépargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en
képargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesikining. Observera att
en kdpargenomgang ar endast méjlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.
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BILAGOR

1: Villkor for statusbesiktning
2: Liten byggordbok

3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och byggkonstruktioner
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UTLATANDE STATUSBESIKTNING FOR SALJARE (FORETAG)

OBJEKT

Adress: Gamla Ballskarsgatan 25, 422 44 Hisings Backa

Kommun: Goteborg

Fastighetsagare: EbViSa AB (Org.nr 556887-0082)

Bestallare: Se agare

Narvarande: Gunnar Sandén, Maklare (delvis) samt undertecknad

Besiktningens Uppdraget utfors enligt AKB 09 férutom med angivna

genomférande och begransningar i Bilaga 1. En uppdragsbekraftelse med bifogad

omfattning: villkorsbilaga 6verlamnades till bestallaren den 2024-09-30
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen dversant
utlatandet till uppdragsgivaren.
Besiktningen avser en okuldr besiktning av: Huvudbyggnaden
samt eventuell vidbyggd del.

Besiktningsman: Johan Emet, johan@helpbesiktning.se, 0707-60 78 20
Medlem i SBRs overlatelsebesiktningsgrupp
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR OCH INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN ELLER DESS OMBUD.

Tillhandahallna —
Handlingar:

Information fran Samtliga uppgifter under denna rubrik &r lamnade av

uppdragsgivaren: uppdragsgivaren eller deras ombud. Uppgifterna ar ej kontrollerade
av besiktningsmannen. D& &garen ej har &gt fastigheten sa lange och
foregaende agare ej lamnat ifran sig nadgon information vid
forsaljningen sa ar information rérande eventuella renoveringar, artal
samt fel i fastigheten bristfallig.

Saljaren forvarvade fastigheten: 2021

Foljande renoveringar och underhall har genomforts:

- Kok Ep 2010-tal

- Kok Ov 2010-tal

- Dusch/Wc/Tvatt Ov aldre

- Wc Ep okant

- Dusch/Tvatt okant

- Spa med bad/Dusch/Bastu
- Tak under 2010-talet

- Fasad fran okant ar

- Dranering okand

Upplysningar om fel i —
fastigheten:
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OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar | Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt méblerad. Besiktning har skett
av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av mébler och
vid besiktningen: belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i kbparens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "---” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Besiktningen omfattar inte installationer sasom El, varme, vatten,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstader.

En fuktmatning med ingrepp har inte utforts i fastigheten och dess
konstruktioner om sa inte bestallts som tillaggstjanst. Detta redovisas i
sa fall i ett separat protokoll.

| vissa fall kan det pa inredning och ytskikt, av slitage och/eller av
aldersskal finnas sma skador. Dessa typer av slitage/skador tas inte upp
eller noteras i detta protokoll.

Denna besiktning kan inte ligga till grund foér en sa kallad Dolda Fel
Forsakring. Det gar dock kanske att teckna en forsakring av
koparen direkt med forsdkringsformedlaren. Ni nar dom pa
se.gbg.info@ajg.com eller pa telefon 010-444 1440.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att
sharast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som
enligt bestallarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Idmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen godras ansvarig for eventuella brister i utlatandet
som, pa sa satt kunnat rattas.
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Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Om/tillbyggnadsar:

Grundlaggning:

Stomme:

Mellanbjalklag:

Fasad:

Fonster, dorrar:

Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

VA

HELP Besiktning vast AB
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Varierande typ

Betongpannor ovan papp och lakt
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Sjalvdrag
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NOTERINGAR
Huvudbyggnad
Utvéndigt
Mark Allméan information

Natur och tradgardstomt. Marken runt huset bér planeras sa att den lutar fran
byggnaden for att minska vattentrycket mot grunden. Storre buskar och tréad bér
undvikas intill byggnaden p.g.a. risken for skador pa grund,
fuktisolering/dranering, tak samt fasad och dartill anslutande konstruktioner.

Foljande noterades

- Det forekommer narliggande planteringar.
Se Riskanalys 3.1

Drénering Allmén information
dagvatten

Teknisk livslangd pa draneringsledningar ar beréknad till ca 25 ar. Livslangden
pa dagvattenledningar beddms till ca 30-50 ar. Ett enkelt och relativt billigt satt
att underhalla bade dranering och dagvattenledningar ar att filma och spola
dessa regelbundet. Ledningar i mark samt eventuell fuktisolering ar ej
besiktningsbart.

Foljande noterades

- Dagvattensystem samt dranering/fuktisolering bedéms ha uppnatt sin
tekniska livslangd.
Se Riskanalys 3.2

- Dagvattenbrunn noteras i garagenedfart och kallartrappor. Det ar viktigt
att dessa brunnar regelbundet rensas for att minska risken for
intréngande vatten i byggnaden.

Grund Allman information

Grundsulor med mellangjuten och oisolerat betonggolv dar uppbyggda
golvkonstruktioner férekommer. Grundmurar av betong som delvis ar
invandigt inkladda eller klddda med tapet.

Betonggolven som gjuts mellan grundsulorna i byggnader uppférda fére ca. ar
1950 ar vanligtvis tunna, oarmerade och saknar normalt barande funktion. Det &r
vanligt med mindre sprickbildning i dessa betonggolv. Da betonggolvet saknar
underliggande isolering kan detta bidra till hdga fuktvarden i betongen. Samma
forhallande galler aven grundmurarna.

Se Riskanalys 3.3
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Foljande noterades

- Det forekommer lokala farg och putsslapp samt mindre sprickbildning pa
betonggolv och vaggar i kéllaren, se dven notering Dagvatten/Dranering.

Fasad Allman information

Fasad med trapanel. Livslangden pa fasaden ar beroende pa flera faktorer
sasom virkeskvalitet, I1dge och underhall. Ommalningsintervall &r cirka 7-10 ar.

Foljande noterades

- Fasaden uppvisar normalt underhallsbehov. Lokalt noteras begynnande
sprickbildning i &ndtra pa fasaden.

- En betong/sten konstruktion i form av entrétrappa ansluter mot stommen
vilket kan innebara risk for fuktrelaterade skador i anslutande
konstruktioner.

Se Riskanalys 3.4

- Tratrall noterades mot fasaden vilket innebar ett 6kat slitage péa fasad
samt en risk for fuktrelaterade skador pa bakomliggande konstruktioner.

Fonster, dorrar | Allman information

Fonster/dorrar av varierande alder och typ. Rekommenderar att man
regelbundet kontrollerar och tatar runt fonsterbleck, droppbleck och anslutningen
mellan fasad, bleck och karm (d.v.s. den s.k. fonster/dérromfattningen).
Ommalningsintervall ar cirka 7-10 ar for delar av tra.

Takfonster finns. Alder oként.

Se Riskanalys 3.5

Foljande noterades

- Begynnande rétskador noteras pa fénster i sovrum 1. Atgérder erfodras.

- Otata fonster/dorromfattningar noteras i byggnaden.
Se Riskanalys 3.5

- Det forekommer fonsterbleck som inte ar fackmassigt utférda och
monterade.
Se Riskanalys 3.5

- Fonster dorr till altanen, fonster i trapphuset samt alla fonster mot vaster
uppvisar fargslapp och ar i behov av underhall.

- Det forekommer rotskadat foder runt fénster mot altanen. Byte
rekommenderas for att minska risken for fuktrelaterade skador.
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Yttertak Allman information

Betongpannor ovan lakt och underlagspapp/duk pa raspont fran okant ar
enligt agaren. Avvattning med hangrannor och stuprér. Beraknad teknisk
livslangd pa tatskikt av underlagspapp/duk samt pa hangrannor och stupror
av plat ar ca 30 ar. Taket bor kontrolleras nagra ganger per ar, extra viktigt ar
kontroll runt eventuella genomforingar samt i takvinklar. Aven hangrannor
bor kontrolleras och rensas minst en gang per ar.

Foljande noterades
- Taket endast besiktigat fran stege vid takfot da det saknas takstege.

- Fargslapp noteras pa plathuv runt mursstocken. Rekommenderar
kontakt med behdrig fackman.

Altan Allman information

Underbyggd Balkong/Altan med ett tatskikt av plat fran okant ar dock aldre an 25
ar enligt bedémning. Normal teknisk livslangd for tatskikt av plat bedoms i
normalfallet till ca. 25-30 ar. Underbyggda Balkonger/Altaner ar kansliga for
lackage da dessa kan vara svara att upptacka i tid.

Se Riskanalys 3.6

Foljande noterades

- Altanens tatskikt bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd.
Se Riskanalys 3.6

- Racket beddéms ej vara barnsakert. Risk for personskada foreligger.

Vind Allman information

Vindsbjalklaget utfort med angbroms av papp och isolering av mineralull/tréspan
enligt stickprovskontroll. Vinden bér kontrolleras minst nagra ganger per ar for
att i tid kunna upptécka eventuella lackage eller skador. Snedtak fran nockvind
till takfot/sidovindar utgérs av s.k. parallelltak som inte ar atkomligt for
besiktning.
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Foljande noterades

- Vinden var endast atkomlig fér kontroll fran inspektionsluckor i vaggar
och tak i vatrummet pa grund av att det saknades gangbroar pa
vindarna samt stege. Rekommenderar darfor att man monterar stege
samt gangbroar pa hela vinden for att fa kontroll éver dess status.

- Pavaxt/missfargningar pa yttertakets insida noterades, vilket bor ses
Over for att minska risken for ytterligare skador.
Se Riskanalys 3.7

- Fuktrosor noteras lokalt pa insida yttertak. Dessa var ej atkomliga for
kontroll. Undertecknad rekommenderar att dessa missfargningar
kontrolleras nar framkomlighet anordnats.

- Vindslucka till nockvind ar placerad i vatrummet vilket ar olampligt da
varm fuktig luft lattare kan leta sig upp pa vinden och orsaka
kondensskador i vindskonstruktionen.

INVANDIGT
Allmant Allman information

Mindre sprickor/tapetdrag i skivskarvar och ytterhdrn &r vanligt forekommande i
denna typ av hus och &r att anses som normalt. Aven mindre lutningar, svikt och
golvknarr i bjalklagen ar att anses som normalt med tanke pa husets
konstruktioner, skick och alder.

Foljande noterades

- Det forekommer lutningar i bjalklagen vilket &r vanligt forekommande i
hus av denna typ och alder. For att kontrollera huruvida de aktuella
lutningarna i bjalklagen paverkar byggnadens goda bestand erfodras
vidare utredningar.

Ventilation Allman information
Sjalvdrag

Foljande noterades

- Sjalvdragsventilationen beddms bristfallig, rekommenderar att
friskluftsventiler monteras i yttervaggar eller fonster i samtliga "torra"
rum dar sa saknas samt att alla vatrum férses med franluftsflaktar, garna
med kontinuerlig drift eller med fuktstyrning. | kdket kan man med fordel
byta ut koksflakten mot en flakt med ett ventilationslage/grundflode. Bast
effekt pa husets ventilation uppnas om systemet byggs om till mekanisk
franluft.
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INVANDIGT
Kéllarplan
Groventré/Hall - Det forekommer missfargning pa grundmurar under trappen.
Se Fortsatt teknisk utredning 4.1
”Kontoret” ---
wcC ---
Forrad - "Bomljud” noteras i betonggolvet. Orsak okand.
Pannrum - Aldre gjutjarnsbrunn noteras i utrymmet.
Se Riskanalys 3.7
- Farg och putsslapp samt sprickbildning noteras pa vaggar och
betonggolvet lokalt. Orsaken till férhallandet ar okand. For att faststalla
orsak till férhallandet erfodras vidare utredning.
Relax -
Spa/Bad Allman information
Klinkergolv och kakelkladda vaggar pa betong fran 1990-talet enligt bedémning.
Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande beddms till ca 20 ar.
Vid renovering ar det viktigt att kdnna till vilka branschregler som galler for ett
vatrum idag.
Foljande noterades
- Eventuellt tatskikt beddéms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfér man
atminstone bor kalkylera med renovering. Ytskikten ar dock monterade
péa betong vilket innebar att risken for omfattande fuktskador ar
begransad.
Bastu -
Tvitt/Dusch Allmén information
Klinkergolv och kakelkladda vaggar pa betong fran 1990-talet enligt bedémning.
Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande beddms till ca 20 ar.
Vid renovering ar det viktigt att kdnna till vilka branschregler som galler for ett
vatrum idag.
Foljande noterades
- Eventuellt tatskikt bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfér man
atminstone bor kalkylera med renovering. Ytskikten ar dock monterade
péa betong vilket innebar att risken for omfattande fuktskador ar
begransad.
- Aldre gjutjarnsbrunn noteras i utrymmet.
Se Riskanalys 3.8
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Entréplan
Entré/Hall -
Kok - Skvallerskydd saknas i diskbankskap.
- Silikon fog missfargad vid diskbank.
- Missfargning noteras pa innertak. Skadan bedéms dock endast utgéra
ett kosmetiskt fel.

Vardagsrum -

Sovrum 1 -

Sovrum 2 -

Sovrum 3 -

Sovrum 4 -

Wc Allman information

Toalett med aldre ytskikt (fére ar 2007). Vid renovering ar det viktigt att kanna till
vilka branschregler som galler for en toalett idag.
Foljande noterades

Plan 1

Sovrum 5 -

Sovrum 6 -

Forrad - Missfargningar/fuktrosor noteras pa innervagg. Flackarna var torra vid
besiktningstillfallet. For att kontrollera bakomliggande konstruktioner
erfodras konstruktionsingrepp.

Kok - Skvallerskydd saknas under kyl/frys samt i diskbankskapet.
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Vatrum Allman information

Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tatskikt fran 1990-talet
enligt bedémning.

Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande beddms till ca 20 ar.
Vid renovering ar det viktigt att kdnna till vilka branschregler som galler for ett
vatrum idag.

Foljande noterades

- Tatskikten beddms ha uppnatt sin tekniska livslangd.
Se Riskanalys 3.8

- Brunnen var ej atkomlig for kontroll pa grund av duschkabin.

Sovrum 7 -
Vidbyggd del
Garage - Utrymmet var vid besiktningstillfallet belamrat/delvis belamrat varfér det
ej gatt att kontrollera pa ett fullgott satt. Besiktning bor ske nar utrymmet
tomts.
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RISKANALYSER

3.1:

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Buskar/vaxtlighet/trad i narheten av byggnaden kan medféra risk for
skador pa rérledningar, och eventuell fuktisolering under mark samt pa
byggnaden i sig.

Fuktisolering, dranering och dagvattenledningar beddoms ha uppnatt sin
tekniska livslangd vilket innebar en risk for fuktrelaterade skador pa
byggnaden.

Med anledning av normalt férekommande fuktvandring genom
grundmurar och betongplattan samt om brister férekommer i
dagvattenledningar, dranering och tatskikt, foreligger risk for att
fuktrelaterade skador kan uppsta i golv/vaggkonstruktionen och/eller pa
andra organiska material som ansluter mot golv och vaggar (trésklar,
plastmattor, tapeter m.m.) i kallaren.

Betongkonstruktioner som ansluter mot fasad/stomme kan innebara en
Okad risk for uppkomst av fuktskador i anslutande konstruktionsdelar.
For att faststallda om sadana fuktskador uppstatt erfordras
konstruktionsingrepp.

Takfonster ar kansliga for 1ackage mellan fonster och tak vilket kan
orsaka fuktrelaterade skador pa fonster och/eller i anslutande
konstruktioner.

Otéatheter i fonster/dérromfattningar, brister vid montering och/eller helt
avsaknad av fonster-/troskelbleck innebar risk for fuktskador pa karmar
och i anslutande konstruktioner. For att kontrollera om skador redan
uppstatt erfordas konstruktionsingrepp.

Underbyggda altaner med laglutande tatskikt innebar risk for lackage,
med atfoljande fuktrelaterade skador i anslutande konstruktioner.

Ett ldersmassigt avskrivet tatskikt innebéar risk for att skador kan eller
redan har uppstatt i underliggande konstruktioner, varfér man
atminstone bor kalkylera med en renovering.

Da det noterades missfargningar/pavaxter pa yttertakets insida finns det
risk for att skadorna kan forvarras, samt att det kan uppsta eller redan
har uppstatt skador i ej synliga delar.

HELP Besiktning vast AB

Nordhemsgatan 29B, - D B
41306 Goteborg Tel: 0707-60 78 20 D D IR
Org. Nr: 559448-5871 johan@helpbesiktning.se
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3.8 Aldre golvbrunnar i gjutjarn &r en risk om rostangreppen blir sa pass

renovering.

kraftiga att det gar hal pa godset eller paverkar anslutningen av tatskiktet
mot golvbrunnen. Ovanstaende kan leda till att fukt-, mégel- och/eller
rotrelaterade skador kan uppsta i anslutning till noterade brister.

Tatskikt i vatrum som bedéms ha uppnétt sin tekniska livslangd innebar
risk for fuktskador i bakomliggande konstruktioner samt att
forsakringsbolaget kan komma att helt eller delvis undanta utrymmet
fran forsakringsskyddet, varfér man atminstone boér kalkylera med en

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4.1 Pa grund av den missfargning/pavaxt som noterats pa insida
T grundmurar i kéllaren rekommenderar undertecknad att man utreder
orsak och omfattning av skadan samt lampliga atgarder.

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning

forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Torslanda den 2024-09-30

Johan Emet
VD & Besiktningstekniker
Help Besiktning vast AB

HELP Besiktning vast AB

Nordhemsgatan 29B,

41306 Goteborg Tel: 0707-60 78 20

Org. Nr: 559448-5871 johan@helpbesiktning.se
Godkand for F-skattesedel ~ www.helpbesiktning.se
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Ansvarsbegransningar for Statusbesiktning

Har fastighetsagaren tillhandahallit besiktningsteknikern med felaktig eller ofullstandig information i de
handlingar och upplysningar om fastigheten som denne dverlamnat till besiktningsteknikern i samband
med besiktningen, svarar besiktningsteknikern inte for skador och fel som beror pa detta.

Help Besiktning vast AB ar ansvarigt for skada eller férmogenhetsforlust som orsakas genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av uppdraget. For detta ansvar géller nedan angivna
begransningar.

Den sammanlagda skadestandsskyldigheten ar begransad till ett belopp motsvarande 15 basbelopp
enligt lagen om allméan férsakring vid den tidpunkt da avtal om uppdraget tréffades. Skada
understigande ett basbelopp ersatts inte. For skada dverstigande ett basbelopp utgar en sjalvrisk om
ett halvt basbelopp.

Krav mot Help Besiktning vast AB skall anmélas (reklameras) till foretaget inom skalig tid efter det att
fel eller brist i uppdragets utférande upptackts eller borde ha upptackts. Sker inte reklamation inom
sadan tid ar ratten till ersattning forlorad. Help Besiktning vast AB ersattningsansvar upphor under alla
forhallanden tva ar efter uppdragets avslutande. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsforrattaren éversant utlatandet till uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar enbart ansvarig for uppdraget i forhallande till uppdragsgivaren. Annan an
uppdragsgivaren ager saledes inte ratt till ersattning fran besiktningsteknikern.
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BILAGA 2: LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika
djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta
in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum inte uppstar |
systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedsattes
och att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark
i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets
torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund
varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, s&
att inget vatten kan trdnga in mellan golvbrunnen och mattan.
Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar starkare an
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bade franluft och tilluft. Ibland férekommer aven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sdnderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall, stiger
uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat eller
overlaggsplattor. Utgoéres ibland av papp pa trasvall, av masonit
eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor aven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa
mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kdp av en fastighet bér man réakna med olika intervall for renovering och underhall. Byggmaterial och
konstruktioner har begransad livslangd. Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat
Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 &r
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar
Bandfalsad plat, falsad plat med

underliggande papp 35ar
Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35 ar
Hangrannor/stupror 25 ar
Skorsten (renovering/ommurning

skorstenstopp, tatning rokkanaler) 40 ar
Nytt undertak — invandigt 40 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar
Plat 35ar
Betongbalkonger

(armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar
Fasader

Trapanel (byte) 40 ar
Trapanel (malning) 10 &r
Tegel Ej byte
Puts - tjockputs 2cm (omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar
Malning fonster/dorrar 10 &r

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal
(inklusive dagvattenledning i anslutning till

draneringsledning.) 25 ar
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar
Invandigt

Malning/tapetsering etc. 10 &r
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ér
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ér
Kdksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar

Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 20 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 ar

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 20 ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion

utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som

tatskikt under klinker/kakel 20 ar
* utfort fore 1995 20 ar
* utfort efter 1995 20 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ér

Installationer for vatten,
avlopp samt viarme

Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 20 ar
Badkar 20 ar
Véarmevaxlare 20 ar

Elinstallationer
Kablar, centraler etc. 45 ar

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning an hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,

varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar

Luftvarmepump 8ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 7ar
Byte av flaktmotor 15 ér
Styr- och reglerutrustning 20 ar



