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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fajansen i Goteborg, 769615-5964, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till {éreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-29. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-07-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i samfalligheterna Géteborg Bramaregarden GA:20, Goteborg Tingstadsvassen
GA:10 och Goéteborg Tingstadsvassen G:11.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Cecilia Kei Ordidrande 2025

Mikael Matshede Ledamot 2024

Arto Mattila Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter

Andrea Strémberg Suppleant 2024

Henrik Ekberg Suppleant 2024

Qrdinarie revisorer
Adact Revisorer & Konsulter AB Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 664ae8aa8edch

Valberedning
Lisbeth Granér

Jan-Erik Carlgren

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Tingstadsvassen 34:6 | Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad
med 53 lagenheter. Byggnaden ar uppford 2012. Fastighetens adress ar Gréna Annas gata 1 i
Goteborg.

Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt och 8 parkeringsplatser med hyresratt. Genom sin

andel i GA:20, vilken administreras av Porslinfabrikens samféllighetsfdrening, upplater féreningen
aven 22 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

39 6 8

Total tomtarea: 1135 kvm
Total bostadsarea: 3 733 kvm
Total garagearea (andel i GA:20): 666 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-02-24.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar till och med 2024-05-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Fastighetsavgift behdver inte betalas de férsta 15 aren for nybyggda dgarlagenheter som har vardear
2012 och senare. Da féreningens byggnader ar uppférda 2012 ar féreningen saledes befriad fran
fastighetsavgift till och med 2027.

- Sida (3 av 19)

Forvaltning och vasentliga avtal S
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska P
forvaltning enligt tecknat avtal. E

(¢}
Vasentliga avtal E
Telia Bredband, tv och telefoni o
Bodens Energi * Elavtal avseende volym o
Géteborg Energi Fjarrvarme B
Presto Brandséakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) €
Ngenic Sverige Avlasning individuell férbrukning av el och vatten c
Kone Serviceavtal hissar 5
Elis Textil Serviceavtal mattor &
ASSA ABLOY Serviceavtal lassystem =<
SafeTeam Kameradvervakningssystem a
CPG Bevakning Jourtjanst

* Féreningen har t.o.m. oktober 2023 haft elhandelsavtal med Bodens Energi (fast pris). Fr.o.m.
november 2023 har féreningen ett nytt avtal med Skelleftea Kraft (rérligt pris).

Foreningen ar medlem i gemensamhetsanlaggningarna GA:11 vilkken avser gemensamma
utomhusytor och GA:20 bestadende av ett garage. Bada dessa gemensamhetsanladggningar ingar i
Porslinsfabrikens samfallighetsférening. Foreningen ar ocksa medlem i gemensamhetsanlaggningen
GA:10 vilken avser en sopsugsanlaggning, parkeringsplatser utomhus och rabatter kring huset ihop
med grannféreningen Brf Stengodset.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 180 418 kr och planerat underhall for
19 916 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser slipning och oljning av trapartier vid
entrén.

Under 2022 och 2023 har foéreningen installerat laddplatser pa utomhusparkeringarna. Da detta anses
vara en investering i fastigheten har hanférliga utgifter aktiverats pa balansrakningen och belastar
resultatet genom arliga avskrivningar. Vardet for investeringen aterfinns i not 11 till balansrakningen
och uppgar till 113 880 kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019-11-12 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 729 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 166 kr per kvm.

Sammanstallning utférda atgarder Ar _
Oljning och slipning av trapartier vid enrén 2023 oL
Installation av laddplatser 2022-2023 >
Byte av varmepump 2022 -
Renovering av fasad 2021 o
Montage och installation av dérrautomatik 2021 E
Rengoring av takduk fran smuts och alger 2021 .
Fagelsakring 2020

Installation av cykelstall i tva plan 2019-2020

Installation av ny fasadarmatur 2019

Tvétt av fasad pa entréplan 2019

Godkand ombesiktning efter OVK-atgarder 2019

OVK-besiktning 2018

Ledifiering av trapphusarmatur 2018

Installation av kamera i trapphus 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2023-06-20. Styrelsen har under aret
kontiurnerligt hallit protokollférda sammantraden.

Dokumentnummer: 664ae8aa8edcs
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 Overlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 7 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 74 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 75 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaifter
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran 2024-01-01 hdéja arsavgiften for drift med 10 % och
arsavgiften for kapital med 144 kr per andel och manad.

o

Arsavqift drift
Samtliga lagenheter har arsavgift drift.

Arsavgift drift férdelar samtliga av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar med
undantag for de kapitalkostnader och amorteringar som férdelas enligt arsavgift kapital.

Arsavgift kapital

36 lagenheter i féreningen har &ven en arsavgift kapital.

Arsavgift kapital fordelar kapitalkostnader samt amortering for det lan, 9 338 000 kr, som motsvarar
summan av upplatelseavgifterna fér de l&genheter med detta andelstal.

Arsavgifterna for kapital har tva nivaer beroende péa upplatelseavgiften vid féreningens bildande:
For narvarande 300 kr per manad respektive 600 kr per manad.

- Sida (5 av 19)

Utdver arsavgifterna debiteras respektive lagenhet for faktisk férbrukning av el, varm- samt kallvatten.
Avlasning av forbrukning sker kvartalsvis.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intdkter 2 804 2648 3707 2 359
Resultat efter finansiella poster -339 -448 488 741
Foérandring av underhallsfond 709 691 634 680
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -10 -102 890 1096
Sparande, kr / kvm 163 139 361 405
Soliditet (%) 81 81 81 81
Arsavgift for bostadsratter (arsavagift drift), kr / kvm 667 611 611 546
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (arsavgift drift), (%) 89 86 62 86
Grundarsavgift bostadsratter (arsavgift drift), kr / kvm 623 566 554 470
Driftskostnad, kr / kvm 280 280 267 250
Energikostnad, kr / kvm * 110 99 101 98
Rénta, kr / kvm ** 42 43 43 44
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 166 162 159 156
Lan, kr / kvm ** 6 107 6 181 6 255 6 329
Skuldsattning bostadsratter (arsavgift drift och kapital), kr / kvm 7 197 7 284 7 371 7 458
Skuldsattning bostadsratter (arsavgift drift), kr / kvm 4 695 4776 4 856 4 937
Réantekanslighet (%) 10,79 11,93 12,06 13,67
Snittranta (%) 0,69 0,69 0,69 0,70

* Foéreningen vidarefakturerar delar av kostnaderna for el och vatten till medlemmar efter férbrukning.
“* Avser lan som belastar bade arsavgift drift och kapital.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar eft negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja
arsavgiften 2024.

Dokumentnummer: 664ae8aa8edch
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstimma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Insatsnedsattning

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

125 420 000

-1 969 902

123 450 098

Bundet

Underhdlls-
fond

4 027 867

729 000
-19 916

4 736 951

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

E}alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

F:\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Fritt

Balanserat
resultat

-8 927 407
-447 591
-729 000

19 916

-10 084 082

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-447 591
447 591

-338 894
-338 894

-9 374 998

-338 894
-729 000
19916

-10 422 976

-10 422 976

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2 605 040 2421 091
Ovriga rérelseintakter 3 199 263 226 410
Summa rorelseintakter 2 804 303 2 647 501
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 432 337 -1 403 541
Ovriga externa kostnader 7 -232 583 -259 379
Personalkostnader 8 -216 385 -207 532
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 038 098 -1 036 200
Summa rorelsekostnader -2 919 403 -2 906 652
Roérelseresultat -115100 -259 151
Finansiella poster
Forlust vid avyttring av vardepapper -50 713 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 568 453
Réntekostnader -186 649 -188 893 _
Summa finansiella poster -223 794 -188 440 z
Resultat efter finansiella poster -338 894 -447 591 g
,, ]
Arets resultat -338 894 -447 591 o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 143 600 556 144 615 006

Inventarier, maskiner och installationer 11 299 145 208 913

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 223 680

Summa materiella anlaggningstillgangar 143 899 701 145 047 599

Finansiella anldggningstillgangar

Vardepappersinnehav 12 . 1 909 054

Summa finansiella anlaggningstillgangar - 1 909 054

Summa anldggningstillgangar 143 899 701 146 956 653
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar o
P§undf0rdringar - 39 900 5
Ovriga fordringar 108 410 113 985 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 66 375 66 732 -
Summa kortfristiga fordringar 174 785 220 617 p
Kassa och bank 14 1400 101 831 956 '
Summa omséttningstillgangar 1574 886 1052 573

SUMMA TILLGANGAR 145 474 587 148 009 226
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 450 098 125 420 000
Underhallsfond 4 736 951 4 027 867

Summa bundet eget kapital 128 187 049 129 447 867

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 084 082 -8 927 408

Arets resultat -338 894 -447 591

Summa fritt eget kapital -10 422 976 -9 374 999

Summa eget kapital 117 764 073 120 072 868
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - 26 866 182

Summa langfristiga skulder - 26 866 182
Kortfristiga skulder =
Kortfristig del av langfristiga skulder ill kreditinstitut 15,16 26 866 182 325 000 :
Leverantdrsskulder 190 289 99 043 e
Skatteskulder 1651 1157 .
Ovriga skulder - 33 670 E
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 651 792 611 306 .
Summa kortfristiga skulder 27710514 1070176

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 474 587 148 009 226
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -115100 -259 151
Avskrivningar 1 038 098 1 036 200
922 998 777 049
Erhallen ranta 13 568 453
Erlagd ranta -186 649 -188 893
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 749 917 588 609
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 45 833 -111 230
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 99 156 42 532
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 894 906 519 911
Investeringverksamheten
Omklassificering av upparbetade varden av nyanlaggningar 223 680 - o
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -113 880 -223 680 <
Avyttring av fondandelar 1 858 341 - =
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1968 141 -223 680 N
o
Finansieringsverksamheten *
Insatsnedséttning -1 969 902 - '
Amortering av laneskulder -325 000 -325 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 294 902 -325 000
Arets kassafléde 568 145 -28 769
Likvida medel vid arets boérjan 831 956 860 725
Likvida medel vid arets slut 1400 101 831 956

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

11(17)

E\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets

resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01-
2023-12-31
Arsavgifter drift 2 324 088
Arsavgifter kapital * 89 540
Hyror p-platser/garage 191 412
Summa 2 605 040

* Intakt 2022 innefattar uppbokad tillkommande intakt fér kapitalandelar efter avrakning.

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01-

2023-12-31
Vatten 82124
El 83 448
Overlatelseavgifter 2 626
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 689
Vidarefakturering GA:10 6 143
Ovriga intakter 13283

Summa 199 263

120 &r
10-20 ar

2022-01-01-
2022-12-31
2112792
122 744
185 555

2 421 091

2022-01-01-
2022-12-31
77 816

88 926
9628

5471
25920

18 649

226 410

- Sida (12 av 19)
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
C")vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer *

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Ovriga installationer

Huskropp

Vattenskador

Ovrigt

Summa

* Av kostnad 2022 avser 45 500 kr felsokning och byte av varmepump.

Not 5 Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Huskropp, balkonger

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader *
Bevakningskostnader
Serviceavtal
Fdrbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter

Bredband, tv och telefoni

Summa

* Av kostnad 2022 avser 23 220 kr radonmatning.

2023-01-01-
2023-12-31

48 524

11 986
4 350
3 908
1360

2313
42 421
60 557

4 999

180 418

2023-01-01-
2023-12-31
19 916

19 916

2023-01-01-
2023-12-31
9 550

201 390

9 330

13 510

80 744

3 464

26 991

236 408
176 768

71 250

66 209

58 574

27 011

65 573

185 231

1232 003

12(17)

2022-01-01-
2022-12-31
7 493

14 107

6 797

7 205

61 030
8713

2598
7 344
29 823
2682

147 792

2022-01-01-
2022-12-31

23 000
23 000

2022-01-01-
2022-12-31
9 550

179 119
31199
15224

77 454

11 029

22 326

191 048
175115

68 992

61 022

53 951

18 466

132 904
185 350

1232749
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Hyra av hjartstartare 4 484 4 484
Kontorsmateriel och trycksaker 2602 3 296
Tele och post 5715 9 027
Forvaltningskostnader 169 484 168 087
Revision 15125 24 575
Jurist- och advokatkostnader 4 339 -
Bankkostnader 350 2185
IT-tjanster 3786 5828
Ovriga externa tjanster 13635 7 160
Serviceavgifter till branschorganisationer 6120 6 030
Vidarefakturering GA:10 6 143 25920
Ovriga externa kostnader 800 2787
Summa 232 583 259 379

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har haft 2 visstidsanstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-

o

2023-12-31 2022-12-31 .

Styrelsearvoden 161 750 142 450 ke

Léner till anstéllda 13 731 26 902 =

Summa 175 481 169 352 <

Sociala avgifter 40 904 38 180 n
Summa 216 385 207 532

n
o
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1014 450 1014 450
Inventarier, maskiner och installationer 23 648 21750
Summa 1 038 098 1 036 200




BREDABLICK

Brf Fajansen i Goteborg 14(17)
769615-5964

Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Vid arets borjan
-Byggnader 121 734 000 121 734 000
-Mark 32 100 000 32 100 000
-Pagaende nyanlaggningar 223 680 -
154 057 680 153 834 000
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -223 680 223 680
-223 680 223 680
Utgaende anskaffningsvéarden 153 834 000 154 057 680
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9218 994 -8 204 544
) -9 218 994 -8 204 544
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 014 450 -1 014 450
-1 014 450 -1 014 450 o
Utgaende avskrivningar -10 233 444 -9 218 994 -
g
Redovisat varde 143 600 556 144 838 686 v
Varav g
Byggnader 111 500 556 112 515 006 2
Mark 32 100 000 32 100 000 i
Pagaende nyanlaggningar - 223 680 °
<
Taxeringsvérden 3
Bostader 118 000 000 118 000 000 5
Lokaler * 955 000 955 000 E
Totalt taxeringsvarde 118 955 000 118 955 000 3
Varav byggnader 86 955 000 86 955 000 =
£
* Avser garage. 5
S
(m]
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 431 651 317 771
431 651 317 771

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 113 880 -
113 880 -

Utgaende anskaffningsvérden 545 531 317 771

Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -108 858 -87 108
-108 858 -87 108
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 648 -21 750
-23 648 -21 750
o
Utgaende avskrivningar -132 506 -108 858 >
e
Redovisat varde 299 145 208 913 ki

Not 12 Vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1 909 054 1 909 054
-Tillkommande tillgangar a a
-Avgaende tillgangar -1 909 054 -
Redovisat varde vid arets slut - 1 909 054

Noterade andelar
Redovisat vdrde Marknadsvédrde Redovisat vdrde Marknadsvérde

Dokumentnummer: 664ae8aa8edch

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Nordea Bostadsobligationsfond - 92 508 88 389 92 508
Nordea Stratega Ranta - 1816 546 1743 264 1816 546

Summa - 1 909 054 1831 653 1909 054
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 15 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Faérfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Nordea 0,69 % 2024-10-16
Nordea * 0,69 % 2024-10-16
Summa

* Lanet avser de lagenheter som har arsavgift kapital.

2023-12-31
25 437
40 938

66 375

2023-12-31
1400 101

1400101

2023-12-31
26 866 182

26 866 182

2023-12-31

26 866 182
26 866 182

Ing. skuld
17 828 182
9 363 000

27191 182 -

Nyalan Arets amort.
-300 000
-25 000

-325 000

16(17)

2022-12-31
22 963
43 769

66 732

2022-12-31
831 956

831 956

2022-12-31
325 000
26 866 182

27191 182

2022-12-31

27191 182
27 191 182

Utg. skuld
17 528 182

9 338 000
26 866 182

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 18 Stallda sakerheter

Stillda sédkerheter

2023-12-31
172 489

37 075

300 265

15 000

126 963

651 792

2023-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

28 664 000
28 664 000

2022-12-31
158 690

37 524

281 750

24 000

109 342

611 306

2022-12-31

28 664 000
28 664 000

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Kei
Styrelseordférande

Mikael Matshede Arto Mattila

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Adact Revisorer & Konsulter AB

- Sida (18 av 19)

Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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adact

revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fajansen i Goteborg

Org.nr. 769615-5964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fajansen i Goteborg for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer éir nodviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hég grad av siikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsiétgirder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och éndamalsenliga for att
utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fajansen i Giteborg for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag éir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den
Hikan Kjellstrom
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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