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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Byabacken fir

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 026 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 141 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Kyrkby 94:3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
54 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2013.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Lansforsikringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadstilligg ingar i foreningens forsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 20 21 7 54

Dessutom tillkommer:
Garage

44
varav 40 bilplatser och 4 me-platser:

Total tomtarea 2 557 m?
Total bostadsarea 4 124 m?
Arets taxeringsvirde 99 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 73 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhéll for 68 tkr. Fortlspande kontroll och dversyn av fSreningens fastigheter
och $vriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.

Bland de stérre underhillsarbetena kan ndmnas att efter tidigare &rs papekanden och korrespondens till ursprunglig
byggherre och byggentreprendr, samt efter opartisk besiktning pakallad av foreningen, har farliga samt daligt fastsatta
betongplattor (taktegel) pa bada hustaken &tgérdats av byggentreprendren under sommarhalvéret.

Husens produktgarantier botjar delvis och succesivt upphéra, vilket har inneburit att det [5pande underhdllet har
utdkats. Under aret har bl a batteri till del av trapphusens nddbelysning fitt bytas ut samt underhallsreparation av
rérinstallation for varmvattenfSrsdrjning i “pannrum” varit nddvéndig.

Fér att forekomma och minimera eventuella inbrottsforsdk har foreningen investerat i dvervakningssystem samt
uppgraderat befintligt inpasseringssystem till foreningens entréer. Installation av dérrkombinationslds har dven skett pa
ett av foreningens vitala teknikrum.

En uppgradering av foreningens bredbandsanslutning tillkom under sommaren 2019 till en nivd med utdkad
bandhastighet om 250 Mb, dir samtliga ldgenheters routrar och TV-boxar blev utbytta.

En inventering har gjorts av foreningens samtliga belysningsarmaturer och dér méjlig foréndring till ett utdkat energi-
och kostnadsbesparing aktivitet kommer att fokuseras och aktualiseras i nértid.

Vidare s har foreningen investerat i forbittring av trafikmiljon i form av uppforande av informationsskyltar om
gillande terviindsgata och lekande barn, samt anldggande av farthinderobjekt for varsamhet i framforandet av el-cykel
eller &vrigt fordon vid inpassering till gardsplanen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhalisplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Kommande arbeten:
Tnom de fem nirmaste dren avser vi att fora foljande stérre periodiska arbeten enligt underhallsplan (endast beddmda
kostnader, ej utfista 16ften).

D4 foreningens hus 4r relativt nybyggda (inflytining 2013), finns det inga omfattande eller stora underhllsaktiviteter
planerade fram till 2025 i enlighet med den underhéllsplan som utarbetats frdn dess tillkomst.

Inom de kommande fem &ren 4r fr dagen en estimerad kostnadsbild for underhéll om ca 385 000 SEK inplanerad, med
nedan gillande aktiviteter samt omraden:

Dammbindning av betonggolv pd gemensamma utrymmen sasom killarforrad, cykelrum och garage.
Uppmélning av linjer parkeringsplatser garage.

Omliggning av omrédets planteringar och griisytor.

Férnyelse av binkar uteplats.

Malningsarbete av pergola och cykelforradsdorrar.

Slipning samt oljebehandling av trépartier entré, och entréddrrar.

Delvis utbyte av fasadskivor/fasadplatar.

Delvis utbyte av takpannor.

Utbyte av batterier/ackumulatorer for nddbelysning trapphus.

Justering av hissdorrar.
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Efter senaste stdmman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Dan Svensson Ordforande Stdimman 2021

Iris Hornfeldt Vice ordférande | Stdmman 2020

Venkata Koneru Sekreterare Stdmman 2020

Stefan Holmgren Ledamot Stdmman 2021

Elisabeth Tjernstrém Ledamot Stdmman 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes Francén Suppleant Staimman 2020

Inga-Lill Bonnedahl Suppleant Stdmman 2021

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Tord Fors Sammankallande
Daniel Akesson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har boytan om 2557 kvm uppdagats vara felaktigt registrerad och bokford, enér den faktiska varit
4124 kvm. Enir felaktigheten uppstétt i den av féreningen forsta drsredovisningen 2013, innebar det att tidigare
bokfdrda avsittningar till planerat underhall under &ren 2013 till 2018, uppvisat avsevirt ldgre avsittningar 4n avsedda
framtida behov.

Ovan uppdagad situation har delvis medfort att tidigare ars intiktssida, icke balanserats pa ett kostnadsoptimalt sétt med
hénsyn tagen till en for lag bokford avsittning till underhéllsplan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 74 personer.

Foreningens arsavgift har varit oférdndrad under verksamhetsaret, men styrelsen har beslutat m a p uppkomsten av
vésentliga hdndelser ovan samt kommande ars budgetarbete, att arsavgiften f o m 2020 kommer att htjas med 8§ % fo m

1: a januari 2020, samt med ytterligare 2% f o m 1: a juli 2020.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende 4r 3 st.)
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Ordféranden har ordet

Foreningen har under dret arrangerat tv gemensamma stid och aktivitetsdagar dér bl a annat fokus har varit till utskad
sikerhet och trygghet for lekande barn inom freningens uteplats och innergard, genom uppsittande av
informationsskyltar och anldggande av farthinder pd infartsvéigen.

Andra halviret av verksamhetsaret 2019 var vildigt intensivt och arbetskrivande for styrelsen. Dels m a p att antalet
nytilltridda ledamoter i styrelsen var fler &n normalt p g a tva uttriden under innevarande mandatperiod, och dels m a p
att foreningen under sommarhalvaret var utsatt for ett antal ovilkomna inbrottsforssk och tillika inbrott i de av
foreningen gemensamma utrymmen, frimst garage och trapphus. Varje hindelse och situation har orsakat en mingd
kostnader i form av reparationer for iterstillande, ersittning av skadade eller forsvunna inventarier med uttkad service
och administration som resultat. Styrelsen arbetar kontinuerligt aktivt till en minskad forekomst av
skadegorelsepaverkan samt forbittring till inbrottsfrebyggande dtgirder.

For att forekomma och minimera framtida inbrottsférssk har foreningen genom styrelsen registrerat sig aktivt i
organisationen Grannsamverkan, for erhéllande av information om eventuella odnskade aktiviteter i naromréadet samt ett
nitverksbyggande med vriga bostadsrittsforeningar for att dela erfarenheter. En styrelsemedlem #r dedikerad till att
fungera som kontaktperson mot savil polismyndighet som organisationen Grannsamverkan. For att pavisa eventuella
odnskade aktiviteter, friimst for att foreningen sjilva ska forstd hur inpassering dr mojlig, men &ven som verifiering till
forsikringsbolag, har 6vervakningssystem installerats. Systemet ger dessutom mdjlighet till igenkanning och
identifieringsfaktor som information till Grannsamverkan eller Polismyndighet.

Styrelsen har som uppgift att aktivt utveckla kommunikationshanteringen till hur informera och uppdatera medlemmar
om pagdende aktiviteter inom fSreningen, mellan medlemsméten genom distribution av informationsbladet "Byanytt”.

Under tidig host upptickte styrelsen att foreningens boendeyta felaktigt angivits och registrerats i Byabackens forsta
arsredovisning 2013 av totalentreprendren, som tillika var foreningens forsta styrelse. Boytan var felaktigt angiven till
att omfatta 2557 m2 istillet for den faktiska 4120 m2. Utkomsten av boytemisstaget har fait till foljd att samtliga
arsredovisningar frin 2013 och fram till 2020, inneburit att fSreningens drliga intékter inte sttt i paritet med det
faktiska behovet om avsittning till foreningens planerade underhall. Vilket har fitt till foljd att foreningens érliga
resultat, till viss del paverkats med en stdrre negativ balans &n nodvéndigt.

Vid ett extra medlemsméte, borjan november 2019, framlades eventuella konsekvenser dir styrelsen presenterade en
nddvindig avgiftshdjning infor kommande r, for att kunna mota forvantade generella kostnadsdkningar, utdkat 16pande
och planerat underhall, samt pdbdrja en forandringsprocess med att reducera och minimera ett ackumulerat negativt
resultat till att framdver bli positivt. Med ett felaktigt ingdngsvirde pa boyta, har ett antal av foreningens nyckeltal blivit
felaktiga och inkorrekta. Foreningens externa revisionsbolag och revisorer har ej uppmérksammat ndmnda
felskrivning/felregistrering i tidigare &rsredovisningar. Styrelsen undersoker for narvarande ansvarstrigan.

I niistkommande ars planerade Arsredovisningar, kommer fSreningen helt eller delvis att reglera tidigare ars minskad
avsittning till underhdlisfond medelst balansering av det egna kapitalet.

Foreningens bostadslan har under ret villkorfréndrats vid avtalat omsittningsdatum. Villkorsfordndringen avtalades i
kvartal 3 och kvartal 4 innan Riksbanken inforde hojd reporinta. Foreningens riintesatser faststilldes pd samtliga av
foreningens 18n frén att tidigare varit rrlig till att bli bunden réntenivé for ndstkommande ett (1) till tva (2) ar. Med ny
faststilld rdnteniva sjunker freningens rintekostnad samt ger kostnadsbesparingar pa &rsbas med ca 25% relaterat till
sist kiinda tolv ménaders rintekostnader.

Som en del i ansvarstagandet och uppdraget mot foreningen har delar av styrelsen p sin fiitid deltagit i ett antal
seminarier och utstillningsexpon, relaterade till bostad, virme-energifSrbrukning, grannsamverkan, generella
bostadsrittsfragor och frvaltningsadministration, dér inhdmtandet av information och kunskaper bor komma
foreningen till pass i néra framtid.

D4 energi #r en betydande del av foreningens totala kostnadsutgift, dér det fram&ver kan antagas att regelbundna
kostnadskningar fortlspande kommer att ske, blir det nddvéndigt att utveckla majligheter till investering och
optimering av de parametrar och installationer som paverkar foreningens kostnader giillande energidtging, pa sévil lang
som kort sikt.

Om mdjlig och framtida kostnadsbesparing &r mindre 4n forekommande kostnadsutveckling, Aterstdr ingen annan mojlighet
4n att 6ka avgiften till foreningens intékter. Dérvidlag dr det ocksa viktigt att s& manga medlemmar som mdjligt medverkar
och deltager vid foreningens stid och aktivitetsdagar till att bidraga med sin kompetens, och minska behov av anlitande av
externa serviceforetag.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiilining (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2731 2719 2 697 2 661 2 608
Resultat efter finansiella poster 115 138 -186 -92 -157
Arets resultat 115 138 -186 -92 -157
Resultat exklusive avskrivningar 1141 1 163 840 933 869
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 724 797 454 567 503
Avsittning till underhallsfond kr/m? 101 89* 94* 89* 89*
Balansomslutning 134 515 134 773 137 138 137 737 138 144
Soliditet % 81 81 80 79 79
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 591 587* 577* 569* 558*
Driftkostnader, kr/m? 296 243* 302* 201* 189%
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 279 239% 250% 190* 173%*
Rinta, kr/m? 52 89* 105* 138* 159%*
Underhéllsfond, kr/m? 457 372% 288* 246* 168*
Lén, kr/m? 5965 6 062* 6 644* 6 741* 6 838*

*Nyckeltalen for 2019 samt jamforelsedr har justerats i 2019 drs drsredovisning da antalet kvadratmeter boyla tidigare

varit felaktig. En 6versyn av nyckeltalen har gjorts och de bedoms nu vara korrekt redovisade.

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrikningen.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fériandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter  Underhdllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 104 459 000 5127 000 1 535078 -1 863 537 137683
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 137 683 1137683
Reservering underhallsfond 417 000 417 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -68 089 68 089
Arets resuitat 115 036
Vid drets slut 104 459 000 5127000 1883 988 -2 074 764 115 036

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -1 725 853
Arets resultat 115036
Arets fondavsittning enligt stadgarna -417 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 68 089
Summa -1 959 728

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1959728

Vad betrffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2730672 2719343
Ovriga rorelseintikter Not 3 31522 20 485
Summa rorelseintiikter 2762 194 2 739 828
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1220 205 -1 002 941
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 226 -138 660
Personalkostnader Not 6 -44 855 -72 164
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 025 539 -1 025 539
Summa rérelsekostnader -2 433 825 -2 239 304
Rorelseresultat 328 370 500 524
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 815 3206
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -216 148 -366 047
Summa finansiella poster -213 333 -362 841
Resultat efter finansiella poster 115 036 137 683
Arets resultat 115 036 137 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 132 374 605 133 400 144
Summa materiella anliggningstillgangar 132 374 605 133 400 144
Summa anléiggningstillgangar 132 374 605 133 400 144

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 102 0
Ovriga fordringar Not 12 2476 2476
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 79 709 93 780
Summa kortfristiga fordringar 82 287 96 256

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 058 591 1276 756
Summa kassa och bank : 2 058 591 1276 756
Summa omsittningstillgingar 2140 878 1373 012
Summa tillgangar 134 515 482 134 773 156
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 586 000 109 586 000
Fond for yttre underhall 1 883 988 1535078
Summa bundet eget kapital 111 469 988 111 121 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 074 764 -1 863 537
Arets resultat 115036 137 683
Summa fritt eget kapital -1 959 728 -1 725 853
Summa eget kapital 109 510 261 109 395 224
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 000 000 24 600 000

Summa langfristiga skulder 19 000 000 24 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5600 000 400 000
Leverantorsskulder Not 16 33276 86 593
Ovriga skulder Not 17 180 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 371 766 291 279
Summa kortfristiga skulder 6 005222 777 932
Summa eget kapital och skulder 134 515 482 134 773 156
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv tom 2013
Byggnader Linjér 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2439 102 2420133
Hyror, garage 325 800 326 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -34 230 -27 190
Summa nettoomsaéttning 2730672 2719 343
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 10 921 6813
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintakter 20 241 6 327
Forsikringserséttningar 0 7 345
Summa Ovriga rérelseintakter 31522 20 485
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -68 089 -18 726
Reparationer -85 987 -70 441
Forsdkringspremier -48 894 -44 043
Kabel- och digital-TV -136 400 -126 551
Systematiskt brandskyddsarbete -18 000 -7 137
Serviceavtal -3913 0
Obligatoriska besiktningar -88 194 -11 503
Sné- och halkbekdmpning -45 000 -53 500
Forbrukningsinventarier =77 792 -8 842
Fordons- och maskinkostnader =78 0
Vatten -104 521 -109 610
Fastighetsel -92 029 -99 540
Uppvéarmning -334 069 -326 654
Sophantering och atervinning -41 019 -36 196
Forvaltningsarvode drift =76 220 -90 197
Summa driftkostnader -1 220 205 -1 002 941
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -6 301 -6 588
Forvaltningsarvode administration -95 316 -93 044
Lokalkostnader -1 300 -1300
Arvode, yrkesrevisorer -16 000 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -7 000
Kreditupplysningar -450 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 257 -7730
Kontorsmateriel -2 071 -2 068
Telefon och porto 0 -90
IT-tjénster -798 0
Konsultarvoden 0 -1 900
Bankkostnader -2 045 -2 090
Advokat och rittegangskostnader -4 688 0
Ovriga externa kostnader -1 000 -900
Summa Ovriga externa kostnader -143 226 -138 660
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -35 834 -55 390
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 221
Sociala kostnader -9 021 -13 553
Summa personalkostnader -44 855 -72 164
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 025 539 -1 025 539
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 025 539 -1 025 539
anldggningstiligangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Riinteintikter fran likviditetsplacering 2797 3206
Ovriga rinteintikter 18 0
Summa &évriga ranteintakter och liknande resultatposter 2815 3206
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan 215477 -366 047
Ovriga rintekostnader -671 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -216 148 -366 047
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 122 039 147 122 039 147
Mark 16 500 000 16 500 000
138 539 147 138 539 147
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 138 539 147 138 539 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 139 003 -4 113 464
- 5139003 - 4113 464
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 025 539 -1 025 539
- 1025539 - 1025539
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6164 542 - 5139003
Restvirde enligt plan vid arets slut 132 374 605 133 400 144
Varav
Byggnader 115 874 605 116 900 144
Mark 16 500 000 16 500 000
Taxeringsvarde 99 000 000 73 400 000
varav byggnader 71 000 000 57 000 000
varav mark 28 000 000 16 400 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 102 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 102 0
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2476 2476
Summa ovriga fordringar 2476 2476
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 54 602 48 894
Férutbetalt forvaltningsarvode 0 23 829
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 25107 21057
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79709 93 780
Not 14 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 4050 5000
Bankmedel SBAB 817 347 814 549
Transaktionskonto Swedbank 1237 194 457 207
Summa kassa och bank 2 058 591 1276 756
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 24 600 000 25000 000
Nista ars amortering/léneforfall p& Iangfristiga skulder till kreditinstitut -5 600 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 000 000 24 600 000
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 0,73% 2020-08-25 6 000 000,00 0,00 400 000,00 5 600 000,00
SWEDBANK 0,65% 2021-08-25 9 000 000,00 0,00 0,00 9000 000,00
SWEDBANK 0,78% 2021-09-24 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 25000 000,00 0,00 400 000,00 24 600 000,00

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga
skulder: Dérfor redovisar vi Swedbanks Ién om 5 600 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lénefinansiering cr ldngsiktig. Foreningen har avsikt ait omforhandla

eller forldinga ldnen under kommande ar.

Not 16 Leverantirsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverant6rsskulder 33276 76 843
Ej reskontrafdrda leverantSrsskulder 0 9750
Summa leverantdrsskulder 33 276 86 593
Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Avrikning hyror och avgifter 180 60
Summa o6vriga skulder 180 60

17 [ ARSREDOVISNING BRF Byabacken Org.nr: 7696156-7424



Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 11259 0
Upplupna rédntekostnader 6353 4700
Upplupna elkostnader 7716 9227
Upplupna vattenavgifter 17 500 21 900
Upplupna kostnader fdr renhallning 7 0600 6 550
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 35834 75712
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21332 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 250 773 159 190
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 371766 291 279
Not 19 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Byabacken, org.nr 769615-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Byabacken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortstta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet Ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indama&lsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningstgarder som 4r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Byabacken for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VAart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pAnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfdrs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och férhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittsfreningens stadgar ska foreningsstémman utse tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkand revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Féreningsstimman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebdr att revision inte har skett enligt bostadsrittsforeningens stadgar.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B R F B ya b acC ke N f5r BRF Byabacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bdde langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: o
0771-860 860 f‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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' Rilkksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



