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Styrelsen for Brf Lindholmspiren far

Forvaltningsberattelse Gomaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-23.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 196 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 870 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Fastigheten bestér av tre byggnader. Tva byggnader med 133 ldgenheter samt en byggnad med uthyrningslokaler.
Byggnaderna ar uppforda 2018. Fastigheternas adress dr Gotaverksgatan 18-26, 417 55 Goteborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsiakrade i Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3rok. 4r.o.k. Summa
60 42 9 22 133

Dessutom tillkommer
Garage-platser

50

Total tomtarea 2909 m?
Total bostadsarea 7296 m?
Total lokalarea 921 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 870mz2. Den hyrs ut till férskola.

Arets taxeringsvirde 290 648 000
Foregaende ars taxeringsvérde 290 648 000

Fastigheten deltar i samfalligheten Géteborgs Lindholmen GA:8 som omfattar sopsugsanlaggning.
Fastighetens andelstal &r for nérvarande 0,6 %.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 181 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har inga planerade underhéll for nistkommande verksamhetséar.

VERKSAMHETEN 2020

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar
och vér underhallsplan.

Utover vart planerade underhall har vi d&ven genomfort att antal atgérder for att ytterligare motverka inbrott. Vi har
bland annat installerat ytterligare 6vervakningskameror och forstarkt brytskydden pé entrédérrarna mot innergérden. Vi
planerar dven att under 2021 sétta upp en skiljevigg i kéllaren och ytterligare tagglésare sé att det inte gar att komma in
till det stora cykelforradet utan nyckeltagg.

Som en del i vart miljoarbete har vi monterat laddboxar for el- och hybridfordon for 10 parkeringsplatser i garaget och
utdkat atervinningshanteringen pé grund av det stora behovet vi har sett.

Under éret har styrelsen lagt mycket energi pa att forsoka fa bygglov for s& ménga av vara lagenheter som mojligt och
medlemmarna i de aktuella ldgenheterna som var intresserade har ocksa fatt inglasningen genomford fore arsskiftet.

Till sist vill vi ocksa ta upp att vi har omférhandlat avtalet med var forvaltare sa att bland annat Individuell Métning och
Debitering av forbrukad el och varmvatten kunde pébérjas.

Ordférande

Nar jag tittar tillbaka pé aret som har varit inser jag hur viktig omgivningen ar. 2020 har tagit oss genom morka tider
och tuffa utmaningar, vi har satts pa prov och behdvt dndra pa vara rutiner for samhéillet. Den uppoftring vi alla behovt
gora och inte minst den sociala distanseringen mot véra éldre har varit tuff, men tillsammans &r vi starka och blickar
framaét.

BRF Lindholmspiren har fatt tinka om och tagit ansvar genom att distansera fysiska moten till det digitala, trots detta
har vi lyckats uppritthalla styrelsearbetet i stor utstrackning. Arbetet fortloper och vi siktar mot mindre férdréjningar i
planering mot dkad sdkerhet 2021, inte minst eftersom manga av véra leverantérer kdimpar med samma utmaningar att
anpassa sin verksamhet till den nuvarande situationen.

Tack till er alla som uttrycker era synpunkter i vara forum, genom att respektera varandras kénslor kommer vi 6ka
trivselfaktorn och vérdet i foreningen. Hog delaktighet, fortsatt sa!

Vi borjar se ljuset i den morka tunneln vi befunnit oss i dem senast manaderna. Tank pé varandra, era néra och kéra -
var gemenskap och dppenhet dr var styrka.

Jag vill dven tacka Styrelsen for den omténksamhet, 6dmjukhet och positiva grundinstillning de tillfort.

Baharak Ghajar

Ordforande
BRF Lindholmspiren
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Baharak Azdanlou Ghajar Ordforande 2021
Oscar Sjostrom Sekreterare 2021
Robert Fridén Vice ordférande 2021
Mattias Niklasson Ledamot 2021
Soéren Svanstrom Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marten Josefsson Suppleant 2021
Sofia Dahlstréom Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisionsbyra KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Martin Hellberg 2021

Philip Fernfors 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 207 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 214 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 30 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 8527 7270
Resultat efter finansiella poster 19 206
Arets resultat 19 206
Resultat exklusive avskrivningar 4196 2636
Balansomslutning 583 064 585373
Soliditet % 73 73

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- avgifter Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 412 845 000 15 200 000 127575 -36 450 206 006

Disposition enl. arsstimmobeslut 206 006 206 006

Reservering underhallsfond 489 000 -489 000

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Avrets resultat 19 269

Vid érets slut 412 845 000 15200 000 616 575 -319 444 19 269

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 169 556
Arets resultat 19 269
Arets fondavsittning enligt stadgarna -489 000
Summa -300 175

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 300175

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8526 595 7269 571
Ovriga rorelseintikter Not 3 379 564 439 949
Summa rorelseintikter 8906 159 7709 520
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 453 064 -2452 313
Ovriga externa kostnader Not 5 -678 973 -696 686
Personalkostnader Not 6 -154 263 -76 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -4 176 848 -2430 019
Summa rorelsekostnader -7 463 148 -5 655018
Rorelseresultat 1443 010 2 054 501
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 72 470
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1423 813 -1 848 965
Summa finansiella poster -1 423 741 -1 848 496
Resultat efter finansiella poster 19 269 206 006
Arets resultat 19 269 206 006
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 575 875 233 580 040 980
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 99912 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 575 975 145 580 040 980
Summa anliggningstillgangar 575 975 145 580 040 980
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 311 248
Ovriga fordringar Not 12 47 408 109 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 567 420 247716
Summa kortfristiga fordringar 611 517 357 647
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6477 083 4974 300
Summa kassa och bank 6477 083 4974 300
Summa omsittningstillgangar 7 088 599 5331947
Summa tillgangar 583 063 744 585 372 927
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 428 045 000 428 045 000

Fond for yttre underhall 616 575 127 575

Summa bundet eget kapital 428 661 575 428 172 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -319 444 -36 450

Arets resultat 19 269 206 006

Summa fritt eget kapital -300 175 169 556

Summa eget kapital 428 361 400 428 342 131
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 115 280 806 80 949 907

Summa langfristiga skulder 115 280 806 80 949 907

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 37233778 73 294 199

Leverantorsskulder 47 827 188 515

Skatteskulder 572 960 1 076 480

Ovriga skulder 1 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1566 972 1521 695

Summa kortfristiga skulder 39 421 538 76 080 889

Summa eget kapital och skulder 583 063 744 585 372 927
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Materiella anldggningstillgdngar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5258 999 4913 044
Hyror, lokaler 1 888 580 1 084 230
Hyror, garage 831 754 798 871
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -188 409 -216 609
Brénsleavgifter, bostidder 55 000 32083
Vattenavgifter 131 937 123 053
Elavgifter 397 102 446 447
Debiterad fastighetsskatt- 151 632 88 452
Summa nettoomsittning 8 526 595 7 269 571

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 271 020 250 162
Ovriga ersittningar 45412 103 250
Fakturerade kostnader 8 756 4500
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 62 -3
Ovriga rorelseintikter 54314 82 040
Summa ovriga rorelseintakter 379 564 439 949

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -180 844 -167 920
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -286 480 -286 480
Samfillighetsavgifter -96 541 -164 910
Forsékringspremier -98 300 -13 967
Kabel- och digital-TV -266 342 -262 033
Serviceavtal 0 -10 344
Obligatoriska besiktningar -30 439 -26 061
Bevakningskostnader -43 759 -15 446
Ovriga utgifter, kopta tjénster -21 646 -180
Snd- och halkbekdmpning -27276 -18 011
Forbrukningsinventarier =74 475 -10 898
Vatten -253 811 -178 348
Fastighetsel -468 854 -473 584
Uppvarmning -389 358 -429 425
Sophantering och atervinning -165 701 -168 220
Forvaltningsarvode drift -49 239 -226 486
Summa driftskostnader -2 453 064 -2 452 313
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -552 694 -514 245
Styrelsearvode 0 -55022
Arvode, yrkesrevisorer -40 625 -40 000
Ovriga forvaltningskostnader -26 592 -52 400
Kreditupplysningar -3 676 -2790
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -44 786 -24 186
Kontorsmateriel 0 -7293
Serviceavgifter -8 350 0
Bankkostnader -1 550 -50
Ovriga externa kostnader =700 -700
Summa ovriga externa kostnader -678 973 -696 686
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -58 240 -58 000
Sammantrédesarvoden -59 000 0
Sociala kostnader -37 023 -18 000
Summa personalkostnader -154 263 -76 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -4 165 747 -2430 019
Avskrivning Installationer -11 101 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 176 848 -2 430 019

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 423 813 -1 848 965
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1423 813 -1 848 965
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 416 574 678 0
Mark 165 896 321 165 896 321
582 470 999 165 896 321
Arets anskaffningar
Byggnader 0 416 574 678
0 416 574 678
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 582 470 999 582 470 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 430019 0
-2 430 019 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 165 747 -2 430 019
-4 165 747 -2 430 019
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 595 766 -2 430 019
Restvarde enligt plan vid arets slut 575 875 233 580 040 980
Varav
Byggnader 409 978 912 414 144 659
Mark 165 896 321 165 896 321
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnation 385 475 041
0 385 475 041
Arets forandringar
Investeringar 31099 637
Oklassificeringar/ fardigstalld -416 574 678
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 0
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg, installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Inventarier, verktyg, installationer 111 013 0
111 013 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg, installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg, installationer -14 310 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 310 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg, installationer -11 101 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 101 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 99 912
Varav
Inventarier, verktyg, installationer 99912
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9792 0
Momsfordringar 37616 24 267
Andra kortfristiga fordringar 0 85416
Summa ovriga fordringar 47 408 109 683
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 83 900 83300
Forutbetalda driftkostnader 122 000 98 581
Forutbetalt forvaltningsarvode 153 500 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 65 500 65 835
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 142 520 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 567 420 247 716
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

80 634 70 984
6 396 448 4903 316
6477 083 4974 300

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

152 514 584 154 244 106
-37 233 778 -73 294 199

115 280 806 80 949 907

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,96%
0,97%
0,66%
1,02%
0,77%

*Senast kiinda rintesatser
*Nya direktiv gor att féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Stadshypoteks 36 049 574 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

2021-06-01
2022-06-01
2023-06-01
2024-06-01
2025-06-01
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Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
36415 558,00 0,00 365 984,00 36 049 574,00
12 709 682,00 0,00 127 736,00 12 581 946,00
36415 558,00 0,00 545 318,00 35 870 240,00
32287 750,00 0,00 324 500,00 31963 250,00
36 415 558,00 0,00 365 984,00 36 049 574,00
154 244 106,00 0,00 1729 522,00 152 514 584,00



Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 500 18 000
Upplupna riantekostnader 21 800 26 000
Upplupna driftskostnader 25700 5760
Upplupna elkostnader 50 600 47 390
Upplupna vattenavgifter 66 000 25295
Upplupna virmekostnader 54 600 61322
Upplupna kostnader for renhéllning 18 000 15 945
Upplupna revisionsarvoden 30 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 59 000 58 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 30535
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall -334 955 -334 955
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 334 955 334 955
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1222772 1213 448
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1566 972 1521 695
17 Not Stallda sdakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 155019 200 155019 200

18 Not Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Baharak Azdanlou Ghajar Oscar Sjostrom
Robert Fridén Mattias Niklasson

Soren Svanstrom

Var revisionsberattelse har ldamnats den-

KPMG

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf L i n d h O I m S p i re n for Brf Lindholmspiren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
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