Brf Kvillebacksparken
769620-9068

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvillebacksparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsugsanlaggningen Goteborg Bramaregarden GA:22.
Foreningens andel ar 5,4 procent. Samfalligheten forvaltar sopsugsanlaggningen.

Styrelsen

Danilo Reschiglian Ordférande
Henrik Andersson Ledamot
Patrik Benigar Ledamot
Sandra Gnanzi Ledamot
Anna Jarenfors Ledamot
Kenan Kamenjas Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kenan Kamenjas och Danilo Reschiglian.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Mathias Ljung Ordinarie Extern Grant Thornton

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
KVILLEBACKEN 77:2 2016 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 153 m?, varav 7 153 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 121 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

87

9 1 14 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Malning/reparationer i samtliga entréer/trappuppgangar 2022
och évriga gemensamma ytor.

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Skotsel grénytor och planteringsytor — Carlbergs i Goteborg AB

Sné och halkbekdmpning JJ Fastighetsservice

Besiktning hissar DEKRA Industrial AB

El och fjarrvarme Géteborg Energi AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Teknisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3003 271 4 646 596
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 048 021 5737 800
Finansiella intakter 433 0
Minskning kortfristiga fordringar 7 035 0
Okning av kortfristiga skulder 164 065 399 045
6219 554 6 136 845
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2917773 2 041 475
Finansiella kostnader 438 663 1050 975
Okning av materiella anlaggningstillgangar 263 551 200 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 187 720
Minskning av langfristiga skulder 300 000 4 300 000
3919 987 7 780 170
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5302 839 3003 271
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 299 567 -1643 324

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

769620-9068

Ovriga Hyror
intakter 5%
10%

Arsavgifter
85%

Kapital- Reparationer
kostnader
8%

Avskriv-
ningar
41%

3%

Taxebundna
kostnader

Ovrig drift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inglasningen av en del av takterrassen &r fardigstalld. Storsta fokus under aret har varit punkter som kvarstar infor

kommande 5-arsbesiktning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 121 st
Overlatelser under aret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Kvillebacksparken

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 168

Tillkommande medlemmar: 28
Avgaende medlemmar: 32

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 164

Flerarsoversikt

769620-9068

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 723 723 728 724
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11399 11 441 12 042 12 292
Elkostnad/m? totalyta 77 57 81 68
Varmekostnad/m? totalyta 47 25 40 40
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 24 24 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 147 141 206
Soliditet (%) 75 75 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 331 293 115 1182
Nettoomsattning (tkr) 6 020 5735 5 857 6 054
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 153 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 243 515 000 0 0 243515 000
Fond for yttre underhall 2 369 094 461 618 0 1907 476
S:a bundet eget kapital 245 884 094 461618 0 245 422 476
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -538 045 -461 618 292 667 -369 094
Arets resultat 331 341 331 341 -292 667 292 667
S:a ansamlad forlust -206 704 -130 277 0 -76 427
S:a eget kapital 245 677 390 331 341 0 245 346 049
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

331 341
-76 427
-461 618
-206 704

-206 704

Brf Kvillebacksparken
769620-9068

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

6 019 906
28 115
6 048 021

-2 529 199
-293 429
-95 145

-2 360 676
-5 278 450
769 571
433

-438 663
-438 230
331 341

331 341

2020

5735395
2 405
5737 800

-1690912
-288 403
-62 160

-2 352 684
-4 394 159
1343 642
0

-1 050975
-1 050 975
292 667

292 667
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 322 596 981 324 494 107
Pagaende byggnation Not 9 0 200 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 322 596 981 324 694 107
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 209 334 209 334
Summa finansiella anlaggningstillgangar 209 334 209 334
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 322 806 315 324 903 441
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11038 8 067
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5416 024 3138838
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 104 016 99 535
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5531078 3246 440
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 209 099 201 205
Summa kassa och bank 209 099 201 205
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5740 177 3 447 645
SUMMA TILLGANGAR 328 546 492 328 351 086
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 243 515 000 243 515 000
Fond for yttre underhall Not 12 2 369 094 1907 476
Summa bundet eget kapital 245 884 094 245 422 476
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -538 045 -369 094
Arets resultat 331 341 292 667
Summa ansamlad foérlust -206 704 -76 427
SUMMA EGET KAPITAL 245 677 390 245 346 049

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 71 235 000 59 100 000
Summa langfristiga skulder 71 235 000 59 100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 10 300 000 22 735 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 142 441 395 246
Ovriga skulder 51661 70229
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1 140 000 704 562
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 634 102 23 905 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328 546 492 328 351 086
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Inglasning terrasser 15 ar 0
Laddstolpar 15 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5174 384 5174 384
Hyror garage moms 284 000 355 000
Hyror forrad 1200 2 400
Varmvattenintakter 222 450 78 494
Elintakter 0 65819
Elintakter moms 337 243 59 281
Elintakter laddstolpe moms 634 0
Oresutjamning -6 17

6 019 906 5735 395
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 25 946 0
Ovriga intakter 2 169 2 405

28 115 2 405

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 137 020 134 160
Fastighetsskotsel bestallning 11980 9634
Fastighetsskotsel gard entreprenad 74 272 74 276
Snéréjning/sandning 27 042 0
Stadning entreprenad 105 400 103 200
Stadning enligt bestallning 1645 2275
Hissbesiktning 0 4770
Bevakning 50 847 33390
Gemensamma utrymmen 7 426 0
Sophantering 2 225 0
Serviceavtal 99 595 62 686
Forbrukningsmateriel 2 938 5056
Teleport/hissanlaggning 10 465 10920
Stérningsjour och larm 1979 1625
Brandskydd 99 139 0

631973 441 992
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 196 0
Sophantering/atervinning 0 8 037
Entré/trapphus 5 880 275
Las 26 415 37 409
WVS 0 22 568
Ventilation 18 038 19 445
Elinstallationer 4 885 550
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 307
Bredband 0 11 650
Hiss 9754 31 091
Tak 0 4675
Fonster 12 679 0
Balkonger/altaner 0 11155
Garage/parkering 11230 6413
Vattenskada 45 389 0

140 466 159 575
Taxebundna kostnader
El 548 386 408 100
Varme 339 357 180 891
Vatten 203 477 169 498
Grovsopor 4934 0

1096 154 758 489

Ovriga driftkostnader
Forsakring 127 638 120 438
Samfallighetsavgift 244 968 210418
Bredband 288 000 0

660 606 330 856
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 529 199 1690912
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 7 190 6 739
Tele- och datakommunikation 6 855 7 571
Inkassering avgift/hyra 5482 5850
Hyresforluster 60 61
Revisionsarvode extern revisor 25125 38125
Foreningskostnader 14 200 20 204
Forvaltningsarvode 183 956 180 120
Forvaltningsarvoden 6vriga 24 876 12 438
Administration 4 367 4676
Korttidsinventarier 0 4 599
Konsultarvode 13129 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 190 8 020
293 429 288 403
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 399 47 300
Sociala kostnader 22 746 14 860
95 145 62 160
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 2 352 684 2 352 684
Forbattringar 7 993 0
2 360 676 2 352 684
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 332 730 000 332 730 000
Nyanskaffningar 463 551 0
Utgaende anskaffningsvarde 333 193 551 332 730 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 235 893 -5883 210
Arets avskrivningar enligt plan -2 360 676 -2 352 684
Utgaende avskrivning enligt plan -10 596 569 -8 235 893
Planenligt restvarde vid arets slut 322 596 981 324 494 107
| restvardet vid arets slut ingar mark med 97 461 643 97 461 643
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 138 000 000 138 000 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 65 000 000
203 000 000 203 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 203 000 000 203 000 000
203 000 000 203 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Inglasning terrass 0 200 000
0 200 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 31 697 64 368
Momsavrakning 18 184 0
Klientmedel hos SBC 4043 307 2 802 066
Rantekonto hos SBC 1050 433 0
Avrakning 6vrigt 272 403 272 403
5416 024 3138838
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 32512 30 103
Samfallighetsavgift 63 234 61242
Medlemsavgift Bostadsratterna 8270 8190
104 016 99 535
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 1907 476 1 445 858

Reservering enligt stadgar 461618 461618

Reservering enligt stammobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0

Vid arets slut 2 369 094 1907 476

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,520 % 29 100 000 29 400 000 2023-10-30
Handelsbanken 0,520 % 30 000 000 30 000 000 2023-10-30
Handelsbanken 0,600 % 10 000 000 0 2022-03-15
Handelsbanken 0,510 % 12 435 000 0 2024-03-01
Handelsbanken 0,000 % 0 22 435 000 Lost

Summa skulder till kreditinstitut 81 535 000 81 835 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 300 000 -22 735 000

71 235 000 59 100 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 035 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 89 415 000 89 415 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 91 360 60 779

Varme 81738 35785

Vatten 18 434 18 487

Extern revisor 35 000 42 000

Ranta 56 891 58 460

Avgifter och hyror 568 577 489 051

Fiber 2020-2021 288 000 0

1 140 000 704 562

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Takterrassen ska fa ett ytterligare lyft med mébler och inredning. En grillplats pa

innergarden haller dven pa att planeras.
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2022

Danilo Reschiglian
Ordférande

Patrik Benigar
Ledamot

Anna Jarenfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den
Grant Thornton

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor

Henrik Andersson
Ledamot

Sandra Gnanzi
Ledamot

/ 2022
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