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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som ar Resultatrékning En sammanstalining pa

avsedda att stadigvarande anvindas i féren- foreningens intakter och kostnader under

ingen. rakenskapsaret.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift for Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa

en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe- lang sikt.

riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som

ar den beraknade ekonomiska livslangden. Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor

Balansrikning En sammanstillning éver avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-

fdreningens tillgdngar, skulder och eget ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-

kapital. stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.

Fonden innehaller dock inga pengar.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe- Upplupna intékter Intékter som tillhér
ten i text. rakenskapsaret men dar faktura annu ej

skickats eller betalning erhallits.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagen- Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
het. rakenskapsaret men dar faktura annu ej

erhallits eller betalning gjorts.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens

forsta dgare gjorde. Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar bildning.

betalar mer insatser. Detta kan gdras for

att t.ex. betala av pa féreningens lan eller Upplatelseavgift En avgift som féreningen

reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for kan ta ut tillsammans med insatsen nér

att minska reavinstskatten. en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om

féreningen upplater en bostadsratt forst da

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller foreningen har varit igéng en tid.

till betalning inom ett ar.
Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan

Likviditet Foreningens betalningsférméga féreningen och bostadsrattens képare da
pa kort sikt. bostadsratten kops for forsta gangen.
Langfristiga skulder Skulder som forfaller Arsavgift Avgiften som bostadsréttsigare
till betalning efter mer &n ett ar. betalar till féreningen for att tacka férening-

ens kostnader.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning. Arsstédmma Freningens hgsta beslutande
organ.
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769639-7210
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lillhagsparken 2, 769639-7210, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har péa grund av upplatelsen fran féreningens sida.
Person som innehar andelar i en bostadsratt ar medlem i féreningen.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) 39 kap. 25 - 27 §§. Det
innebar att Bostadsrattsforeningen Lillhagsparken 2 ar en s.k. akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-03-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-01 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-22 hos Bolagsverket.

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 av Khoury & Bergstréom Foérvaltning AB.

Styrelsen har under aret hallit en ordinarie foreningsstimma den 2024-06-02 och en extra
foreningsstdmma den 2024-10-27.

Foreningen ar registrerad fér momsdeklaration.

Ledamoter Vald t.o.m.
Bulent Bilian Romanov Maksimov Ordférande 2026
Jimmie Karlsson Ledamot 2026
Pekka Merta Ledamot 2025
Thomas Andersson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter

Mahdad Sadeghi Styrelsesuppleant 2026
Gabriel Ungureanu Styrelsesuppleant 2025
Valberedning

Eva Lindberg Sammankallande 2025
Johanna Andreasson 2025

Fastighetsinformation

Foreningen ager fastigheten Skogome 7:19 i Goteborg. Pa Fastighetens mark star sex flerbostadshus
med 44 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda under 2022.

Total byggnadsarea: 2800 kvm
Total bostadsarea: 2631 kvm

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets slut var 61 stycken. Tilkommande medlemmar var 1
st och avgaende medlemmar var 1 st. Det har skett en éverlatelse.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar AB till och med 2025-10-31. | férsakringen ingar
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ansvarsforsakring for styrelsen samt ett kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

2-arsbesiktningen ar genomférd under aret. Planerat infér 2025 ar att garantidrenden i Igh och allmanna
utrymmen, teknikrum t.ex. undercentralen, utférs av byggbolag Bergman & H66k AB.

Underhallsplan pa 50 ar ar utférd och levererad av K&B Foérvaltning AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 2811260 2922 053 35 964
Resultat efter finansiella poster -1154242 -801 745 35 964
Soliditet, % 75 75 56
Yttre underhallsfond 128 163 128 163 0
Taxeringsvarde 65 600 000 65 600 000 19 842 000
Arsavgift per kvm boarea kr/kvm 895 921 0
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,8 82,0 0
Skuldsattning per kvm boyta kr/kvm 12 681 12777 12 074
Skuldsattning per kvm totalyta kr/kvm 11915 12777 12 074
Sparande per kvm totalyta kr/kvm 31 161 13
Energikostnad per kvm, kr/kvm 176 194 0
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,28 4,24 0
Rantekéanslighet (%) 14,16 13,87 0
Ranta kr/kvm 543,9 543,5 0

De nyckeltal som kravs enligt god sed har beraknats enligt BFNAR 2023:1

De nyckeltal som har annorlunda berakningsbas an tusen kronor har det angivet efter nyckeltalet. T.ex.
Arsavgift for bostadsratter kr’/kvm och med detta menas att enheten for just detta nyckeltal &r kronor per
kvadratmeter.

Sparande kr’lkvm anger justerat resultat delat med ytan (som aterfinns i avsnittet fastighetsinformation).
Med justerat resultat menas arets resultat adderat med avskrivningarna kostnadsfort planerat underhall
och vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten samt subtraktion av vasentliga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten. Detta tal delas med antalet kvadratmeter.

Soliditet anger hur stora andelar av bostadsrattsféreningen som ar finansierade av eget kapital,
exempelvis eget kapital delat med balansomslutningen.

Energikostnad anges genom att addera total kostnad for el, uppvarmning och vatten. Sedan dela detta
med antalet kvadratmeter.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa (1%) en procentenhet pa lanens
ranta. Det betyder att arsavgifterna kan behdva hdjas med 14,16% om rantan stiger med en procentenhet.

Snittrantan har raknats ut genom ett viktat genomsnittsvarde dar viktningen ar antalet kronor i lan.
Upplysning vid forlust

Bostadsrattsféreningen lillhagsparken 2 har ett negativt resultat for rakenskapsaret 2024. Det ar negativt
darfor att avskrivningarna ar stérre an resultatet. Dessutom ar det férsta gdngen som arvoden betalas ut

av féreningen. En avskrivning ar en skattemassig bokféringspost for att pavisa en vardeférandring hos en
tillgang pa balansrakningen. | detta fallet fastighet som bostadsrattsforeningen ager.
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Forandringar i eget kapital
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Fritt eget

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat kapital

Vid arets borjan 104 000 000 128 163 -743 944 -1 252 232

Disp enl stamma -1 252 233 1252 232

Arets resultat -1 252 232

Vid arets slut 104 000 000 128 163 -1 996 177 -1 252 232

Resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat -743 944

Arets resultat -1 252 233

Totalt -1996 177
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning -1996 177

Summa -1996 177

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2811 260 2922 053
Ovriga rérelseintakter - 6912
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2811 260 2 928 965
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -845 639 -831 131
Ovriga externa kostnader 4 -376 035 -218 484
Personalkostnader 5 -77 106 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1240718 -1 253 256
Summa rorelsekostnader -2 539 498 -2 302 871
Rorelseresultat 271762 626 094
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 152 3975
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 434 156 -1431 814
Summa finansiella poster -1 426 004 -1 427 839
Resultat efter finansiella poster -1 154 242 -801 745
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -97 990 -
Summa bokslutsdispositioner -97 990 -
Arets resultat efter bokslutsdispositioner -1252 232 -801 745
Arets resultat -1 252 232 -801 745
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 135 313 026 136 553 744
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 313 026 136 553 744
Summa anlaggningstillgangar 135 313 026 136 553 744
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 611 118 118
Ovriga fordringar 7 56 549 201 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 135 515 43 328
Summa kortfristiga fordringar 230 675 362 937
Kassa och bank

Kassa och bank 9 568 017 253 395
Summa kassa och bank 568 017 253 395
Summa omsattningstiligangar 798 692 616 332
SUMMA TILLGANGAR 136 111 718 137 170 076

Transaktion 09222115557547303018

Signerat BM, TA, JK, PM, AvS2



Bostadsrattsforeningen Lillhagsparken 2 6(12)
769639-7210

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 000 000 104 000 000
Fond for yttre underhall 128 163 128 163
Summa bundet eget kapital 104 128 163 104 128 163
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -743 944 57 801
Arets resultat -1 252 232 -801 745
Summa fritt eget kapital -1 996 176 -743 944
Summa eget kapital 102 131 987 103 384 219
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 33 448 852 33 364 250
Summa langfristiga skulder 33448 852 33 364 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 84 160 252 922
Leverantorsskulder 179 155 67 412
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 267 564 101 273
Summa kortfristiga skulder 530 879 421 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 111718 137 170 076
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 271762 626 094
Arets avskrivningar 1240718 1253 256
Erhéllen ranta 8 152 3975
Erlagd ranta -1 434 156 -1 437 301

86 476 446 024

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 86 476 446 024
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -88 256 121 309
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 109 272 -45 254 293
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 107 492 -45 132 984
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital - 4 890 000
Amortering av laneskulder -86 400 -189 828
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -86 400 4700172
Arets kassaflode 107 568 -39 986 788
Likvida medel vid arets borjan 460 448 40 447 236
Likvida medel vid arets slut 568 016 460 448
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning per rérelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgifter bostader 2312 222 2 443 155
Hyresintakter P-plats 233 520 232717
Media 43 824 34 491
Elektricitet, 25% moms 184 282 149 062
Elektrictet, laddstolpe 30 195 7414
Andrahandsuthyrning 6 860 31453
Faktureringsavgifter 289 -
Ores - och kronutjamning 68 -
Pantsattningsavgift - 24 995
Hyres -och avgiftsrabatt - -26 958
Vidarefakturerade kostnader - 16 734
Vidarefakturerade kostnader, moms - 8732
Administration - 698
Rabatter, p-platser - -440
Summa 2811 260 2922 053

Ovriga rérelseintakter
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Ovriga rérelseintakter - 6 356
Aterbaring forsakring - 556
Summa: 2 811 260 2928 965
Not 3 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hushallsel 92 786 445 984
Fastighetsel 209 519 -
Elnatsavgifter 56 729 -
Vatten och avlopp 134 652 97 755
Media 50 551 27 867
Stadning 11 034 12136
Sophantering 66 603 76 497
Extra Sophantering - 2 263
Snordjning 55 651 50 660
Tradgardsskotsel 49 109 -
Underhall och reparationer 79 251 57 625
Fastighetsskotsel utdver avtal - 1350
Fastighetsskotsel gard enl avtal - 3786
Forsakringar 39 754 31 841
Larm och bevakning - 4 430
Gardskostnader - 18 937
Summa: 845 639 831131
Not 4 Ovriga Externa Kostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 136 125 80 667
Fastighetsskotsel enl avtal - 82 350
Programvaror 14 285 -
Forbrukningsmaterial 42 880 -
Ersattningar till revisor 26 239 -
Lokalhyra 2500 -
Foreningsstdmma 8722 -
Ovriga forvaltningskostnader 40 899 -
IT-tjanster 17 598 -
Konsultarvoden 77 410 5000
Bankkostnader 8 206 -
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 120 -
Kreditupplysning - 1973
Tele och datakommuniktion - 1160
Fritids och trivselkostnader 1051 1 096
Foreningskostnader - 3228
Overlatelsekostnad - 3676
Pantsattningskostnad - 2 364
Administration - 36 970
Summa: 376 035 218 484
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Not 5 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 60 498 -
Sociala avgifter 16 608 -
Summa 77 106 -
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 136 553 744 137 807 000
-Nyanskaffningar - -
Redovisat varde vid arets borjan 136 553 744 137 807 000
-Arets avskrivning enligt plan -1240718 -1 253 256
-1240718 -1 253 256
Utgaende restvarde enligt plan 135 313 026 136 553 744
| restvardet ingar mark med 12 481 000 12 481 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark 10 600 000 10 600 000
Summa: 65 600 000 65 600 000
Not 7 Ovriga Fordringar
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Saldo pa skattekonto 1318 -6 250
Momsfordran 55 231 688
Transaktionskonto - 172 975
Borga Rantekonto - 34 078
Summa: 56 549 201 491
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakringspremie 36 278 32 499
Forutbetald hushallsel 9159 -
Forutbetald fastighetsel 34 253 -
Forutbetalda Elnatsavgifter 7518 -
Forutbetald Media 10 940 10 829
Forutbetalda sophanteringsavgifter 7 321 -
Forutbetalda reparationer 30 047 -
Summa: 135 516 43 328
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Not 9 Kassa och Bank
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2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Danske bank transaktionskonto 387 177 97 990
Danske bank sparkonto 158 651 155 405
Mynt Debitkort 22 189 -
Summa: 568 017 253 395

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Villkorséndringsdag Réntesats 2024-12-31

Skuld 2024-12-31

Skuld 2023-12-31

Danske Bank 2025-12-30 3,304% 33533012 33617712
Varv kortfristig del 84 160 252 922
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Kallskatt 20 894 -
Arbetsgivaravgifter 16 608 -
Forutbetalda arsavgifter 222 762 17
Elektricitet, laddstolpe 7 300 -
Upplupna kostnader - 22 541
upplupna kostnader el - 57715
upplupen kostnad ranta - 8 498
upplupen kostnad vatten - 6 947
upplupen kostnad sophamtning - 5555
Summa: 267 564 101 273
Not 12 Stallda sakerheter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 73 000 000 73 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bulent Maksimov, Ordférande

Thomas Andersson, Vice ordforande

Jimmie Karlsson, Kassor

Pekka Merta, Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Réavisor AB - Anders von Scheele, Revisor

Transaktion 09222115557547303018

Signerat BM, TA, JK, PM, AvS2




Verifikat

Transaktion 09222115557547303018

Dokument

Lillhagsparken 2 - AR 2024

Huvuddokument

14 sidor

Startades 2025-05-20 18:28:46 CEST (+0200) av Anders
von Scheele (AvS1)

Fardigstallt 2025-05-20 20:09:23 CEST (+0200)

Initierare

Anders von Scheele (AvS1)
anders@ramshammar.se

Signerare
Biilent Maksimov (BM)

Personnummer 8903290719
bulent.maksimov@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Blilent Bilian Romanov Maksimov"
Signerade 2025-05-20 18:29:53 CEST (+0200)

Jimmie Karlsson (JK)
Personnummer 195503235078
firrenkarlsson@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "Karl
Jimmie Karlsson"
Signerade 2025-05-20 18:34:11 CEST (+0200)

12

Thomas Andersson (TA)
Personnummer 198107025952
thomas81_@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"THOMAS ANDERSSON"
Signerade 2025-05-20 18:32:23 CEST (+0200)

Pekka Merta (PM)
Personnummer 196005089336
pekka@pamecon.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PEKKA MERTA"
Signerade 2025-05-20 19:29:09 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557547303018

Anders von Scheele (AvS2)
Personnummer 197504050290
info@ravisor.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS VON SCHEELE"
Signerade 2025-05-20 20:09:23 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




	540c8d8889cf0f63a8af4c28ec67921b9eaf8f813e9f4cae9adc3174be850c94.pdf
	Årsredovisning

	540c8d8889cf0f63a8af4c28ec67921b9eaf8f813e9f4cae9adc3174be850c94.pdf
	Tom sida



