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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Linnéa pa Eriksberg
Styrelsen uppré&ttar harmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léaser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende, och i
férekommmande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sésom de kommer till uttryck i dessa
stadgar och verka fér en socialt, ekonomisk och miljdmdssigt hallbar utveckling.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Goteborg.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten Sannegdrden 72:3 i Géteborgs kommun férvarvades 2013. Fastigheten bebyggdes 2013 och
bestdr av 1 flerbostadshus med 50 bostadsratter.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar. Ansvarsférsdkring fér styrelsen ingdr.
Uppvdarmning sker via Fjarrvarme.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 567 kvm, varav 3 513 kvm utgér boyta och 54 kvm utgor
lokalyta.

Féreningen ar medlem i Sannegdrden GA:10 (sopsug), dgarandel 0,975% och Eriksbergs Garage samféllighet,
dgarandel 10,5%.

Styrelsens sammansdttning

Bo Gustafsson Ordférande

UIf Malte Petersson Vice Ordférande
Susanne Blom Persson Kassor
Christina Gyllander Sekreterare
Andreas Lokholm Styrelseledamot
John Lindskog Suppleant

Andy Gustafsson Suppleant

Valberedning
Anders Holm och Philip Carning.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer
Lars Carlstrém Internrevisor
Laila Pedersen Revisor Borevision
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-12-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2021.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrdattsCentrum AB
Teknisk foérvaltning GUAB

Fiber/Bredband Telia

Hisservice Vinga Hiss

Elhandel Nordic Green

Fastighets- och bostadsrattsférsakring  Ldansférsdkringar

Ovrig verksamhetsinformation

Vi ndrmar oss nu tiodrsjubileum sedan férsta flyttlasset gick. Det mdste firas.

Trots att det det har gatt 5 &r sedan garantibesiktningen k&dmpar vi fortsatt mot Riksbyggen med att komma
tillratta med fel frdn byggtiden. Vi ser dock ett ljus i tunneln och hoppas kunna avsluta vara tvister med dom
under kommande &r. T ex har vi &ntligen fatt Riksbyggen att betala ut den ekonomiska kompensationen fér
brister i naturstensfasaden som vi drivit sedan garantibesiktningen. Under dret har &ven terrassbrédorna pé
plan 14 bytts och vi har drivit en rattstvist mot Riksbyggen da vi anser att dom dels anvant fel material och
dessutom inte f6ljt montageanvisningar.

Aven under senaste dret har vi haft ukrainska géster boende i vart évernattningsrum. Férst en familj med tva
sm& barn och senare dven en ung man som blev deporterad till Ryssland men som lyckades fly till Sverige. Vi i
styrelsen kdnner oss bdde stolta och glada éver den uppbackning och det engagemang ni medlemmar visat
frdn dag ett, nar vi meddelade att ldgenheten inte l&dngre var tillganglig fér er boende. ,’o-\terigen ett stort tack
till er alla. Nu har det akuta behovet av tillfdlliga boenden minskat och vi har darfér beslutat att dterigen
Sppna upp ldgenheten till er, medlemmar.

Styrelsen verkar fortsatt for att kunna utéka antalet el-laddplatser i garaget och hoppas, att under
kommande &r, kunna installera fler laddplatser.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka fér fértroendet som vi f&tt av er och hoppas att ni kénner att vi levt upp till
de férvéntningar ni haft pd oss. Vi kénner alla ett stort ansvar fér det fértroende ni gett oss.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har fortsatt god ekonomi, men 6kade kostnader och framfér allt hdjda rantor p&verkar dven oss.

Under dret har ett [&n omférhandlats.

Férdndringar i avtal

Under verksamhetsdret har féreningen bytt férvaltare, sdvél ekonomisk som teknisk.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under d&ret skett 3 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 3096875 2 664 279 2 494143 2571029
Resultat efter fin. poster -724 094 -383 858 -662 091 -623 160
Soliditet, % 82 82 82 82
Arsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 610 610 610 642
La&n per kvm bostadsyta, kr 7 913 7 956 8 084 8127
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 69 73 73
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 68 68 63 52
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 34 34 27
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-06-30 resultat 6vriga poster 2023-06-30
Insatser 133145 000 - - 133145 000
Fond, yttre
. 1565 995 - 237 036 1803 031
underhall
Balanserat resultat -5265 529 -383 858 -237 036 -5886 423
Arets resultat -383 858 383 858 724 094 724 094
Eget kapital 129 061 608 (0] -724 094 128 337 514
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 649 387
Arets resultat -724 094
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -237 036
Totalt -6 610 517
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas o
Balanseras i ny rdkning -6 610 517

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 3 096 875 2 669 071
Summa rérelseintdkter 3 096 875 2669 071

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 069172 -1496 653
Ovriga externa kostnader 8 -219 168 -132 593
Personalkostnader 9 -127 477 -111 511
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 079 640 -1084 093
Summa rérelsekostnader -3 495 458 -2 824 850
RORELSERESULTAT -398 583 -155 779

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 14772 2 694

Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -340 283 -230 773

Summa finansiella poster -325 511 -228 079

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -724 094 -383 858

ARETS RESULTAT 724 094 -383 858
Sida 5av 15
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark n,17 154 291 816 155 366 668
Maskiner och inventarier 12 57 088 61876
Summa materiella anlédggningstillgdngar 154 348 904 155 428 544
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 348 904 155 428 544
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 134 158 088
Ovriga fordringar 13 722 997 1701
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 617 374 196 888
Summa kortfristiga fordringar 1356 505 356 677
Kassa och bank

Kassa och bank 975 453 1718 356
Summa kassa och bank 975 453 1718 356
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2331959 2075032
SUMMA TILLGANGAR 156 680 863 157 503 576
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133145 000 133145 000
Fond fér yttre underhdll 1803 031 1565 995
Summa bundet eget kapital 134 948 031 134 710 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 886 423 -5265 529
Arets resultat -724 094 -383 858
Summa fritt eget kapital -6 610 517 -5 649 387
SUMMA EGET KAPITAL 128 337 514 129 061608
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9287 500 18 437 500
Summa langfristiga skulder 9 287 500 18 437 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 512 426 9 512 426
Leverantdrsskulder 115 683 104 370
Ovriga kortfristiga skulder 34 237 30 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 393503 357 269
Summa kortfristiga skulder 19 055 849 10 004 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 680 863 157 503 576
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Linnéa pd Eriksberg har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnadmndens allmé&nna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %
Laddplatser 6,67 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida 8 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: €3¢12191ff0d6457441d9673527b35c71bca0d2beelecbalad4eb6bd7ba037cd56d3e50e90fedb11308cc3f5686e020289801ba0db564aa3bc26cf48880b82fh



Brf Linnéa pd Eriksberg
769623-3696

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostader 2143 141 2143140
/&rsovgifter lokaler, moms 72 294 72 312
Hyresintakter p-plats 4 671 4 680
Deb. fastighetsskatt, moms 5919 3942
Vatten (0] 117 923
Vatten, moms 600 600
Kallvatten, moms 62 990 0
Varmvatten, moms 86 113 0]
El 66 004 149 871
El, moms 124 270 0
Overnattnings-/gdstlagenhet 0 17 800
Pantsattningsavgift 2 625 0]
Overlatelseavgift 3939 0]
Andrahandsuthyrning 438 (0]
Ores- och kronutjadmning 39 1
Fakturerade kostnader (0] 158 125
Ovriga intdkter 326 624 677
Forsakringsersdttning 191 830 0]
Aterbéring forsdkringsbolag 5378 (0]
Summa 3096 875 2 669 071
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 212738 286 180
Fastighetsskotsel utdver avtal 4 553 (0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 13 872 0]
Stddning utéver avtal 3178 0]
Hissbesiktning 15703 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 27 417 0
Brandskydd 23 444 0]
Bevakning 16 160 15 906
Gardkostnader 55 ¢}
Gemensamma utrymmen 2 094 0
Snéréjning/sandning 9 862 28 050
Serviceavtal 104 158 51400
Mattvétt/Hyrmattor 8 537 0]
Férbrukningsmaterial 4247 0]
Summa 446 016 381536
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsférbattringar 0 1719
Installationer (0] 8 498
Dérrar och l&s/porttele 16 156 21903
Ovriga gemensamma utrymmen 90 493 27 496
VVS 18 585 0
Varmeanldggning/undercentral (0] 2717
Ventilation 14 905 39 095
Elinstallationer 2 688 0]
Hissar 19 653 21588
Tak 3747 9 427
Fasader (0] 3125
Mark/gérd/utemiljé 44 553 84 668
Garage/parkering 4 348 0
Vattenskada 10 000 (0]
Summa 225129 220 236
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Balkonger/altaner 408 740 o
Summa 408 740 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
El 280 342 246 488
Uppvdrmning 241119 243 463
Vatten 136 468 19 787
Sophdmtning/renhdéllning 83 383 91910
Summa 741312 701648
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsakringar 74 504 22 258
Bredband 165 522 165 725
Fastighetsskatt 6 600 5250
Korr. fastighetsskatt 1350 0]
Summa 247 976 193 233
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning -188 0]
Tele- och datakommunikation 2 681 2298
Juridiska &tgarder 97 249 0
Inkassokostnader 1351 (0]
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 432 21250
Fritids och trivselkostnader 4 588 (0]
Féreningskostnader 800 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 37 057 61120
Pantsattningskostnad 3940 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 6 601 5063
Administration 16 440 5201
Konsultkostnader 24 075 37 661
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 2083 (0]
Summa 219 168 132 593
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 98 841 91306
Lagstadgade arb giv avg 28 636 20 205
Summa 127 477 11151
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader fastighetslan 314169 230 421
Dréjsmadlsrénta 24 895 o
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1015 352
Ovriga rantekostnader 204 0]
Summa 340 283 230773
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Brf Linnéa pd Eriksberg
769623-3696

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 164 000 000 164 000 000
Arets inkép (0] o
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 164 000 000 164 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -8 633 332 -7 554165
Arets avskrivning -1 074 852 -1079 167
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 708 184 -8 633332
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 291 816 155 366 668
| utgdende restvdrde ingdr mark med 34 500 000 34 500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 89 543 000 73 402 000
Taxeringsvdrde mark 52117 000 60123 000
Summa 141660 000 133525000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 71728 73 889
Inkdp o -2161
Utgdende anskaffningsvérde 71728 71728
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -9 852 -4.926
Avskrivningar -4788 -4 926
Utgdende avskrivning -14 640 -9 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57 088 61876
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Brf Linnéa pd Eriksberg
769623-3696

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto -183 1701
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 126 267 0]
Transaktionskonto hos SBC 428 913 0]
Borgo rantekonto hos SBC 168 000 0]
Summa 722 997 1701
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda kostnader 9 077 (0]
Forutbet forsakr premier 23 549 50 256
Forutbet bredband 27 450 (0]
Upplupna intakter 554 530 0]
Upplupna ranteintakter 2769 0]
Ovr férutb kostn uppl int 0] 146 632
Summa 617 374 196 888
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Nordea 2025-01-22 0,61% 9 337 500 9 387 500
Nordea 2024-01-17 0,83 % 9200 000 9200 000
Nordea 2024-03-01 410 % 9262 426 9362 426
Summa 27 799 926 27 949 926
Varav kortfristig del 18 512 426 9 512 426

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

Om 5 &r berdknas skulden uppgd till 27 049 926kr.

Sida13 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: €3¢12191ff0d6457441d9673527b35c71bca0d2beelecbalad4eb6bd7ba037cd56d3e50e90fedb11308cc3f5686e020289801ba0db564aa3bc26cf48880b82fh



Brf Linnéa pd Eriksberg
769623-3696

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader 17 709 31440
Uppl kostn rantor 49 646 0]
Uppl kostn vatten 11078 0]
Uppl kostnad arvoden 98 132 85078
Uppl lagstadgade soc avg (0] 19 663
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 903 (0]
Uppl rdnta bokslut 0 26 741
Férutbet hyror/avgifter 185 228 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 3807 3807
Férskottsaviserade avg/hyror (0] 190 540
Summa 393503 357 269
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 30 855000 30855000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Omvérldspdverkningar har tvingat oss att héja bdde avgifterna fér ldgenheterna och férbrukningsavgifterna

fér EL och VA. Vi har efter manga a&rs kimpande, tillsammans med var grannfastighet brf Ellinor, vunnit en

rattstvist mot Riksbyggen géllande de ruttnande terrassbrddorna pd plan 14. Vi har fatt full erséttning for

sdval arbete och material som fér besiktningskostnader.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Linnéa pa Eriksberg, org.nr. 769623-3696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Linnéa pa Eriksberg for rdkenskapsaret 2022-
07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2023 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r séledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Linnéa pa enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Eriksberg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg
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