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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)

d)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamaoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Byabacken far

Forvaltningsberattelse e "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i G6teborgs kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 032 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 643 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Kyrkby 94:3 1 Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 54 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2013.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadstilldgg ingér i foreningens forsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och koék 20
3 rum och kdk 21
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage * 44

*: Varav 40 bilplatser (10 bilplatser med elbilsladdning) och 4 mc-platser.

Total tomtarea 2 557 m?
Total bostadsarea 4 124 m?
Arets taxeringsvirde 120 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 120 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 68 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »”Arets
utforda underhall”. Fortldpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har dgt rum enligt
foreningens stadgar.

De av husens tiodriga produktgarantier har frin och med november 2023 upphdrt, vilket fér till foljd att 16pande
underhall dér driftkénsligt material férekommer, fir en utdkad kostnadsmaéssig pdverkan samt att Svrigt material som &r
utsatt for slitage, behover ersittas med nytt.

Spanjoletter som &r en del av fonsteroppningsmekanismen, méste kontinuerligt underhdllas av respektive
bostadsrittshavare, i enlighet med tidigare utskickad instruktion. I de fall ddr ”spanjoletten” madste ersittas, dr respektive
bostadsrittsinnehavare ansvarig till anskaffning av densamma fran fonstertillverkarens serviceavdelning eller
aterforsiljarnit. Fonstrets individuella ID och 16pnummer maste dé anges.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsttas) till
underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhéllsplanen uppdaterades senast 2023.

Arets utférda underhall:
Beskrivning Belopp

Underhall av virmesystem 68 385

Kommande arbeten:

Inom de fem ndrmaste dren avser foreningen fora foljande storre periodiska arbeten enligt underhéllsplan (endast
beddémda kostnader, ej utfésta 16ften)

D4 foreningens hus #r relativt nybyggda (inflyttning 2013) finns det inga omfattande eller stora underhdllsaktiviteter
inplanerade till och med 2028, i enlighet med den underhallsplan som utarbetats fran dess tillkomst.

Inom de kommande fem 4ren foreligger en estimerad kostnadsbild for underhéll om ca 3 480 719 SEK inplanerad, inom
nedan géllande omraden och aktiviteter.

. Fasadplatar sldt malning

. Justering av stal/aluminium dorrar

. Spolning av avloppstammar

. Betongfasad

C Sockel puts/lagning

. Fasadtvitt

o Entréparti trd/oljning

. Portautomatik

. Skylift for fasadtvatt

s Tvittmaskin byte

. Larmsystem

. Helmalning Rum 6ver 20 m2

. Renovering FTX

. Renovering ventilationsaggregat

. Rensning ventilationskanaler Igh FT/FTX system
. Injustering ventilation FT/FTX system
. Exterior belysning vigg / tak

. Byte berdringsfri kort och taggldsare

. OVK besiktning

. Omlidggning av omradets planteringar och grisytor
. Planteringar buskar blommor
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. Byte bdnk och bord
. Ytor av sten, betongplattor och asfalt

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Svensson Ordférande 2024
Sara Varghaei Sekreterare 2025
Bjorn Lundgren Vice ordforande 2024
Anders Kylén Ledamot 2024
Josefine Andersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Claes Francén Suppleant 2024
Erik Backlund Suppleant 2025
Roland Hornfeldt Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Per-Anders Ryd revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tord Fors 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Svensson 2024
Magnus Borgeson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 73 personer. Inbordes fordndringar i dgarandelar vid ut/inflyttning dr bakomliggande orsak till fordndrat
medlemsantal.

Under verksamhetsaret fordndrades foreningens arsavgift forst 2023-04-01 da den hojdes med 3 % samt igen 2023-10-
01 da den hdjdes med ytterligare 14 %. Orsaken bakom avgiftshdjningen &r att tva av féreningens tre 1in omsatts till en
hogre rintekostnad, samt tillkommande kostnadsdkningar inom energi, sophantering, vatten & avlopp m.m.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?*/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 2 st.)
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Ordforande har ordet

Foreningen har under dret arrangerat tva stid och fixardagar, en var och en host, dar det dr glddjande att se att
uppslutningen dkar fran 4r till ir. Varens stdddag blev ndgot forenklad dé foreningens ytor var belamrade med
byggmaterial m a p fasadreparationer. Hostens stdddag prioriterades till forberedelse infér kommande vér, med
planteung av varldkar runt trid och slinter samt beskérning av buskar och trid. Aven om védret inte var pd sin bista
sida, s4 ir det glidjande att deltagandet vid béda tillfdllen var stor.

Extraordinira handelser och aktiviteter har paverkat foreningens ekonomi under rikenskapsaret. Konsultation inom
byggteknik och juridik har varit nddvéndiga for ett verkstéllande och slutférande av dverenskommen fasadreparation pa
tidigare framstilld reklamation av fasader mot syd (hus A) och sydvist (hus B) gentemot ansvarig byggentreprendr.

Ett genomforande uppdrag av foreningens virmesystem med klimatbalansering av samtliga radiatorer mellan hus,
vaningsplan och ligenheter slutfordes under mars manad, med erhallande av komplett dokumentation.

D4 sista kvarvarande produktgarantier f o m november 2023 har upphort, &r det av vikt att samtliga ligenhetsinnehavare
underhaller de materiel och produkter som ldgenhetsinnehavaren ansvarar dver.

Foreningens stadgar har under &rets uppdaterats pa tva paragrafer (§§ 25 och 36) vilket omfattar situation med
inneboende samt hantering vid dndring av ldgenhet.

Tillgreppsforsok till inbrott i cykelférrad har givit dterkommande reparationer av skador pa savél ddrrar som lds,
situationer som genererat kostnader utdver planerade. Graffitti malning pa husgrund &r en foreteelse som dterupprepas
och vid varje enskilt tillfalle kréver resurser och kostnader.

Det ér inte alltid som vart dvervakningssystem avskricker till forsok, men en fornyelse av 6vervakningssystemet har
genomforts. Det dr tacksamt om vi alla kan medverka till att obehdriga ej tar sig in i véra byggnader.

Tillhandah&llandet av ett Byabackens “snordjningssillskap” innebér en kraftig minskning av externa
forvaltningstjanster och kostnader. Det stirker foreningens kassa och likviditet, dér besparingarna mdjliggdr utrymme
till investeringar eller utékad amortering av foreningens 1an som genererar ytterligare kostnadsreduceringar.

Fér maximal utveckling av foreningens likvida medel, har styrelsen upprittat ett rintesparkonto med storsta mgjliga
utdelning och flexibilitet.

Med pagaende samhillssituation och utveckling, kommer det bli 4n viktigare och mer utmanande att hitta mojligheter
till att minska omkostnader for service och tjinster m a p inflation, rintor samt energikostnader. Framdver kommer
kontinuerliga avgiftshjningar inte att kunna undvikas. Frégan dr enbart hur ofta och pé vilken nivd de kommer att
hamna pa.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3373 3140 3047 2967 2 731
Resultat efter finansiella poster™® 611 298 573 326 81
Arets resultat 611 298 573 326 81
Resultat exkl avskrivningar 1643 1330 1599 1351 1107
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 148 982 1182 934 690
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 133 438 133 159 134 842 134 533 134 515
Soliditet %* 83 83 82 82 81
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* * 88 87 B3 a8 %
ég:favdilrfgtﬁ/ kv upplatsnied 725 681 665 649 591
Driftkostnader kr/kvm 290 364 300 299 296
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 273 290 255 272 279
Energikostnad kr/kvm* 146 152 129 129 129
Underhéllsfond kr/kvm 972 626 573 530 457
Sparande ki/kvm* 415 397 426 355 293
Rénta ki/kvm 78 28 37 42 52
Skuldséttning kr/kvm* 5238 5335 5795 5892 5965
Sg;fj;f;t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 5238 5335 5795 5892 5965
Réntekénslighet %* 7,2 7,8 8,7 9,1 10,1

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pd foreningens betalningsformaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intiikter frin arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Bslafnvid Reatehapen 104459000 5127000 2582040 | —1760019 298 498

Disposition enl. drsstimmobeslut 298 498 —298 498

Reservering underhallsfond 1 494 679 —1 494 679

lanspraktagande av

underhallsfond —68 385 68 385

Arets resultat 610 924

Vid Arets slut 104 459 000 5127000 4008334 | —2887815 610 924

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1461 521
Arets resultat 610 924
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 494 679
Arets ianspraktagande av underhallsfond 68 385
Summa —2 276 891

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2276 891
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3372634 3140414
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 503 83222
Summa rorelseintikter 3421137 3223636
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 180 875 -1 502 727
Ovriga externa kostnader Not 5 —233 085 —219 819
Personalkostnader Not 6 =74 649 =79 070
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1031 748 —1 031 748
Summa rorelsekostnader —2 520 356 —2 833 364
Rorelseresultat 900 781 390 272
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31 605 25 460
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —321 462 =117 235
Summa finansiella poster —289 857 -91 774
Resultat efter finansiella poster 610 924 298 498
Arets resultat 610 924 298 498
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 128 272 449 129 297 988
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 79 673 85 882
Summa materiella anldggningstillgdngar 128 352 122 129 383 869
Summa anliaggningstillgngar 128 352 122 129 383 869
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 35000
Ovriga fordringar 2527 2478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 28 639 102 164
Summa kortfristiga fordringar 31166 139 642
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 5054412 3 635 844
Summa kassa och bank 5054 412 3 635 844
Summa omsittningstillgdngar 5085578 3775 486
Summa tillgangar 133 437700 133 159 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 586 000 109 586 000
Fond for yttre underhall 4 008 334 2 582 040
Summa bundet eget kapital 113 594 334 112 168 040
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 887 815 —-1760019
Arets resultat 610924 298 498
Summa fritt eget kapital —2 276 891 —1 461 521
Summa eget kapital 111 317 443 110 706 519
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9 000 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 9000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 600 000 12 000 000
Leverantorsskulder 68 788 39971
Ovriga skulder 148 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 451 321 412 865
Summa kortfristiga skulder 13 120 256 12 452 836
Summa eget kapital och skulder 133 437 700 133 159 355
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 15 610924 208 488
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1031 748 1031 748
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1642 672 1330 246
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 108 476 —12 082
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 67 420 13 307
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1818 568 1331471
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld =400 000 —1 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —400 000 —1900 000
Arets kassaflode 1418 568 —568 529
Likvidamedel vid arets borjan 3635 845 4204 374
Likvidamedel vid arets slut 5054 412 3635845
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2990 643 2 807 964
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, garage 414 950 358 450
Hyror, 6vriga 0 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 200 =300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —35900 —27 300
Elavgifter 2 941 0
Summa nettoomsdttning 3372634 3140 414
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 1622 0
Ovriga ersittningar 7952 5755
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 =3
Ovriga rérelseintikter 31242 27470
Forsdkringsersittningar 0 50 000
Aterbiring Lansforsikringar 7 689 0
Summa ovriga rorelseintdkter 48 503 83 222
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —68 385 —308 158
Reparationer —63 516 —83 324
Forsakringspremier =73 694 =70 176
Kabel- och digital-TV —152 892 —153 455
Systematiskt brandskyddsarbete —4 606 0
Serviceavtal =57 671 0
Obligatoriska besiktningar —10 897 —37 250
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —43 072
Forbrukningsinventarier —22 499 —39 540
Vatten —118 358 —139 768
Fastighetsel —94 923 —138 296
Uppvarmning —387 924 —349 944
Sophantering och atervinning —65 252 —53 112
Forvaltningsarvode drift —60 257 —86 631
Summa driftskostnader -1180 875 =1502 727
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —12 634 —13 131
Forvaltningsarvode administration —122 230 —112 586
Lokalkostnader —1 000 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader -1 181 —4 134
Kreditupplysningar =27 0
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifter -5471 —2 898
Kontorsmateriel —3 454 0
Telefon och porto —-115 —130
Bankkostnader -2 797 -2 640
Advokat och rittegangskostnader —58 375 —66 000
Ovriga externa kostnader -800 —800
Summa 6vriga externa kostnader =233 085 -219 819
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —63 500 —67 915
Sociala kostnader —11 149 —11 155
Summa personalkostnader —-74 649 =79 070
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 025 539 —1 025 539
Avskrivning Installationer -6 209 -6 209
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 031 748 -1 031 748
anlaggningstillgangar
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =321 462 —117235
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-321 462 =117 235
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 122 039 147 122 039 147
Mark 16 500 000 16 500 000

138 539 147 138 539 147

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 138 539 147 138 539 147
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —9 241 159 —8 215 620
-9 241 159 -8 215 620
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 025 539 —1 025 539
-1 025 539 -1 025 539
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 266 698 -9 241 159
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 272 449 129 297 988
Varav
Byggnader 111 772 449 112 797 988
Mark 16 500 000 16 500 000
Taxeringsvarden
Bostider 120 000 000 120 000 000
Totalt taxeringsvarde 120 000 000 120 000 000
varav byggnader 92 000 000 92 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 93 125 93 125
93125 93125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93125 93125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =7243 —1035
~7 243 -1 035
Arets avskrivningar
Installationer —6 209 —6 209
-6 209 -6 209
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 452 =7 244
Restviarde enligt plan vid arets slut 79 673 85 882
Varav
Installationer 79 673 85 882

15| ARSREDOVISNING BRF Byabacken Org.nr: 7696157424
Transaction 09222115557516695701

Signed DS, AK, BL, JA, SV, PR, AC



Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 73 694
Forutbetalt forvaltningsarvode 3157 2 988
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 482 25482
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 639 102 164
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 3056932 1 027 845
Transaktionskonto 1 992 481 2 603 000
Summa kassa och bank 5054 412 3635844
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 21 600 000 22 000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —12 600 000 —12 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 000 000 10 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,61% 2024-08-23 3000 000,00 0,00 400 000,00 2 600 000,00
SWEDBANK 0,54% 2024-09-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 4,35% 2025-08-25 9000 000,00 0,00 0,00 9000 000,00
Summa 22 000 000,00 0,00 400 000,00 21600 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 14n om 2 600 000 kr och 10 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 9229 9229
Upplupna rdntekostnader 47325 0
Upplupna driftskostnader 0 7300
Upplupna elkostnader 8904 19 447
Upplupna vattenavgifter 8 044 25103
Upplupna kostnader for renhéllning 3775 7 629
Upplupna revisionsarvoden 23750 18 750
Upplupna styrelsearvoden 29 373 29373
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 56 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 305 171 240 035
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 451 321 412 865
Not 15 Tillaiggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 31 605 25 460
Erlagd rédnta —274 137 —112 281
Not 16 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Dan Svensson Sara Varghaei
Bjorn Lundgren Anders Kylén
Josefine Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

KPMG AB

Anna Christiansson Per-Anders Ryd
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F B ya b a C ke n for BRF Byabacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfor hela Livet
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i BRF Byabacken, org. nr 769615-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Byabacken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Byabacken for ar 2023 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkningar

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2022 tiligangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstdmman som hélls den 20 juni 2023

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Per-Anders Ryd

Auktoriserad revisor
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