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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kubik, 769635-1555, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsrattsldagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-23
Ekonomiska planen registrerades 2019-05-23
Stadgarna registrerades 2018-01-23

22 mars 2022 fusionerades Brf kubik 1 (6vertagande férening) med Brf Kubik 2 769635-2959 och Brf
Kubik 3 769636-1604 (6verlatande féreningar) genom sk absorption varefter de tva senare foreningarna
upphérde att existera.

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Anders Markstrém Styrelseordférande
Mats Bystrom Ledamot

Martina Turujlija Ledamot

Conny Hogander Ledamot

Anneli Stenhammar Ledamot

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit i 8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stdamma holls 2023-06-28 Pa stimman narvarade 12 medlemmar representerande 10 lagenheter.

Revisor
WeAudit Sweden AB med paskrivande revisor Isak Olofsson.
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Fastighetsbeteckning Kommun
Rambergsstaden 74:8 Goteborg
Rambergsstaden 74:10
Rambergsstaden 74:9
Byggnadsar 2019-2020
Vardear 2019-2020
Total byggnadsyta 8314 kvm
varav lagenhetsyta 8314 kvm
varav lokalyta 0 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal Iadgenheter 166
Antal lokaler 0
Lagenhetsfordelning
Studio 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
16 67 18 54 11 166

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Revision

Vatten & Avlopp
Sophamtning
Atervinning
Fjarrvarme
Bredband/TV

Personhissar (jour och service)

Personhissar (besiktning)
Entrémattor

Rengdring sopkarl

Styr och regler
Energioptimering
Brandskyddskontroll
Fagelbekampning
Fodnsterautomatik
OVK-besiktning
Lekutrustning (besiktning)

Medlemsinformation
Antal medlemmar

NordicLife Forvaltning AB 6vergar till PHM Redovisning AB
NordicLife Forvaltning AB 6vergar till Optimal Service
WeAudit Sweden AB

Goteborgs Kommun

Goteborgs Kommun

Renova AB

Goteborg Energi

Telia Sverige AB

Kone AB

Kiwa Inspecta AB

StadBolaget i Géteborg AB

KTM Transport AB

CR Fastighetsteknik AB (nytt 2023)

CR Fastighetsteknik AB (nytt 2023)

SafeTeam (nytt 2023)

Anticimex (nytt 2023)

D+H Sverige AB (nytt 2023)

Energi och Miljéteknik i Géteborg AB (nytt 2023)

LPE Sverige AB (nytt 2023)

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

237 medlemmar
237 medlemmar
17 lagenheter
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Belopp vid Foéréndring ars resultat enl . Belopp vid
arets ingang under aret stdmmans beslut arets utgang
Inbetalda insatser 441 500 000 441 500 000
Fond for yttre underhall 1602 940 1012 218 2615 158
Summa bundet kapital 443 102 940 1012 218 444 115 158
Ansamlad vinst / forlust -2 841 146 -1012 218 -2 191 829 -6 045 192
Arets resultat -2 191 829 -1 155 105 2191 829 -1 155 105
Balanserat resultat -5 032 975 -2 167 323 - -7 200 297
Summa eget kapital 438 069 965 -1 155 105 - 436 914 861
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1602 940 531 638
Avsattning enligt underhallsplan 1012218 558 522
Forandring kopplad till fusion - 512 780
2615158 1602 940
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2023 ett resultat om -1 155 105 (-2 191 829) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

2 596 939 (2 596 439) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret
amorterat 1 257 075 (865 692) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar

110 897 450 (112 154 525) kr.

Under aret har foreningen investerat 150 000kr i fasadbelysning, 113 025 kr (241 000) kr i planerat
underhall och haft reparationskostnader om 38 777 (64 237) kr.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Anticimex avseende fagelbekdmpning och avtalet har en
bindningstid om 3 ar fran 2023-05-15.

Foreningen har tecknat nytt avtal med SafeTeam avseende brandskyddskontroll och avtalet har en
bindningstid om 3 ar fran 2024-01-01.

Avtalen med NordicLife for ekonomisk férvaltning har évergatt till PHM Redovisning.
Avtalen med NordicLife for teknisk forvaltning har évergatt till Optimal Servic

Kommentar om negativt resultat:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat

Tekniskt underhaill:

Foreningen har genomfort enklare tekniskt underhall av fastigheterna som fér det mesta omfattats av
garanti och saledes inte belastat féreningens ekonomi. De atgarder som utforts ar en energioptimering
samt installation av fasadbelysning.

Ordférande har ordet:

Det gangna aret har varit fyllt av utmaningar. Som manga av er redan ar medvetna om, har det héga
rantelaget paverkat oss liksom andra féreningar runtom i landet. Detta har resulterat i kraftigt 6kade
kostnader for viktiga tjanster sdsom varme, vatten, el och avfallshantering.

Trots dessa utmaningar, bevakar styrelsen situationen och anstranger sig for att hantera dessa tkade
kostnader pa basta majliga satt. Vi ar fullt medvetna om betydelsen av att halla vara avgifter rimliga och vi
har arbetat hart for att sakerstalla att den senaste hojningen av avgifterna tacker nédvandiga utgifter utan
att vara orimlig for vara medlemmar.

Jag vill ocksa uttrycka en férhoppning om att om rantelaget forbattras, ar styrelsen inte frammande for
mojligheten att sdnka avgifterna igen. Vi haller noga koll pa ekonomin och ar redo att anpassa oss efter
forandringar som kan gynna vara medlemmar.

Trots dessa utmaningar star var férening stark. Vi har en engagerad styrelse och en gemenskap som
tilsammans kan hantera dessa utmaningar
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Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomsattning 7 468 679 5086 767
Resultat efter finansiella poster -1 155 105 -2 191 829
Soliditet, % 80 79
Arsavgift bostader pris/kvm 880 609
Skuldsattning/kvm 13 339 13490
Rantekanslighet, % 15 23
Energikostnad/kvm 121 96
Sparande/kvm 187 78
Arsavgifters andel av alla rérelseintékter, % 95 95

2022 ars siffror paverkas av fusionen per 220322. Tidigare ar ar ej medtagna da fusionen gor att
nyckeltalen kan bli missvisande vid jamférelse mellan aren.

Férklaringar till nyckeltal
Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en férenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/kvm (&rsavgift och vattenavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en
forenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingér i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (1an/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter for bostéader) ar hur mycket en férening maste hoja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny forening har ofta hdgre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér medlemmarnas
energikostnader eller e;.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infor framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter(arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens alla

intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.
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Riktvérden belaning Riktvérden for réntekénslighet
Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -5032 975
Arets resultat -1 155105
avsattning till underhallsfond -1012 218
Summa -7 200 297
balanseras i ny rakning -7 200 297
Summa -7 200 297

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 7 468 679 5086 767
Ovriga rorelseintakter 77 719 -
7 546 398 5086 767
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 771950 -2 484 256
Ovriga externa kostnader 4 -334 375 -227 484
Personalkostnader 5 -62 819 -80 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 596 939 -2 596 439
Rorelseresultat 1780 315 -302 098
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1023 163 18 004
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 958 583 -1 907 735
Resultat efter finansiella poster -1 155 105 -2 191 829
Resultat fore skatt -1 155 105 -2 191 829
Arets resultat -1 155 105 -2 191 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 520 460 599 523 057 038
Inventarier, verktyg och installationer 7 149 500 -
520 610 099 523 057 038
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Samfallighetsférening 8 25234 524 25234 524
25 234 524 25 234 524
Summa anlaggningstillgangar 545 844 623 548 291 562
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 99 227 -1762
Ovriga fordringar 80 098 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 456 467 303 782
635 792 302 020
Kassa och bank 10 3 325 037 3 600 509
Summa omsattningstiligangar 3 960 829 3902 529
SUMMA TILLGANGAR 549 805 452 552 194 091
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 441 500 000 441 500 000

Fond for yttre underhall 2615158 1602 940
444 115 158 443 102 940

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -6 045 192 -2 841 146

Arets resultat -1 155 105 -2 191 829

-7 200 297 -5 032 975

Summa eget kapital 436 914 861 438 069 965

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 038 000 12 164 052

12 038 000 12 164 052

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 98 859 450 99 990 473

Leverantorsskulder 679 313 695 799

Ovriga kortfristiga skulder 39 464 26 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1274 364 1247 122
100 852 591 101 960 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 549 805 452 552 194 091
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 155 105 -2 191 829
Justering for avskrivningar 2596 939 2 596 469
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1441 834 404 640
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -333 772 -59 599
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 23 541 1446773
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1131603 1791814
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -150 000 -330 359 011
Forvarv av finansiella tillgangar - -16 222 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 000 -346 581 205
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/férandring eget kapital - 275 330 895
Upptagna lan - 72 259 753
Amortering av lan -1 257 075 -308 457
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 257 075 347 282 191
Arets kassaflode =275 472 2 492 800
Likvida medel vid arets borjan 3 600 509 1107 709
Likvida medel vid arets slut 3 325 037 3 600 509
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnad 100
Elinstallationer 25

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplaner.

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 589kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

De forsta 15 aren fran fastighetens vardear ar avgiftsfri. Foreningen betalar darmed inte fastighetsavgift
forran ar 2034.
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-
Fastighetens intakter 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 7 195 693 4 840 815
Vattendebitering 121 691 220 278
Andrahandsavgifter 84 938 -
Vidarefakturerade kostnader 66 357 21 969
Ovriga intakter - 3705
Summa 7 468 679 5086 767
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 245793 281 366
Fjarrvarme 494 873 327 954
Vatten 262 132 191 975
Renhallning 328 544 282716
1331 342 1084 011
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 429 954 340782
Skotsel utemiljé 78 838 55192
Kabel-TV 451 388 394 550
Fastighetsforsakringar 137 335 140 053
Bevakningskostnader 37 004 14 655
Ovriga avtalskostnader 68 350 72 401
Kostnader som vidarefakturerats 66 357 10 875
Avgift Lundby Park Samfallighet 19 580 12 262
1288 806 1040770
Lopande reparationer och underhall
Reparationer huskropp 2500 3 688
Reparationer invandigt 3 063 9730
Reparationer installationer och teknik 28 245 40 093
Garantiarbeten och besiktningar 4 969 64 964
38777 118 475
OVK 80 000 -
Planerat underhall teknik 33 025 241 000
113 025 241 000
Summa 2771950 2 484 256

Assently: d293f090da2e33cf5452ccc78albc6d63ef90750f1860496b087ffd703786080472b862aceb105c0abc8357c9ebe291ebd31ad60e1046fe878aeffefle9f5a40



Bostadsrattsforeningen Kubik
769635-1555

Not 4 Ovriga externa kostnader

13(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 58 313 23 500
Ekonomisk forvaltning 210985 176 722
Bankkostnader 7 646 5235
Ovriga externa kostnader 57 431 22 027
Summa 334 375 227 484
Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 50 373 62 994
Sociala kostnader 12 446 17 692
Totalt 62 819 80 686
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 530 861 886 197 360 670
-Tillkommande Kubik 2 - 165 376 202
-Tillkommande Kubik 3 - 168 125 014
Vid arets slut 530 861 886 530 861 886
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 804 848 -2 066 204
-Ackumulerade avskrivningar Kubik 2 - -1 643 876
-Ackumulerade avskrivningar Kubik 3 - -1 498 329
-Arets avskrivning -2 596 439 -2 596 439
Vid arets slut -10 401 287 -7 804 848
Redovisat varde vid arets slut 520 460 599 523 057 038
Varav mark 271 218 136 271 218 136
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
Summa taxeringsvarde 296 000 000 296 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar - fasadbelysning 150 000 -

150 000 -

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -500 -
Vid arets slut -500 -
Redovisat varde vid arets slut 149 500 -
Not 8 Andelar i samfillighetsforening

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25234 524 9012 330
-Tillkommande Kubik 2 - 8411508
-Tillkommande Kubik 3 - 7 810 686
Redovisat véarde vid arets slut 25 234 524 25 234 524

Innehavet avser foreningens andel (24%+22%+21%) i Lundbypark Garage 1 Samfallighet, org nr

717918-6833

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakringspremie 94 542 98 289
Bredband, TV 38 630 38 630
Skadedjursavtal 6 000 -
Samfallighetsavgift 5985 3836
Medlemskap bostadsratterna 9500 9 500
Teknisk forvaltning - 94 933
Ekonomisk forvaltning 42 417 49 667
Ovriga férutbetalda kostnader 8 167 8 927
Upplupna rantetaksintakter 251 226 -
Summa 456 467 303 782
Not 10 Kassa och Bank

2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 2602 521 1946 789
Gamla klientmedelskontot Kubik 2 - 1038 424
Gamla klientmedelskontot Kubik 3 - 615 296
Bankkonto Nordea 722 516 -
Summa 3325 037 3 600 509
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

15(16)

Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 Nésta villkorséndring

Nordea - lan 3975 83 74397 4,57 13 126 692 13298 057 2024-10-10
Nordea - 1an 3975 83 74400 4,57 13 126 692 13298 057 2024-10-10
Nordea - 1an 3975 83 74419 4,57 13 127 293 13298 658 2024-10-10
Nordea - l1an 3975 83 33623 4,64 11614 873 11736 481 2024-02-26
Nordea - 1an 3975 83 33631 4,64 11704 873 11 826 481 2024-02-26
Nordea - l1an 3975 83 33658 4,64 11704 873 11 826 481 2024-02-26
Nordea - l1an 3975 83 53268 4,63 12 164 051 12290 103 2024-04-19
Nordea - lan 3975 83 53276 4,63 12 164 051 12290 103 2024-04-19
Nordea - l1an 3978 89 78673 1,34 12 164 052 12290 104 2025-03-19
Summa 110 897 450 112 154 525
Kortfristig del, amortering 126 052 126 052
Kortfristig del, villkorsandring 98 733 398 99 864 421
Langfristig del av fastighetslanen 12 038 000 12 164 052

110 897 450 112 154 525

Kortfristig del avser [an som kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Langfristig del avser lan som kommer att amorteras eller villkorséndras efter langre tid &n ett ar.

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 115426 410 115426 410

115426 410 115426 410
Ovriga stélllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sidkerheter 115 426 410 115 426 410
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rantekostnad 395 605 495 818
Forutbetalda arsavgifter 691 838 552 711
Upplupna driftskostnader 146 921 177 593
Ovriga upplupna kostnader 40 000 21 000

1274 364 1247 122
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Underskrifter

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Anders Markstrém Mats Bystrom
Styrelseordférande Ledamot

Martina Turujlija Conny Hogander
Ledamot Ledamot

Anneli Stenhammar
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av digital signatur.
WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kubik, org.nr. 769635-1555

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kubik for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Kubiks finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som
grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Assently: d293f090da2e33cf5452ccc78albc6d63ef90750f1860496b087ffd703786080472b862aceb105c0abc8357c9ebe291ebd31ad60e1046fe878aeffefle9f5a40
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kubik for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsforeningen Kubik enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare

beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Auktoriserad revisor Isak Olofsson for WeAudit Sweden AB
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Telefon: 0709-15 15 55
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kubik, 769635-1555, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsrattsldagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-23
Ekonomiska planen registrerades 2019-05-23
Stadgarna registrerades 2018-01-23

22 mars 2022 fusionerades Brf kubik 1 (6vertagande férening) med Brf Kubik 2 769635-2959 och Brf
Kubik 3 769636-1604 (6verlatande féreningar) genom sk absorption varefter de tva senare foreningarna
upphérde att existera.

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Anders Markstrém Styrelseordférande
Mats Bystrom Ledamot

Martina Turujlija Ledamot

Conny Hogander Ledamot

Anneli Stenhammar Ledamot

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit i 8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stdamma holls 2023-06-28 Pa stimman narvarade 12 medlemmar representerande 10 lagenheter.

Revisor
WeAudit Sweden AB med paskrivande revisor Isak Olofsson.
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Fastighetsbeteckning Kommun
Rambergsstaden 74:8 Goteborg
Rambergsstaden 74:10
Rambergsstaden 74:9
Byggnadsar 2019-2020
Vardear 2019-2020
Total byggnadsyta 8314 kvm
varav lagenhetsyta 8314 kvm
varav lokalyta 0 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal Iadgenheter 166
Antal lokaler 0
Lagenhetsfordelning
Studio 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
16 67 18 54 11 166

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Revision

Vatten & Avlopp
Sophamtning
Atervinning
Fjarrvarme
Bredband/TV

Personhissar (jour och service)

Personhissar (besiktning)
Entrémattor

Rengdring sopkarl

Styr och regler
Energioptimering
Brandskyddskontroll
Fagelbekampning
Fodnsterautomatik
OVK-besiktning
Lekutrustning (besiktning)

Medlemsinformation
Antal medlemmar

NordicLife Forvaltning AB 6vergar till PHM Redovisning AB
NordicLife Forvaltning AB 6vergar till Optimal Service
WeAudit Sweden AB

Goteborgs Kommun

Goteborgs Kommun

Renova AB

Goteborg Energi

Telia Sverige AB

Kone AB

Kiwa Inspecta AB

StadBolaget i Géteborg AB

KTM Transport AB

CR Fastighetsteknik AB (nytt 2023)

CR Fastighetsteknik AB (nytt 2023)

SafeTeam (nytt 2023)

Anticimex (nytt 2023)

D+H Sverige AB (nytt 2023)

Energi och Miljéteknik i Géteborg AB (nytt 2023)

LPE Sverige AB (nytt 2023)

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

237 medlemmar
237 medlemmar
17 lagenheter
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Belopp vid Foéréndring ars resultat enl . Belopp vid
arets ingang under aret stdmmans beslut arets utgang
Inbetalda insatser 441 500 000 441 500 000
Fond for yttre underhall 1602 940 1012 218 2615 158
Summa bundet kapital 443 102 940 1012 218 444 115 158
Ansamlad vinst / forlust -2 841 146 -1012 218 -2 191 829 -6 045 192
Arets resultat -2 191 829 -1 155 105 2191 829 -1 155 105
Balanserat resultat -5 032 975 -2 167 323 - -7 200 297
Summa eget kapital 438 069 965 -1 155 105 - 436 914 861
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1602 940 531 638
Avsattning enligt underhallsplan 1012218 558 522
Forandring kopplad till fusion - 512 780
2615158 1602 940
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2023 ett resultat om -1 155 105 (-2 191 829) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

2 596 939 (2 596 439) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret
amorterat 1 257 075 (865 692) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar

110 897 450 (112 154 525) kr.

Under aret har foreningen investerat 150 000kr i fasadbelysning, 113 025 kr (241 000) kr i planerat
underhall och haft reparationskostnader om 38 777 (64 237) kr.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Anticimex avseende fagelbekdmpning och avtalet har en
bindningstid om 3 ar fran 2023-05-15.

Foreningen har tecknat nytt avtal med SafeTeam avseende brandskyddskontroll och avtalet har en
bindningstid om 3 ar fran 2024-01-01.

Avtalen med NordicLife for ekonomisk férvaltning har évergatt till PHM Redovisning.
Avtalen med NordicLife for teknisk forvaltning har évergatt till Optimal Servic

Kommentar om negativt resultat:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat

Tekniskt underhaill:

Foreningen har genomfort enklare tekniskt underhall av fastigheterna som fér det mesta omfattats av
garanti och saledes inte belastat féreningens ekonomi. De atgarder som utforts ar en energioptimering
samt installation av fasadbelysning.

Ordférande har ordet:

Det gangna aret har varit fyllt av utmaningar. Som manga av er redan ar medvetna om, har det héga
rantelaget paverkat oss liksom andra féreningar runtom i landet. Detta har resulterat i kraftigt 6kade
kostnader for viktiga tjanster sdsom varme, vatten, el och avfallshantering.

Trots dessa utmaningar, bevakar styrelsen situationen och anstranger sig for att hantera dessa tkade
kostnader pa basta majliga satt. Vi ar fullt medvetna om betydelsen av att halla vara avgifter rimliga och vi
har arbetat hart for att sakerstalla att den senaste hojningen av avgifterna tacker nédvandiga utgifter utan
att vara orimlig for vara medlemmar.

Jag vill ocksa uttrycka en férhoppning om att om rantelaget forbattras, ar styrelsen inte frammande for
mojligheten att sdnka avgifterna igen. Vi haller noga koll pa ekonomin och ar redo att anpassa oss efter
forandringar som kan gynna vara medlemmar.

Trots dessa utmaningar star var férening stark. Vi har en engagerad styrelse och en gemenskap som
tilsammans kan hantera dessa utmaningar
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Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomsattning 7 468 679 5086 767
Resultat efter finansiella poster -1 155 105 -2 191 829
Soliditet, % 80 79
Arsavgift bostader pris/kvm 880 609
Skuldsattning/kvm 13 339 13490
Rantekanslighet, % 15 23
Energikostnad/kvm 121 96
Sparande/kvm 187 78
Arsavgifters andel av alla rérelseintékter, % 95 95

2022 ars siffror paverkas av fusionen per 220322. Tidigare ar ar ej medtagna da fusionen gor att
nyckeltalen kan bli missvisande vid jamférelse mellan aren.

Férklaringar till nyckeltal
Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en férenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/kvm (&rsavgift och vattenavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en
forenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingér i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (1an/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter for bostéader) ar hur mycket en férening maste hoja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny forening har ofta hdgre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér medlemmarnas
energikostnader eller e;.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infor framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter(arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens alla
intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.
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Riktvdrden belaning Riktvérden for réntekénslighet
Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -5032 975
Arets resultat -1 155105
avsattning till underhallsfond -1012 218
Summa -7 200 297
balanseras i ny rakning -7 200 297
Summa -7 200 297

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 7 468 679 5086 767
Ovriga rorelseintakter 77 719 -
7 546 398 5086 767
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 771950 -2 484 256
Ovriga externa kostnader 4 -334 375 -227 484
Personalkostnader 5 -62 819 -80 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 596 939 -2 596 439
Rorelseresultat 1780 315 -302 098
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1023 163 18 004
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 958 583 -1 907 735
Resultat efter finansiella poster -1 155 105 -2 191 829
Resultat fore skatt -1 155 105 -2 191 829
Arets resultat -1 155 105 -2 191 829
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 520 460 599 523 057 038
Inventarier, verktyg och installationer 7 149 500 -
520 610 099 523 057 038
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Samfallighetsférening 8 25234 524 25234 524
25 234 524 25 234 524
Summa anlaggningstillgangar 545 844 623 548 291 562
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 99 227 -1762
Ovriga fordringar 80 098 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 456 467 303 782
635 792 302 020
Kassa och bank 10 3 325 037 3 600 509
Summa omsattningstiligangar 3 960 829 3902 529
SUMMA TILLGANGAR 549 805 452 552 194 091
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 441 500 000 441 500 000

Fond for yttre underhall 2615 158 1602 940
444 115 158 443 102 940

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -6 045 192 -2 841 146

Arets resultat -1 155 105 -2 191 829

-7 200 297 -5 032 975

Summa eget kapital 436 914 861 438 069 965

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 038 000 12 164 052

12 038 000 12 164 052

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 98 859 450 99 990 473

Leverantorsskulder 679 313 695 799

Ovriga kortfristiga skulder 39 464 26 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1274 364 1247 122
100 852 591 101 960 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 549 805 452 552 194 091
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 155 105 -2 191 829
Justering for avskrivningar 2596 939 2 596 469
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1441 834 404 640
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -333 772 -59 599
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 23 541 1446773
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1131603 1791814
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -150 000 -330 359 011
Forvarv av finansiella tillgangar - -16 222 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 000 -346 581 205
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/férandring eget kapital - 275 330 895
Upptagna lan - 72 259 753
Amortering av lan -1 257 075 -308 457
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 257 075 347 282 191
Arets kassaflode =275 472 2 492 800
Likvida medel vid arets borjan 3 600 509 1107 709
Likvida medel vid arets slut 3 325 037 3 600 509
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnad 100
Elinstallationer 25

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplaner.

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 589kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

De forsta 15 aren fran fastighetens vardear ar avgiftsfri. Foreningen betalar darmed inte fastighetsavgift
forran ar 2034.
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-
Fastighetens intakter 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 7 195 693 4 840 815
Vattendebitering 121 691 220 278
Andrahandsavgifter 84 938 -
Vidarefakturerade kostnader 66 357 21 969
Ovriga intakter - 3705
Summa 7 468 679 5086 767
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 245793 281 366
Fjarrvarme 494 873 327 954
Vatten 262 132 191 975
Renhallning 328 544 282716
1331 342 1084 011
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 429 954 340782
Skotsel utemiljé 78 838 55192
Kabel-TV 451 388 394 550
Fastighetsforsakringar 137 335 140 053
Bevakningskostnader 37 004 14 655
Ovriga avtalskostnader 68 350 72 401
Kostnader som vidarefakturerats 66 357 10 875
Avgift Lundby Park Samfallighet 19 580 12 262
1288 806 1040770
Lopande reparationer och underhall
Reparationer huskropp 2500 3 688
Reparationer invandigt 3 063 9730
Reparationer installationer och teknik 28 245 40 093
Garantiarbeten och besiktningar 4 969 64 964
38777 118 475
OVK 80 000 -
Planerat underhall teknik 33 025 241 000
113 025 241 000
Summa 2771950 2 484 256







Bostadsrattsforeningen Kubik
769635-1555

Not 4 Ovriga externa kostnader

13(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 58 313 23 500
Ekonomisk forvaltning 210985 176 722
Bankkostnader 7 646 5235
Ovriga externa kostnader 57 431 22 027
Summa 334 375 227 484
Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 50 373 62 994
Sociala kostnader 12 446 17 692
Totalt 62 819 80 686
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 530 861 886 197 360 670
-Tillkommande Kubik 2 - 165 376 202
-Tillkommande Kubik 3 - 168 125 014
Vid arets slut 530 861 886 530 861 886
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 804 848 -2 066 204
-Ackumulerade avskrivningar Kubik 2 - -1 643 876
-Ackumulerade avskrivningar Kubik 3 - -1 498 329
-Arets avskrivning -2 596 439 -2 596 439
Vid arets slut -10 401 287 -7 804 848
Redovisat varde vid arets slut 520 460 599 523 057 038
Varav mark 271 218 136 271 218 136
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
Summa taxeringsvarde 296 000 000 296 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar - fasadbelysning 150 000 -

150 000 -

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -500 -
Vid arets slut -500 -
Redovisat varde vid arets slut 149 500 -
Not 8 Andelar i samfillighetsforening

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25234 524 9012 330
-Tillkommande Kubik 2 - 8411508
-Tillkommande Kubik 3 - 7 810 686
Redovisat véarde vid arets slut 25 234 524 25 234 524

Innehavet avser foreningens andel (24%+22%+21%) i Lundbypark Garage 1 Samfallighet, org nr

717918-6833

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakringspremie 94 542 98 289
Bredband, TV 38 630 38 630
Skadedjursavtal 6 000 -
Samfallighetsavgift 5985 3836
Medlemskap bostadsratterna 9500 9 500
Teknisk forvaltning - 94 933
Ekonomisk forvaltning 42 417 49 667
Ovriga férutbetalda kostnader 8 167 8 927
Upplupna rantetaksintakter 251 226 -
Summa 456 467 303 782
Not 10 Kassa och Bank

2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 2602 521 1946 789
Gamla klientmedelskontot Kubik 2 - 1038 424
Gamla klientmedelskontot Kubik 3 - 615 296
Bankkonto Nordea 722 516 -
Summa 3325 037 3 600 509
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Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 Nésta villkorséndring

Nordea - 1an 3975 83 74397 4,57 13 126 692 13 298 057 2024-10-10
Nordea - 1an 3975 83 74400 4,57 13 126 692 13 298 057 2024-10-10
Nordea - 1an 3975 83 74419 4,57 13 127 293 13 298 658 2024-10-10
Nordea - 1an 3975 83 33623 4,64 11614 873 11 736 481 2024-02-26
Nordea - 1an 3975 83 33631 4,64 11704 873 11 826 481 2024-02-26
Nordea - 1an 3975 83 33658 4,64 11704 873 11 826 481 2024-02-26
Nordea - 1an 3975 83 53268 4,63 12 164 051 12290 103 2024-04-19
Nordea - 1an 3975 83 53276 4,63 12 164 051 12290 103 2024-04-19
Nordea - 1an 3978 89 78673 1,34 12 164 052 12290 104 2025-03-19
Summa 110 897 450 112 154 525
Kortfristig del, amortering 126 052 126 052
Kortfristig del, villkorsandring 98 733 398 99 864 421
Langfristig del av fastighetslanen 12 038 000 12 164 052

110 897 450 112 154 525

Kortfristig del avser [an som kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Langfristig del avser lan som kommer att amorteras eller villkorséndras efter langre tid &n ett ar.

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 115426 410 115426 410

115426 410 115426 410
Ovriga stélllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sidkerheter 115 426 410 115 426 410
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rantekostnad 395 605 495 818
Forutbetalda arsavgifter 691 838 552 711
Upplupna driftskostnader 146 921 177 593
Ovriga upplupna kostnader 40 000 21 000

1274 364 1247 122







Bostadsrattsforeningen Kubik 16(16)
769635-1555

Underskrifter

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Anders Markstrém Mats Bystrom
Styrelseordférande Ledamot

Martina Turujlija Conny Hogander
Ledamot Ledamot

Anneli Stenhammar
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av digital signatur.
WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor







WeAudit

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kubik, org.nr. 769635-1555

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kubik for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Kubiks finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kubik for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsforeningen Kubik enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Auktoriserad revisor Isak Olofsson for WeAudit Sweden AB







BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:








Redovisning

Besoksadress: Neongatan 2,
43153 MélIndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning.se
Webb: phmredovisning.se









		info@assently.com
	2024-05-10T09:57:41+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




