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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karnhuset, 769624-6482, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden.

Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Bostadsrattsféreningen bildades 2012. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-06 efter senaste uppdatering enligt den nya
bostadsréattslagen fran den 1 januari 2023.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ér fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg. Medlemmarna far dock avgora sjalva om de vill teckna eget bostadsrattstillagg
eftersom det finns olika innehall beroende pa vilken forsdkringsbolag man vander sig till.

Medlemmen tecknar egen hemférsédkring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Tuve 15:191 2016 Frukttradsgatan 2-8 Goteborg

Gemensamhetsanldggningar (GA)
Féreningens fastighet, Tuve 15:191, ar deldgare i tre GA.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen, Tuve GA:101 (yttre fastighetsservice).
Kostnaderna for anlaggningarna férdelas enligt andelstal 51 for Tuve 15:191 (Brf Karnhuset), andelstal
45 f6r Tuve 15:192 (Brf Vildapeln i Hildedal) och andelstal 45 fér Tuve 15:193 (Brf Appelblom).

Foreningen ar delaktig i ytterligare tvd gemensamhetsanlaggningar, dels Tuve GA:105 som omfattar
parkeringsplatser, ytterbelysning, gata, gdngvag, lekplats samt komplementbyggnader samt GA:109
som omfattar ledningsrétter.

Kostnaderna for anldaggningarna férdelas enligt andelstal 51 for Tuve 15:191 (Brf Karnhuset), andelstal
45 fér Tuve 15:192 (Brf Vildapeln i Hildedal), andelstal 45 fér Tuve 15:193 (Brf Appelblom) och andelstal
51 for Tuve 15:210 (Trollangen Hisingen AB).
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Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsritt) | Lokalyta (hyresratt) Total yta Markareal
2738 m? 0 m? 2 738 m? 3752 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok
16 st 18 st 16 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad belaget i kallaren, dar ocksa cykel- och barnvagnsrum finns.

Parkering

Foreningen har via gemensamhetsanlaggningen Tuve GA:101 tillgang till 35 parkeringsplatser (varav
6 platser ar forsedda med laddstation) for uthyrning till medlemmarna.

Brf Karnhuset forfogar over laddplatserna.

Underhallsplan

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan som stracker sig till 2071. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sékerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Installation laddstationer 2021
Rensning av ventilation 2022
Planerat underhall Ar
Betonggolv dammbindning 2024
Avloppsledningar & stammar;
Underhallsspolning 2024
Forvaltning

Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel MBA Fastighetsforvaltning AB
Trappstadning WW Stadservice AB

Bredband och Tv Telia Sverige AB

Individuell matning Infometric
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Medlemsinformation
Foreningen hade 69 (fg. ar 70) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 4 (fg. ar 10) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Extrastimma
En extrastdmma holl 2023- for att godkdnna de nya stadgarna. Stamman beslutade att anta stadgarna
och de registrerades hos Bolagsverket 2023-12-06.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 12 juni 2023 och déarpa foljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning;

Jacob Rubensson Styrelseordforande
Fanny Lefebvre Kassor

Henrik Ryberg Ledamot

Markus Bjork Ledamot

Emelie Hofman Suppleant

Birgitta Natanaelsson Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 10 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamater i férening var for sig.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor
Jorgen Gotehed Suppleant

Valberedning
Camilla Wedin

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa atgirder.
Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
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for framtida underhallskostnader. Foreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen, efter diskussion
med var ekonomiforvaltare, beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % (f.g. ar 15%).

De kostnaderna som Okat mest under 2023 &r el och fjarrvarme samt rantan pa bolan.

For att kunna forstarka kassan under 2024, har styrelsen kommit dverens med Nordea att pausa
amorteringen till december 2024. Fran januari 2025, kommer féreningen ater att amortera.

En hojning kommer goéras for parkeringsplatserna fran och med 1 april 2024, vilket innebar att avgiften
for en konventionell parkeringsplats blir 500 kr och avgiften for en laddplats blir 700 kr.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 1 031 kr/m? (fg. &r 936 kr/m?).

Inbrott i postfacken

For att motverka risken for inbrott i postfacken har styrelsen bytt portkoden samt kortat ner tiden som
dorrarna star dppna. Styrelsen har ocksd uppmuntrat alla medlemmar att undvika att dela med sig av
koden till personer som inte bor i huset.

Bygglovsansékan for inglasning av 3de och 4de vaningar

Styrelsen har under aret pabdrjat dialogen med stadsbyggnadskontoret for att kunna fa mojlighet att
glasa in balkongerna och terrasserna pa tredje och fjarde vaningarna. Tyvarr har styrelsen inte fatt
mojlighet att fa bygglov. Darmed har styrelsen bestamt att avsluta arendet tills vidare.

5 ars-besiktning

Alla besiktningspunkterna som dokumenterades vid 5 ars-besiktningen i oktober 2021 &r dtgardade
forutom fasadskivorna.

Flera skivor i fasaden var trasiga vid 5 ars-besiktning och manga skruvarna var l6sa.

Veidekke har skickat ivdg nagra skivor till tillverkaren for analys for att se om det &r nagot
fabrikationsfel. Tillverkaren har under 2023 kunnat bekréfta att det inte var nagot fabrikationsfel pa
sjalva materialet.

Olden, som besiktningsman vid 5 ars-besiktningen, rekommenderar féreningen att begara en
efterbesiktning for att sakra att Veidekke gjort all undersékning om rotorsaken som de borde ha gjort.
Veidekke har i nulaget fortfarande inte forklarat tydligt rotorsaken till att skruvarna har lossnat och
plattorna gatt sonder. Styrelsen fortsatter samarbetet med besiktningsmannen Olden for att folja upp
arendet mot Veidekke och pa sikt kunna identifiera rotorsaken.

Ovrig information fran styrelsen

Allabrf.se

Pa Allabrf.se har foreningen fatt betyget B. Hogsta betyg A++ innebar en mycket god ekonomi. Lagsta
betyg C betyder att féreningen har ekonomiska svarigheter.

Var forening har en god ekonomi. Eftersom foreningen ér relativt ny, har vi fortfarande stora lan.
Amortering kommer att hjélpa féreningen att s smaningom erhalla hogre betyg.

Boparmen

Lank till var digitala boparm finns pa brf Ekonomens hemsida. Styrelsen uppmuntrar alla medlemmar
att lasa all information som finns i boparmen.
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Energideklaration och Svanenmarkning for vart hus

Huset ar Svanenmarkt och det géller for all framtid. Alla medlemmar kan med hanvisning till
Svanenmarkningen begara ett gront 1an och forhandla mer formanlig bolanerénta hos ett flertal
banker.

Trivselregler
Styrelsen har sammanstallt trivselregler i ett dokument och lamnat det till alla medlemmar. Har vi
missat nagon av vara nya medlemmar, vanligen ta kontakt med styrelsen: brfkarnhuset@outlook.com

Namn pa dorren/breviada

Om det har skett andringar och namnet pa brevlddan eller utanfér dorren ska andras, vanligen
kontakta styrelsen sa kommer MBA ut och atgardar detta. Satt alltsa inte upp egna klisterlappar eller
liknande. Detta galler dven boende som hyr i andra hand. Du nar styrelsen pa
brfkarnhuset@outlook.com

Andrahandsuthyrning

Om en medlem &nskar hyra ut sin ldgenhet i andrahand, ska en blankett fyllas i och lamnas till
styrelsen for godkdnnande. Andrahandsuthyrningsavtalet galler upp till ett ar i taget och ska omprévas
igen om forlangning 6nskas. Blanketten kan begaras via mejl brfkarnhuset@outlook.com

Korttidsuthyrning
Korttidsuthyrning av lagenheter (tex Airbnb) ar inte tillatet i foreningen. Detta for att respektera alla
medlemmars trygghet och trivsel.

Gemensamhetsanldggningar

Brf Karnhuset ingdr i en sa kallad GA (gemensamhetsanlaggning), Tuve GA101, med vara
grannféreningar Brf Appelblom och Brf Vildapeln. Tuve GA101 férvaltar marken och miljdrummen i
omradet. Brf Kérnhuset ingar dven i Tuve GA105 som bestar av medlemmarna i Tuve GA101 och
fastighetséagaren Trollangen. Tuve GA105 forvaltar vdgarna och lekplatsen i omradet.

50-arig underhallsplan
Styrelsen anlitade bolaget Olden i 2022 for att ta fram en uppdaterad underhallsplan. Styrelsen
kommer informera medlemmarna [6pande om vilka atgarder som skall goras i huset.

Bredband, telefoni och TV
| foreningens avgift ingar Telias Triple-Play (bredband, TV och telefoni).

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell matning av uppvarmning av varmvatten. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive
oktober. Betalningsskyldig ar den som dger lagenheten den ovan angivna manaden i respektive
kvartal.
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UTGIFTSFORDELNING

Rantor
33%

Ovriga
driftkostnader
28%

Amortering
20%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 141 253 206 288
Arsavgifter, kr/m? 936 809 752 752
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 91 91 91 89
Energikostnad, kr/m? 151 126 132 107
Skuldséattning, kr/m? 11812 12 031 12 283 12 420
Rantekanslighet, % 12,63 14,87 16,34 16,52
Nettoomsattning, tkr 2798 2425 2244 2282
Soliditet % 74 74 73 73
Kr/m? avser total yta bostadsratter.
Yta bostadsréatter Yta hyresréatt Total yta
2738 m? om?’ 2738 m?

Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsattning kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten med

med bostadsratt och hyresratt. bostadsratt.

Justerat resultat beraknas: Arets resultat + &rets avskrivningar

+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? Rantekanslighet, %

Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av réantebarande skulder dividerat med érets intakter

Exklusive uppmatta forbrukningar. frén arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Arsavgifternas andel av totala intikter, % Nettoomsattning

Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna. Samtliga arsavgifter och hyresintakter fran lokaler och
bostader.

Energikostnad kr/m? Soliditet i %

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

upplaten med bostadsratt.

Upplysning om forlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte

ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 385 tkr.
Som en atgard att forbattra foéreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.

Foreningen har dven hojt avgifter med 10 % 2024.
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Forandringar i eget kapital

>
52 %ﬁ?

Medlems Yitre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 98 010 000 878 760 -5 237 255
Avséttning till yttre underhallsfond 570 000 -570 000
Overfdring fran yttre underhéllsfond -62 500 62 500
Arets resultat -1022 007
Belopp vid arets slut 98 010 000 1386 260 -6 766 762
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende medel:
Balanserat resultat -5744 755
Arets resultat -1 022 007
Totalt -6 766 762
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 570 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -
balanseras i ny rakning -7 336 762
Summa -6 766 762

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2 798 335 2 424 849
Ovriga rérelseintékter 3 16 297 17 528
Summa rorelseintakter 2 814 632 2 442 377
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 140 411 -1 077 861
Underhallskostnader 5 - -62 500
Ovriga externa kostnader 6 -152 502 -239 400
Personalkostnader 7 -125 163 -125 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 8 -1 406 889 -1 406 889
Summa rorelsekostnader -2 824 965 -2 911 761
Rorelseresultat -10 333 -469 384
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 64 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 011 738 -307 716
Summa finansiella poster -1011 674 -307 712
Resultat efter finansiella poster -1 022 007 -777 096
Arets resultat -1 022 007 -777 096
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 125 277 250 126 684 139

Summa materiella anldggningstillgangar 125 277 250 126 684 139

Summa anldggningstillgangar 125 277 250 126 684 139

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 572 33 998

Ovriga fordringar 3 549 70 104

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 141 282 77 045

Summa kortfristiga fordringar 160 403 181 147

Kassa och bank

Kassa och bank 210 466 341 534

Summa kassa och bank 210 466 341 534

Summa omsittningstillgangar 370 869 522 681

SUMMA TILLGANGAR 125 648 119 127 206 820
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 010 000 98 010 000

Fond for yttre underhall 1 386 260 878 760

Summa bundet eget kapital 99 396 260 98 888 760

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 744 755 -4 460 159

Arets resultat -1 022 007 -777 096

Summa ansamlad forlust -6 766 762 -5 237 255

Summa eget kapital 92 629 498 93 651 505

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 17,714 9411 281 21929 081

Summa langfristiga skulder 9 411 281 21 929 081

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 22 929 081 11011 281

Forskott fran kunder 232 3114

Leverantorsskulder 108 559 141 868

Ovriga kortfristiga skulder 425 375

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 73 569 043 469 596

Summa kortfristiga skulder 23 607 340 11 626 234

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 648 119 127 206 820
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -10 333 -469 384

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 1 406 889 1 406 889

1396 556 937 505

Erhallen ranta 64 4

Erlagd ranta -1 011738 -307 716

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 384 882 629 793

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 20 744 27 256

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 63 306 -25 505

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten efter 468 932 631 544

forandringar av rorelsekapital

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -600 000 -690 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -690 000

Arets kassaflode -131 068 -58 456

Likvida medel vid arets borjan 341 534 399 990

Likvida medel vid arets slut 210 466 341534
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR
2023:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Fasad och fonster 50 ar

-Yttertak 50 ar
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen ar den
som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond
beslutas av stamman.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2031.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
10 694 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen éverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-371 2022-12-31

Arsavgifter 2 561 539 2215 336

Hyror 190 100 169 920

Individuell méatning 36 008 37 189

Laddstation 5140 118

Administrationsavgift vid andrahandsuthyrning 5548 2 415

2 798 335 2 424 978

Hyresbortfall, parkeringsplatser - -129

Summa 2 798 335 2 424 849
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-07- 2022-071-017-

2023-12-31 2022-12-371

Overlételse-/pantnoteringsavgifter och dyl. 15 816 17 528

Ovriga intékter 481 -

Summa 16 297 17 528
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Not 4 Driftkostnader

2023-01-07- 2022-01-07-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 210 875 206 387
Hisskostnader 28 889 33053
Gemensamhetsanlaggning GA 101, GA 105 123 353 125 929
Garantibesiktning 28 875 6 563
Reparationer 93 217 132 417
El 108 595 65 603
Uppvarmning 199 114 196 902
Vatten 106 021 81 500
Sophamtning 80 145 65 269
Fastighetsforsakring 38 653 37 077
TV och bredband 111 136 111136
Métdatainsamling 11 463 8 641
Ovriga kostnader 75 7 384
Summa 1 140 411 1077 861
Not 5 Underhallskostnad

2023-01-07- 2022-07-07-

2023-12-31 2022-12-31
Underhall, 6vrigt - 62 500
Summa - 62 500
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 127 613 132 442
Underhallsplan - 73 501
Overlételse- och pantnoteringsavgifter 12 412 16 394
Ovriga externa kostnader 12 477 17 063
Summa 152 502 239 400

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under rékenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

[ atigio]
Ry

2023-07-017- 2022-07-07-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1406 889 1406 889
Summa 1 406 889 1 406 889
Not 9 Byggnader och mark

2023-712-37 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 135 008 233 135 008 233
Vid arets slut 135 008 233 135 008 233
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 324 094 -6 917 205
-Arets avskrivning -1 406 889 -1 406 889
Vid arets slut -9 730 983 -8 324 094
Redovisat virde vid arets slut 125 277 250 126 684 139
Varav mark 33 793 233 33793 233
Taxeringsvérde,
Bostader 66 000 000 66 000 000
Mark 19 600 000 19 600 000
Summa taxeringsvarde 85 600 000 85 600 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 33670 31919
TV och bredband 18 523 18 523
Ekonomisk forvaltning 22779 21 666
Ind. ppmétta forbrukningar av varmvatten 5412 4937
Upplupen intakt 60 898 -
Redovisat vdrde vid arets slut 141 282 77 045
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
Ry

2023-12-31 2022-12-31

Langivare Rénta 31 dec Villkorsiandringsdag
Nordea Redovisas som kortfristig skuld - 10 425 273
Nordea Redovisas som kortfristig skuld - 12 103 808
Nordea 3,56% 2025-12-17 9411 281 -
9411 281 22 529 081
varav kortfristig del av langfristig skuld - -600 000
Redovisat vérde vid arets slut 9411 281 21929 081

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 9411 281 = 9411 281 22 529 081 - 22529081
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorsiandringsdag
Nordea 4,14% 2024-12-18 12 103 808 -
Nordea 3,79% 2024-09-18 10 425 273 -
Nordea 4,57% 2024-01-06 400 000 400 000
Nordea Omsatt till langfristig skuld - 10011 281
22 929 081 10411 281
varav kortfristig del av langfristig skuld - 600 000
Redovisat vérde vid arets slut 22 929 081 11011 281

Av foreningens lan forfaller 22 929 081 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sédger upp dem. | enlighet med

RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 36 752 27 060
Foraviserade avgifter och hyror 259 994 223 904
Fastighetsservice och tradgardsskotsel 8536 9855
El 7633 6 003
Fjarrvérme 29 656 30216
Avfallshantering 15 105 -
Vatten och avlopp 8 808 -
Sndrojning - 12328
Revision 20 000 20 000
Gemensamhetsanlaggning 25 248 -
Reparation hiss 17 081 -
Avrakning med entreprendren enl. TE-avtal 140 230 140 230
Redovisat virde vid arets slut 569 043 469 596
Not 14 Stillda sakerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000

37 000 000 37 000 000

Ovanstadende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade 1ang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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Fanny Kathy Evelyne Lefebvre
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PER HENRIK RYBERG

Styrelseledamot
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IP: 90.230.xxX.XXX ",

2024-04-25 18:46:48 UTC BankID

Per Niclas Warenfeldt

Revisor
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2024-04-26 06:53:41 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Erik Markus Bjork
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2024-04-25 16:18:35 UTC
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Serienummer: 367010530a145¢[...]99fcb25bf658b ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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