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Stadgar for '
Bostadsrittsféreningen Drejaren ognr 769621 - 6728

Goteborgs kommun

Undertecknade siyrelseledambter infygar att foljande stadgar blivit anfagna av féreningens

madiemmar pa ordinarie foreningsstdmma den 21 maj 2012,

Erlk Kjellberg

Féreningens flrma och andamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Drejaren, a':(yc/bcfrb . /éff"

2§
Foreningen har fill andamat att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens

hus upplata bostadsldgenheter ocht lokaler til nyttjande och utan fidsbegrénsning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplament
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt 8r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen,
Madlem som [nnehar bostadseait kallas bostadsréttshavare,

Féreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate | Gdteborgs kommun,

Rékenskapsar

48
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Januari tlll 31 december. V’ H D H [l)erJ E [‘:R /’% ﬁ.’%
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgrs av styrelsen om annat Inte faljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991:614

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om maedlemskap.,

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s& lange han nnehar bostadsrétt.

En madlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
) "
F&r bostadsratten utgdende Insats ach arsavglft faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock

alltid beslutas av féreningsstamma.,

For bostadsratt skall erlaggas arsavglft till bestridande av féreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter andelsta)
Taststallda av styrelsen. Utgangspunkter for styrelsens berékning av andelstal 2 skall vara beroende
av den upptatelseavgift bostadsréttsinnehavaren erlgger vid upplatelsen av lagenheten,

Andelstal 1 {drdelar kapitalkostnader fér samtliga 14n med undantag f6r de |&n som ska fordelas enligt
andelstal 2. P2 andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, avsétiningar, 6vriga féreningskostnader
samt eventuella intakter fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapiialkostnader for de tan som motsvarar summan av de av styrelsen beslutade
maximala upplatelseavgifterna och som aterstar efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda

upplételseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2 skall faststéllas senast i samband med att
styrelsen upprattar ekenomisk plan och skal framga | den samma,

Arsavgiften betalas ménadsvis | forskott senast sista vardagen f&re varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att I arsavgiften ingdende ersattning for varme ach varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller slekirisk strom skall erlaggas efter farbrukning eller area.

Om inte arsavgifien betalas i réit tid, utgér dréjsmalsrénta enilgt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med &vergéng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med

belopp som maximalt far uppgé till 2,6 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1982:381) om allméin
forsdkring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt Tar
uppga titl 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

FPantsattningsavgift betalas av pantséttaren,

Fdreningen far [ Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter fr Atgérder som féreningen skall vidta med

anledning av lag och farfatining.
\ o e
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Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdimmer. Betalnlng far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§
Avsétining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som Infaller nérmast efter det slutfinansleringen av féreningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for fareningens hus.
Styreisen skall, om den bed@mer dat nédvéindigt, uppratta en underh&lisplan f6r genomidrandst av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och

med beaktande av forsta stycket, tilise att erforderliga medel avsétts for att sékerstilla underhallet ay
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamaéter samt higst fyra suppleanter, vilka samtidigt

- valjs av foreningen pa ordinarle stdmma for tiden intill dess nésta ordinarle stdmma héatlits.

Med undantag av forsta styckets regel pm att samtliga véljs av freningen, géller ati under tiden Intif
den ordinarle féreningsstéimma som Infaller nérmast efter det slutfinansiering av foreningens hus
genomfdrts utses en ledamot av Gar-Bo Férsdkring AB och valjs dvriga ledambter av foreningen pa

ordinarie fireningsstdmma, Ledamot utsedd vid Gar-Bo Férsékring AB behtiver inte vara medlem i
féreningen,

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstltuering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar slg sjélv.

Styrelsen &r beslutfdr nér de vid sammantradet narvarandes antal Sverstiger halften av hela antalet

ledaméter. FGr giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarands, enighst om hesluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av slyrelsen dartill utsedda styrelseledamiter i

férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot { férening med annan av styrelsen dartill
ulsedd person.
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Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv Inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende fdrvaliningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfrande | styrelsen.

Avyttring m.m,
18 §

Utan foreningsstdmmas bamyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen fér dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrétt,

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for fbrvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlidmna arsredovis-
ning som skall innehaila beréttelse om verksamheten under aret (fSrvaliningsberatielse) samt
redagdrelse for féreningens intékler och kostnader under &ret (resultatrakning) och for stéllningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapséaret,

att tninst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tiligangar och i férvaltningsberatielsen redovisa vid besiktningen och Inventeringen gjorda
fakltagelser av sarskild betydelss,

att minst en manad fore den foreningsstédmma, p& vilken &rsredovisningen och revislonsberitielsen
skall framl&ggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsarst samt

att senast en vecka Innan ordinarie foreningsstidmma tillstalla mediemmarna Kopia av érsredovis-
ningen och revisionsberéttelssn.
Revisor
15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fdreningsstamma for tiden Intill dess nasta ordinarie
stamma hallits,

Det dligger revisor

att verkstélla revision av féreningens &rstedovisning jamte rékenskaper och slyrelsens forvaltning
samt

att senast tva veckor fore ordinatle féreningsstimma framldgga revisionsberitlelse.

. VIDIMERASU
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Foreningsstimma
16§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére junl ménads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for

uppgivet andamal hos styrelsen skriffligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel ay samtliga
réstberéttigade medlemmar,

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma. Kallelse tlll foreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till {éreningsstédmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom f6reningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats Inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfdrdas senast tva veckor fére
ordinarie sté&nwna och senast en vecka fire extra stimma.

Motlonsrdtt
18§

Medlem som dnskar fa ett Zrende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s& ged tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stdmman,

Dagordnlng
19§
P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande &renden

1) Stdmimans Sppnande

2) Uppréttande av férteckning dver nérvarande mediemmar, ombud och bitriden (réstléngd)

3) Val av ordférande pa stdmman

4) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

6) Valav tvd personer att jéimte ordféranden justeta protokollet

7) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9} Foredragning av revisionsberéttelsen

10} Beslut om faststalfande av resultatrakningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av frlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

18) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga @renden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande
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P extra stémma skall forekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma,

Protokoll
208§

Protokolt vid fGreningsstamma skall foras av den stémmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innshall géller

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skali féras in i protokollst samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges | protokollst,
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangliat for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
218§

Vid féreningsstdmma har varle medlem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en.rést. Rdstberattigad 4r endast den medlem som fuilgjort sina
forpiiktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllforetrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretrddas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fulmakt.
Fultmakien géller higst ett &r fran utfardandet,

Ingen f&r pa grund av fullmakt riésta fér mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstémma medfdra hdgst ett bitréde som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambeo, fdrélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid fﬁreningsstémfna sker Oppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som hitrads av
ordféranden,

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstdvervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas i © kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréitslagen (1991 :614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden Intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast

eftar del slulfinansieringen av foreningens hus genoimférts, méste godkinnas av GAR-BO Fors gkring
AB for att 8ga glltighet.

Forimkrav vid dverlatelse

22§
Ett avtal om Gverltelse av bostadsratt genom kdp skall upprétias skriftligen och skrivas under av

séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

o ViDinigRash ¢g
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Bostadsrétt till garageplats far endast Gverlatas till den som innehar bostadsratt for bostadsldgenhet,

Bestyrkt avskrift av dverldteiseavialet skall tillstallas styrelsen.

Ritf att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt dvergatt tlil ny Innehavare, far denne utva bostadsrétten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen,

En Juridisk person som &r med|em i féreningen far Inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlateise forvérva bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratien. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att Inom sex manader visa att bostads-
rétten Ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon,
som inte far végras intrade i foreningen, férvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvéngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) fér dddshoets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk parson utdva bostadsrétten utan att vara medlem |
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv férsaljning ellsr vid
tvangsfdrséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantratt | bostadsrétten. Tre
ar efter forvérvet far féraningan uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade | féreningen har férvarvat bostadsratten och
sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsréatislagen (1991:814) for den juridiska personans rékning

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte végras intréde | féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfyllida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsraitshavare,

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vigras intride |
féreningen dven om de i fiirsta stycket angivna férutséitiningarna fér medlemskap &r uppfylida.

QOm en bostadsrétt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken végras intriide | féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till

en hostadslégenhet dvergatt till ndgon arnan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadstréttshavaren.

Ifrdga om férvérv av andel | bostadsratlt &ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall filldimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvary och
forvérvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som Inte far végras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. laktias inte tid som angelts 1 anmaningen, fir bostadsritien tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1891:614) for {érv&rvarens rakning.

=
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Bostadsréttshavarens rdttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvénda l3genheten f&r nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen sller
négon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som Inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ldgenhaten endast anvéndas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

27§
Bostadsréittshavéren far inte utan styrelsens tillstind { lagenhsten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp [ en bérande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentllg féréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att madge tillstand till en &tgéird som avses i firsta stycket om inte atgirden
ar till pétaglig skada eller oléigenhet for féreningen.

P& mark som ingér i upplételsen samt pa eller | ansutning till ligenhetens utsida far
bostadsréttshavaren utfora eller uppsétta arrangemang ay permanent natur endast om s sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

28 §

Bostadsréttshavaren far Inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlerm i fGreningen.

29 §

Nar bostadsrétishavaren anvénder lagenheten skall han efler hon se till att de som bor | omgivaingen
inte utsélts for storningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan ellar annars férséimra deras
bostadsmilid att de inte skaligen bér talas, Bostadsrittshavaren skall dven | Bvrigt vid sin anvandning
av [agenheten lakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset, Han eller hon skall ritta slg efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsraitshavaren skall bélla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem sam han eller han svarar fér enligt 32 § fjarde stycket 2,

Om det forekommer sédana stérningar | boendet som ayses i forsta stycket férsta meningen skall
fareningen
1. ge bostadsréitshavaren tillséigelse att se fill att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r fraga om en bostadsl&genhet, underritta sociaindmnden | den kommun dér
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om fbreningen ssger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stéroningarna &c sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art sller omfatining.

Om hostadsraitshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal #r behafiat med ohyra far
detia inte tas in [ 1agenhetan.
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0§

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet | andra hand tifll annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger silt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behéivs dock ints,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutly férsalining eller tvangsfdrsalining enligt 8 kap.

bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsritten och sor inte
antagits till mediem i foreningen, eller

2. om [dgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. :

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sltt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaran Snda
upplata sin ldgenhet | andra hand, om hyresndmnden iEmnar tillstand till uppléatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsratishavaren har beaktansvérda skal f8r upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samiycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en Juridisk person krivs det for tillstand endast aft

foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid,

Ett tillstand tifl andrahandsupplétalsé kan fGrenas med villkor,

32§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla Iigenheten jémte tithérande utrymmen | goft
skick. Detta géller &ven marken, om s&dan Ingér i upplatelsen.

Till 1agenheten raknas:

* lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

tagenhetans inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

rdkgangar,

glas och bagar i I3genhetens fénster och dérrar,

l4dgenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsanlggningar.

e ¢ & 8 0

Bostadsrattshavare som férhyr parkeringsplats med carport svarar fr underhall av denna.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vBrme, gas, elektricitet
och vatten om fdreningen férsett lgenheten med ledningarna och dessa tj#inar fler &n en l&genhet.
Detsamma giller rokgangar och ventitationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifrdn synliga delar av yiterfonster och
ytterddrrar,

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdsiSshet eller forsummelse eller
2. vardsldshet eller {orsummelse av
a} ndgon som har till hans efler hennes hushall eller som besdker honom eller henne som géast
b} nagen annan som han eller hon har Inrymt i I3genheten eller
) nagon som for hans eller hannes rikning utfdr arbete | #genheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndagon annan an

bostadsréttshavaren sjalv ar dock denne ansvarlg endast om han eller hon brustit i omsorg och
Hilsyn.

FFiérde stycket géller I tillampliga delar am det finns ohyra i lagenhaten.
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Féreningens rétt att avhjilpa brist
33§
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f8r [4genhetens skick enligt 32 § i sédan utstrackning
att annans sékerhet &ventyras eller det finng risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte

efter uppmaning avhjélper bristen | lAgenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilltrdide tll Iigenheten
34§
Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att 14 komma In | genheten nér det behtivs for tillsyn
eller for att utféra arbete som freningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétien enligt 35 § eller nar bostadsratten skall

tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1891:614) & bostadsrétishavaren skyldig att lata

ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet dn nédvéndigt,

Bostadsratishavaren &r skyldig att tala sddana Inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av

nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvdras av ohyra.,

Om bostadsratishavaren inte l&mnar tilltrédde til 1agenheten nér fSreningen har ratt i) det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.
Avsiigelse av bostadsratt
358§

En bostadsréltshavare f&r avsfiga slg bostadsrétten tidigast sfter tva &r frén upplatelsen och

dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrétishavare. Avsiigelsen skall gdras skiiftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nédrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,
Forverkande av bostadsratft
36§
Nyttjanderatten till en lagenhet som Innehas med bostadsratt och som tilliriitts &, med de

begransningar som f6ljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes beréttigad att s&ga upp
bestadsrattshavaren till avilyltning:

1. om bostadsrattshavaren drbjer med att betata insats eller upplatslseavgift utéver tv& veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom elter henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighst,

2. om bostadsrallshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsl&genhet, mer 4n en
vocka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, imer 8n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand ;
4. om lagenheten anvénds | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som |agenheten upplatlts till i andra hand, genom véardsldshet Ar
véllande till at det finns ohyra i l8genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
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oskaligt drojsmal underriitta styrelsen om att clet finns ohyra 1 lAgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrétishavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som l&genheien upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragrat 8ligger
en hostadsratishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltréide 1ilt [genhsten enligt 34 § cch han eller hon inte kan
visa en giltlg urséikt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrditslagen (1891:814) och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

8. om légenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eiler darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt frfarande, eller for
tillidlliga sexuella forbindelser mot erséittning.

a7§
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren fill last &r av ringa betydelse,

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsratishavaren
later bli att efter tillsfigelse vidta réttelse utan dréjsmal,

Uppsagning pé grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrélishavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand til upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stémingar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsléigenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrétias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarfiga stérningar i beendet géller vad som s8gs | 36 § 6 Aven om nigon
titlséigelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppséigning som giller en
bostadslégenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av upps&gningen
skall dock skickas till socialn&imnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pé satt som anges 1 30 och 31 §8§.

Underréttelse tll socialndmnden enligt famte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket fastsiéiits genom forordningen (2004:389) om vissa underrétielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614),

38§

Ar nyttjanderitten frverkad pa grund av férhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 5-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, far han eller hon inte darefter skiljas
frén l&genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pd grund av
sadana sérskilt allvarliga staringar i boandet som avses i 20 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin [Agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva ranader frdn den dag da féreningen fick
reda pa forhdllands som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse,
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39§

Ar nytijanderaiten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drgjsméal med betalning av drsavgift, och har

féraningen med anledning av dstta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsritishavaren pa sédant st som anges i bostadsréttslagens {1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underréttelsa om mbjligheten att f4 tillbaka I3genheten genom at
hetala arsavgiften Inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen til denna har ldmnats till
socialnégmnden I den kommun dar lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det alt bostadsrattshavaren
pé sadant sétt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614 )} 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underrittelse om mdjligheten att f2 tllibaka lEgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lAgenheten om
han efler hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller llknande of6rutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs | férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket galler Inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forplikielser | s& hitg grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla Iigenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betr&ffande en bostadsligenhet avfatias enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betr&ifande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Eormuldr
1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Ségs bostadsriitshavaren upp till avilyttning av ndgen orsak som anges 138 § 1, 2, 5-7 eller 9, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angss | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kyar till
det manadsskifte som intréffar néirmast efter tre manader fran upps&gningen, om Inte rétten dlagger
honomn eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller am uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga hestammelser i 39 §.

Uppséagning
41§

En uppségning skall vara skriftiig.

Om foreningen séger upp bostadsréattshavaren fill avflyttning, har fSreningen rétt till ersttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 8
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén Jdgenheten till folid av uppségning i fall som avses | 36 §, skall

bostadsritten tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s3 snart som maojligt om Inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgensirar vars rétt beréirs gvxfgrgéjjniu\gepﬁkommer
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Overens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar {6r blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
435

Vid féreningens upplisning skall forfaras enligt 8 kap 20 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tllgangar skall fordelas mellan bostadsrattsinnehavarna enligt féljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifier dterbetalas.
2, Overskot sfter dispositloner enligt punkt 1 avan, skall férdelas | férhallande till
bostadsrattshavarnas erlagda insatser och upplatelseavgifter.

44 §

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrétislagen
(1291:614) och andra tillampliga lagar.
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