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Besiktningsforetaget ¥4

N/

Besiktningsfiretaget
BAS

Overldtelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken fér siljare.

Slottsberget 22, 417 57, Goteborg

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av saljaren enligt de forutsattningar som framgar av ”Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare énskar dverta den juridiska ratten till besiktningsutlatandet och samtidigt uppfylla
en del av din undersokningsplikt, ar du vdlkommen att kontakta Besiktningsforetaget for genomférande av en
kopargenomgang. En kOpargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende

Overlatelsebesiktning for kopare.
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Besiktningsteknikerns tankar i korthet

De synpunkter som finns pa byggnaden handlar om information om riskfyllda konstruktionsldsningar, tidstypiska brister
fran tidsperioden da huset byggdes eller renoverades, tekniska livslangder alternativt om rena underhallssynpunkter.

Har man som kdpare inte deltagit vid besiktning rekommenderas att en avtalad/ bokad besiktningsgenomgang av
utlatandet gors med undertecknad. Denna genomgang bokas via maklaren.

For att bilda sig en samlad uppfattning av bostaden ar det viktigt att hela protokollet lases igenom.

Med vanlig halsning
Liselotte Larsson, Besiktningsforetaget AB

Certifierad Energiexpert & Besiktningstekniker
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Innehallsforteckning
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Bilaga 1 — Okular elinstallationSKONTIOI..........cuiiiiiiiiiiee et e e e e et e e e e e e err e e e e e e e s tssaaeeeeeeessnnsaeeeeaenannes

Bilaga 2 — OKular KONtroll av Vatten & @VIOPP ..eeeeeeciiiiieee e e ettt e e e ettt e e e e e sttt e e e e e e s ataraaeeeeessnsssaaeeeseesnnssnsaeeeeeennnes

Objekt

Adress
Objektsadress: Slottsberget 22, 417 57, Goteborg
Fastighetsbeteckning: LINDHOLMEN 7:22
Besiktning: BAS
Uppdragsnummer: 14806
Besiktningstekniker: Liselotte Larsson, Besiktningsforetaget AB
Besiktningsdag: 2025-02-19
Ovriga narvarande: -Fastighetsagare
-Fastighetsmaklare
Viderlek: Mulet/Dimma, -4 °C
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Byggnadsbeskrivning

Objekt

Byggnadsar/ Ombyggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundkonstruktion:

Stomme/Bjilklag:

Varmesystem:

Ventilation:

Fonster:

Fasad:

Hangrannor och stupror:

Takkonstruktion:

Terrangforhallande:

Ovrigt:

1980 (huset byggdes da upp pa en befintlig dldre grund)

Friliggande hus

Krypgrund med trabjalklag och grundmurar av natursten samt plintgrund pa
uterummet. Oklar grundkonstruktion pa del av huset med kok och matplats samt
pa duschrum/tvattstuga

Tra

Direktverkande el, luft/luftvdrmepump samt kamin

Sjalvdragsventilation

2-glas kopplade fonster och 3-glas isolerfénster

Staende trépanel

Plat

Sadeltak med underlagstak av raspont/brador, papp, lakt och tegelpannor samt
laglutande takkonstruktion med papp som takytskikt

Tradgardstomt/berg

Altan/balkong ingar inte i besiktningen

ooo

oaoo

a
o
a

ooo
ooo

ooo

&Q&
ERECHE A= BAIO

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se



mailto:info@besiktningsforetaget.se

Besiktningsforetaget ¥4

Handlingar och information

-Handlingar och information har lamnats av fastighetsdgare samt hamtat fran protokoll fran tidigare
utford besiktning (2024-02-06).
-Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Uppgifter om utfoérda - Nuvarande &gare tilltradde 2024.
renoveringar:
- Huset byggdes upp 1980 pa befintlig dldre grund samt den dldre
murstocken ar kvar fran originalhuset
- Huset byggdes till med ett uterum 2000.
- Duschrummet renoverades med kakel och klinkers samt golvvarme, 2000.
Arbetet utfordes av fackman.
- Sadeltaket lades om med ny papp, lakt och tegelpannor, 2012.
- Utvandig malning av fasad, fonster, dérrar samt grund, 2020.
- Ny takpapp pa den laglutande takkonstruktionen éver kok och matplats,
2022.
- Koket renoverades 2024. Ny koksflakt monterad.

Information fran séljare och - Har det forekommit nagon vattenskada i huset?
upplysningar om fel i - Nej.
fastigheten:

- Har det varit stopp i avloppen?
- Spolning av avloppet, huvudstam, 2023, information fran tidigare
fastighetsdgare.

- Har det utforts stambyte?
- VA utbytt vid renovering, annars original. Tillkommit vattenledning till
kyl/frys i kéket, 2024.

- Arhuset omdranerat?
- Nej.

- Arelledningar utbytta i huset?

- El utbytt vid renoveringar. Jordfelsbrytare finns installerad. 2024
installerades nya strémbrytare och fler vigguttag pa entréplan. Samt nytt
vdgguttag i uterummet och belysning i krypgrunden/kéllare samt ny
eldragning i farstukvisten.

- Artaket omlagt?
- Ja, se ovan.

- Arradonmitning utférd?
- Radonindikering utférdes vid tidigare besiktningstillféllet 2024-02-06.
Indikeringen visade Idga radonvdrden.

- Kan man halla varmen i hela huset vintertid?
- Ja.
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- Finns ritningar pa huset?
- Ja.

- Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?
- Nej.

- Finns alla servitut och bygglov?
- Ja

- Finns vatrumsdokumentation?
- Nej.

- Kénner du till om det forekommer nagon invasiv vaxtlighet pa fastigheten?
- Nej.

- Finns det nagra fel/ brister som du kanner till?

- Tidigare fastighetsdgare har ldmnat uppgifter om att mindre
missfdrgningar finns lokalt pd golvytskikt intill skjutdérrar i uterummet.
Dessa har troligtvis uppkommit nér dérrar statt 6ppna vid regn eller att
det har drivit in vatten ndr det regnar och bldaser hdrt. Inget som
nuvarande fastighetsdgare har mdrkt av.

- Har eldstaden blivit sotad/ kontrollerad?
- Sotning senast 2024. Brandskyddskontroll ca 2 dr sedan.
- Eldstaden pa 6vre plan anviints inte och dr dérfér inte kontrollerad/sotad.

- Ovrigt:
- Fastighetsdgaren har tagit bort trappréicket i trappan till vre plan, réicket
finns kvar om man vill sdtta upp detta igen.

&Q&
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Okular besiktning — forklaringar

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dérrar och liknande. Ytor som inte dr atkomliga, eller pa annat
satt inte ar besiktningsbara ingar i kdparens undersokningsplikt. For dessa har
besiktningsteknikern inget ansvar.

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utféras pa ett sakert satt.

De allra flesta hus har nagon form av fel eller brist som kan utgéra en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest férekommande
problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sasom vind, krypgrund eller
konstruktioner pa betongplatta utsatts for olika fuktbelastning, beroende pa till exempel
temperaturer och hur de nyttjas.

Det ar normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller dréneringsledning har en
nedsatt funktion.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutldtande ar att klargdra samtliga férhéllanden vid

besiktningstillfallet, saval det som besiktningsteknikern okulart kan upptécka pa plats,
som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern och som ar
av betydelse.

Finns uppfattning om att nagon muntlig information saknas eller ar felaktig maste
uppdragsgivaren begara eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For redigering
som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.
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Noteringar

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Markforhallanden:

Krypgrund/Kéllare:

Plintgrund:

Sockel:

Fasad:

Marken/berget lutar mot huset vilket medfér en 6kad fuktbelastning pa huset och
grunden.

| husets krypgrund finns en kondensavfuktare installerad. Syftet med denna installation &r
att genom avfuktning halla fuktigheten i krypgrunden pa en sa 1ag niva att ingen tillvaxt av
mikroorganismer dr mojlig. For att detta ska fungera ar det viktigt att installationen servas
arligen, tomning av vatten och kontroll av instéllningar sa att fuktigheten inte stiger.

Vid besiktningstillfallet ar endast delar av markskiktet tackt med plast. Det rekommenderas
att marken stadas fran organiskt material och darefter tacks hela markskiktet med en
alderbestandig byggplast.

Vidare bor blindbottenskivor monteras pa undersida bjalklaget dar det idag inte finns for
att skydda bjalklagets isolering samt material med aldre rotskador bor bytas ut. Det
rekommenderas dven att bjalklaget och yttervaggsyll lokalt kontrolleras dar det ligger
nara/kloss an markskiktet/berget (framst under entrén).

Utrymmen/grundkonstruktion under farstukvist, duschrum och kék/matplats ar inte
atkomlig for besiktning pga avsaknad av luckor.

Det rekommenderas att en kompletterande besiktning gors av dessa utrymmen nar de ar
atkomliga. Grundkonstruktionen ar oklar.
Plintgrunden ar en riskkonstruktion.

Uteluftsventilerade grunder med bjalklag av organiskt material ar en riskkonstruktion da de
pa grund av naturlig fuktpaverkan kan drabbas av fuktskador. Detta kan resultera i
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) och i varsta fall rotskador. Mikrobiell lukt
kan da spridas till boendemiljon.

Kondensvatten fran luftvarmepumpens utedel leds inte bort fran husgrunden.

Detta kan innebadra risk for en 6kad fuktbelastning mot grunden, vilket kan resultera i
fuktrelaterade skador.

Vidare noterades att fargen flagnar pa grundmuren pa husets baksida.

Fasaden samt offerbrador pa huset och uterummet ar i behov av malning/ underhall.

Trakonstruktioner med underhallsbehov riskerar pga nedsatt vattenavvisande formaga att
drabbas av skador, vilket i sin tur kan spridas till intilliggande konstruktioner. Enstaka
rotskadad panel bor bytas ut innan malning och i samband med detta kontrolleras
bakomliggande konstruktioner efter omfattningen av eventuella foljdskador.

Vidare bor gruset som ligger nara/kloss an offerbradan vid entrén krattas undan, for att
minska fuktbelastningen pa fasad/offerbrada.
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Fonster och doérrar pa huset och uterummet &r i behov av malning/ underhall.

Trakonstruktioner med underhallsbehov riskerar pga nedsatt vattenavvisande formaga att

Ednster och dérrar: drabbas av skador, vilket i sin tur kan spridas till intilliggande konstruktioner. Rétskadat
material pa fonster samt rétskadade trosklar och karm pa kallardérrar bor bytas ut innan
malning, i samband med detta kontrolleras bakomliggande konstruktioner efter
omfattningen av eventuella féljdskador.

Stupréren bor monteras med skarvar/fals ut fran fasaden samt l6vsilar bér monteras pa alla
stupror for att undvika stopp i dagvattenledningen.

Héngrénnor/stupror: Stupréren pa farstukvisten &r inte kopplade p& markledning samt hdngrénna finns inte
monterad pa uterummets baksida mot berget. Detta medfor en 6kad fuktbelastningen pa
hus och grund.

Nocktédtning bor monteras under nockpannorna for att skydda nockbrador och

Sadeltak: omkringliggande konstruktion.

Laglutande tak: \;iibk:;lr:tgn|ngst|llfallet var takpappen tackt med frost och darfor inte fullt atkomlig for

Delar av takkonstruktionen ligger oskyddad vid takfot.
Tak pa uterummet:
Risk finns for fuktrelaterade skador i takkonstruktionen.

Pa delar av takkonstruktionen (6vre plan, farstukvist och kék/matplats) samt pa sidovindar
ar innertaket isolerat och foljer yttertaket (parallelltak). Eventuell forekomst av

Vind: bakomliggande luftspalt pa parallelltaken och uppbyggnad av densamma gar darfér ej att
beddma.

Nockvinden/utrymmet uppe vid nock &r inte atkomligt for besiktning da ingen lucka finns.

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se
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INVANDIGT

-Skador som férekommer pa ytskikt och inredning pa grund av naturligt aldrande eller vanligt slitage noteras inte sarskilt i

utlatandet.

-Huset var méblerat vid besiktningstillfallet.

Entréplan:

Allmant

Farstukvist (ouppvarmt)

Entréhall

Dusch/Tvétt

Kldadkammare/Garderober
Sovrum

Vardagsrum

Uterum

Matplats

Kok

Trappforrad

Lutning upplevs i golv.

Da husets bjalklag ar aldre &r det inte ovanligt att golven lutar.

Inget att notera.

Inget att notera.

Vatrummet ar dldre och har passerat sin tekniska livslangd gallande yt- och tatskikt. Vidare
noterades ror i golv/genom tatskikt, dldre golvbrunn med forhajningsringar samt
bristfalligt golvfall i utrymmet.

Vatrummet bedéms darfor vara i behov av renovering och det rekommenderas att kontakt
tas med en fackman fér bedémning och atgard samt for att kontrollera omfattningen av
eventuella skador i bakomliggande konstruktioner.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Mindre missfargningar finns lokalt pa golvytskikt intill skjutdorrar. Se lamnade
upplysningar.

Vid fuktindikering som utférdes pa omradet noterades ingen forhojd fukt.
Inget att notera.

Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapet.

Nér det inte finns ett fuktskydd i diskbanksskapet sa finns det risk att vatten, pa grund av
smyglackage, inte upptacks i tid. Detta kan da rinna in i omkringliggande konstruktioner
med fuktskador som méjlig foljd.

Inget att notera.
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Ovre plan:

Trappa Fallskydd/récke finns inte monterat i trappan. Se lamnade upplysningar.
Allrum/Sovrum Inget att notera.

Sidovind/Forvaring Inget att notera.
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Bilaga 1 — Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsikerheten?

Alla bostdder har en elanldggning, som i sin tur har en innehavare. Det &r innehavaren som ansvarar for att elanlaggningen
ar séker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anlaggningen och halla koll pa vilka lagar och regler som
géller. Innehavaren ar skyldig att se till att anldggningen ar sa utford och halls i ett sadant skick att den ger nédvandig
sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utova tillsyn av anldggningen med hjélp av en behorig fackman bade fortldpande
och periodiskt. Med ”“Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop
disponerar 6ver en elanldggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet stérre erfarenhet av elinstallationer dn en husképare/agare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors inte.

Nér uppgifter inhdmtas angadende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersékningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behorighet for respektive installation.
Undertecknad besiktningstekniker har inte elbehdrighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade
upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Blandad alder.
Ovriga upplysningar: El utbytt vid renoveringar.
lakttagelser: -Modern typ av elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare.

-Ojordade vagguttag finns i bostaden.

Slutsats och | takt med framtida renoveringar rekommenderas att ojordad el uppdateras av behorig
rekommendationer: elektriker.

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se 11
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Bilaga 2 — Okular kontroll av vatten & avlopp

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmant kidnda alders- och/eller férsdkringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsférrattaren har i allmdnhet storre erfarenhet av
installationer f6ér vatten- och avlopp, n en normalt bevandrad husképare/agare, i detta fall redovisas darfér bedémningar
och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersdkningar i form av matningar eller
asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersékningar kraver i allménhet fackman med
sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte &r i behov av
en Oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstélla detta krdvs en utredning av en behorig fackman.
Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och aviopp

Anlaggningens alder: Blandad alder.
Vattenforsorjning: Kommunalt vatten.

Typ av avlopp: Kommunalt avlopp.
Ovriga upplysningar: -VA utbytt vid renovering.

-Ny luft/luftvdrmepump 2010.

lakttagelser: Inga sarskilda iakttagelser.
Slutsats och Vid renoveringar rekommenderas att behorig VVS-entreprenér kontaktas fér uppdateringar
rekommendationer: av VA enligt nu gallande branschnorm.
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Ovrigt

Maélet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar mojligt, s att alla
inblandade parter farett bra underlag och kan fatta vélgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt tergiven, enligt bestéllarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom fem arbetsdagar meddela besiktningsmannen vad
som enligt bestallarens uppfattning skall &ndras i utlatandet. Om saddant meddelande inte lamnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen gdras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant utlatandet till bestallaren.

Som Séljare/Kdpare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstélla att man forstar inneborden
av det som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar viatt en
képargenomgang gérs, antingen via telefon eller pa plats. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och
ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Om ingen képargenomgang gors har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar mot dig som kdpare. En kdpargenomgang bokar ni genom att ringa eller maila in till var
vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-forsdkring med den har besiktningen som underlag ar
det av yttersta vikt att forsékringspremien &r inbetald pé tilltradesdagen. Om premien inte &r inbetald
kommer forsakringen att bli verkningslos och ni star saledes utan forsakringsskydd.

Om ni inte har bestéallt en dolda fel-férsdkring men 6nskar att gora detta hjalper vi er garna.
| s& fall &r ni varmt valkomna att kontakta oss sa beréttar vi mer.

Vanliga héalsningar

BESIKTNINGSFORETAGET AB

L caelstts [ araasn
Liselotte Larsson
Besiktnignstekniker/Certifieredergiexpert

BesiktningsforetagetAB

Vaxel: 010-18 20 250

Mobil: 0703-16 26 33
liselotte.larsson@besiktningsforetaget.se
www.besiktningsforetaget.se
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Teknisk medellivslangd

Observera att nedan angivna tekniska livslangder ar schablonmassiga och avser generellt jamforbara

objekt. Det ar viktigt att komma ihag att livslangderna kan variera beroende pa individuella faktorer och

underhallshistorik for det specifika objektet. Darfor ar dessa uppgifter avsedda som riktlinjer och inte

nodvandigtvis giltiga for det aktuella objektet

Anmaérkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for

Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsméssiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk ldglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2 cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning féonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till
dréneringsledning.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35 ar

35 ar
30 ar
35 ar
25 ar

40 &r
40 &r

35 ar
35 ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35 ar
10 ar

25 ar
50 ar

10 ar
40 &r
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 &r

Varmegolv

Elvdarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i
vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn
dispersion utfort under 1980-tal/i
borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast)
som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Avloppsledningar
Varmeledningar kall-
/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol
m.m.)

Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall
etc.

Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,

varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

= \/«/y— .
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25 ar
30 ar
30 ar

20 ar

30 ar

15 &r

20 ar
30 ar
15 ar

50 ar

50 ar
30 ar
30 ar

30 ar
20 ar

45 ar

10 ar

10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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Villkor for Overlatelsebesiktning

Forklaring

Uppdragsgivare

Fastighet

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK
SOM GALLER JUST DITT UPPDRAG;
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for képare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for kopare
ar att infor en overlatelse klargora information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en byggnadsteknisk okular besiktning
som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutlatande.

Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor
en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att infor en dverlatelse klargdra information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en okular besiktning som utférs av en
sakkunnig Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutldtande och anvands som
underlag for forsaljningen/6verlatelsen.
Besiktningsutlatandet kan aven ligga till
grund for eventuell dolda fel-forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-
givaren besiktningsvillkoren dar 6verlatelse-
besiktningens omfattning framgar.

Uppdragsgivaren ar skyldig att ldsa igenom och
tillgodogora sig informationen i
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.
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Saljaren eller koparen av fastigheten.

Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat férutsatta vid kopet, om
kopet genomfordes vid tiden for dverlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och 6vriga
upplysningar om Fastigheten, som ar
vasentliga for besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okular besiktning

Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.
Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall
vidbyggd del av huvudbyggnaden sasom
forrad, carport eller garage samt den mark som
anses ha byggnadsteknisk betydelse. Andra
eventuella byggnader pa fastigheten ingar
enbart om detta framgar av
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nds genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran
mark, altan eller balkong. Yttertaket
kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller
installerade takbryggor. Stege ska
tillhandahallas av Uppdragsgivaren eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt |6s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingér inte i
besiktningsuppdraget. Det ingar inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.
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For att en vind ska kunna kontrolleras krévs det
att vinden &r utrustad med landgangar.
Krypbara utrymmen besiktigas under
férutsattning att arbetet kan utforas pa ett
sakert satt. Den bedémningen gor
Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som
omfattas av Overlatelsebesiktningen men som
av nagon anledning inte har besiktigats skall
detta noteras i besiktningsutlatandet. Det kan
exempelvis vara snobelagt tak eller belamrade
utrymmen. En yta eller ett utrymme som inte
har besiktigats ingar anda i koparens under-
sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingéar inte kontroll eller ansvar
for installationer sdsom varme, vatten, el,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, altan, pool, solpaneler, eldstader
eller rokgangar i besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingér inte kontroll
eller ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
féorekommer pa Fastigheten, inklusive
eventuella invasiva arter eller andra vaxtarter.
| besiktningsuppdraget ingér inte
energideklaration, miljéinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen galler forhallandena
vid tiden for besiktningen.

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgéardsforslag eller kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till
Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
har ndgon betydelse fér bedéomningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och
notering om estetiska forhallanden redovisas
normalt inte. Besiktningsteknikern tar hansyn
till Fastighetens skick, alder, konstruktion,
normalt skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man
bor rakna med att en aldre byggnad normalt
har fler fel 4n en nyare byggnad samt inte
alltid uppfyller moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte
beddmas som dolda fel i Fastigheten eller
goras gallande mot siljaren. Overlamnandet
av besiktningsutlatandet till ev. kdpare innebér
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att Fastigheten har det skick som framgar av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.
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Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen,
vilket kan innebéra att férhallandena kan vara
annorlunda an vid tiden for dverlatelsen av
Fastigheten.

| uppdraget ingér inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns
pataglig risk for att Fastigheten har vasentliga
fel redovisas detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens egenskaper, noteringar som har
gjorts vid den okulara besiktningen,
Uppdragsgivarens information och handlingar
samt skick hos likvardiga fastigheter och
forhallandena vid dverlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas
av besiktningsteknikern da ett férhallande inte
kunnat faststallas vid den okulara
besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om
tillaggsuppdrag med Besiktningsteknikern i
samband med 6verlatelsebesiktningen. Vid
eventuella ingrepp i Fastigheten kravs
godkannande fran fastighetsédgaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tilldggsuppdrag ska
anges i Overlatelsebesiktningens
uppdragsbekraftelse eller i en separat
uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utférts i samband med
overlatelsebesiktningen gaéller villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat
utldtande.

Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekréftelsen
ingar okular kontroll av el- och va-
installationer i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kdnda aldersméssiga
avskrivningar pa el- samt vatten- och
avloppsinstallationer.
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| uppdraget ingéar inte nagra
maétningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersékningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedémer att nagot
frangéar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behdorig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behorighet i
ovan namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att
Besiktningsteknikern garanterar
installationens funktion eller att den inte ar i
behov av 6versikt, reparation eller underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utférs utan ingrepp vilket
innebér att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering &r inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmatning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att upptacka
fuktrelaterade skador. Kontrollen kan
innebara att Besiktningsteknikern behdver
gora ingrepp i Fastigheten. Om mgjligt utfors
ingreppen i Fastigheten déar de inte syns eller
kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pa plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstallande efter
ingrepp eller for eventuella féljdskador.

Kontrollen utférs i riskkonstruktioner, till
exempel vind, grundlaggning, kallare och
uppreglade eller flytande golvkonstruktioner
eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet
(RF) och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &ar stickprovsmassig, vilket innebar
att det kan finnas hogre fuktvarden péa andra
stallen an dar matningen gors. Darmed kan
matningen inte garantera en riskfri
konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utférs med méatinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss

tid.
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Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets
riktighet. Radonindikeringen ger inget
arsmedelvarde, vid forhojda varden
rekommenderas en langtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild
Over kritiska atgéarder i Fastigheten. Kostnaden
for atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgarderna forutsatter
vidare att behorig entreprendr anlitas och
kostnaderna kan variera beroende pa
materialval samt val av entreprendr.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk
karaktar utan endast utifran besiktnings-
utldtandets noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att klarlagga bostadens
area. Matningen utférs med lasermatare och
angesim

Viss mindre avvikelse kan férekomma i
uppmatningen. | areaméatningens utldtande
framgar vilken felmarginal som kan
forekomma utan ansvar for
Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsldshet eller férsummelse vid

utférandet av overlatelsebesiktningen &r
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den
skada som Besiktningsteknikern asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utfora
undersokningar i 6verlatelsebesiktningen som

kan innebara personlig fara. Det ar besiktnings-

teknikern som avgor i varje enskilt fall om
undersokningen kan utféras pa ett sakert satt.

Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat

enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadestandsskyldighet ar

begransad till det lagsta av féljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till foljd av fel i
besiktningsutlatandet.
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c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift
eller papekande som Besiktningsteknikern
lamnat muntligen ersatts endast om
Uppdragsgivaren omgaende efter mottagandet
av besiktningsutlatandet begért revidering av
besiktningsutlatandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar
fran det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behova for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och
utrymmen inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutlatandet har blivit
levererat ar det Uppdragsgivaren ansvar att
lasa igenom och kontrollera uppgifterna i
besiktningsutlatandet. Alla typer av synpunkter
ska meddelas inom 5 arbetsdagar. For
synpunkter som inte meddelats inom angiven
tid har Besiktningsteknikern inget ansvar. For
eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.

Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har aganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast nyttja utlatandet enligt avtalat andamal.

Uppdragsgivaren far inte overlata
nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkdannande.

Sker dverlatelse utan godkdannande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet
i besiktningsutlatandet, likasa om
Uppdragsgivaren anvander
besiktningsutlatandet for annat &n avtalat
andamal.
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Om Uppdragsgivaren ar en séljare sa galler inte
ansvaret per automatik for képaren. For att
ansvar skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal.
Observera att ett sddant avtal endast ar maojligt
att utféra inom 12 manader frén avslutat

uppdrag.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestallning eller ombokning ska ske
via telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie dppettider
och som senast 24 timmar innan uppdragets
starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom
24 timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas
till Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig
redogorelse for felet/bristen samt innehalla ett
ekonomiskt ansprak. Besiktningsteknikern har
inget ansvar for fel som reklamerats/framstallts
senare an tva (2) ar efter att
besiktningsuppdraget &r slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om
betalning uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och
detta inte beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att
Uppdragsgivaren betalar eller om drojsmalet
beddms som ett vasentligt avtalsbrott, hdva
uppdragsavtalet.
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