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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)

d)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsforteckning

FOrvaltningsherattelSe . ... .uuiiriiriiriiie ittt 2
RESUIAIAKNING ...eeuvviiiiieitieiie ittt st sie e e e sbr e s esbaesareeenns 8
BaAlANSTARTING csvcs conuessunsvonsnsenssssmunsssmsss e ssmses s s b 65w e 188 o P SV UEH (R R 8 9
KasSaflodesanalys.......ccuevueriiriiiierieiree ettt sttt s ea 11
0] = 12
Bilagor

Ordlista

Nyckeltal

Styrelsens ord

1 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Angaren Artemis Org.nr: 769608-4800
Transaction 09222115557516839918

Signed PO, JS, PA, SF, AN, KS, TA, EP



S/S ARTEMIS

Byggd 1893 av A McMillan & Son, Dumbarton, Skottland.
Varvsnummer. 319.
Dimensioner. 62,81 x 9,15 x ? m.
BRT/ NRT/ DWT 761/ 559/ 915.
Maskineri. Angmaskin.
Effekt. 700 IHK.

Levereras som S/S SEAGULL till Charles F Leach, London, England.
1898 kops av Angfartygs AB Sodra Sverige, Stockholm.
Omdops till S/S ARTEMIS.

Overtas 1909 av Stockholms Rederi Ab Svea, Stockholm.
Trafikerar linjen Goteborg - Stockholm - Gavle - Harndsand.

4 december 1938 forliser fartyget i Oresund efter en kollision med
danska fartyget SLEIPNER. Besattningen pa ARTEMIS raddades.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Angaren

Forvaltningsberattelse ki i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-06-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-14.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Arets resultat 4r nigot bittre 4n foregdende ar delvis beroende pé ligre reparationskostnader samt ett utbetalt elstod pa
153 tkr.
Réntekostnaderna har okat nagot.

Styrelsen har antagit budget for kommande verksamhetsar s ekonomin blir 1&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 24% till 25%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har férdndrats under &ret frén
375% till 314%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 617 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 368 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sannegarden 42:1 1 Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med

57 ligenheter samt 47 garage och 6 forrdd. Byggnaderna &r uppforda 2006-2007 genom totalentreprenad av
Riksbyggen. Fastighetens adress dr Angaren Ernas gata 7-13 samt Angaren Indias gata 8-12 i Goteborg.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

I forsikringen ingar fastighetsforsikring, skadedjursforsakring, foretagsforsikring, formogenhetsbrottforsikring,

tjdnstereseforsakring, trafikskadetjénst.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

2 rum och kok 14 st
3 rum och kok 31st
4 rum och kok 9 st
5 rum och kdk 3 st

Dessutom tillkommer

Extra forrad 5st

Garage 47 st 32 platser med laddbox, forberett for samtliga 47.
Total tomtarea 4256 m?

Total bostadsarea 5430 m?

Arets taxeringsvirde 192 598 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 192 598 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hissar

Inspecta Hissar och port

Assa Abloy Garageport

ITUX Kommunikationsoperatdr
Electroservice Tvittstuga
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 180 tkr och planerat underhéll for 92 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 794 tkr (146 kr/m?).
Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 80 tkr
Garage och p-platser 12 tkr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Strannegard Ordférande 2025
Peter Ackerfors Sekreterare 2024
Ake Nilsson Ledamot 2025
Stefan Fredriksson Ledamot 2024
Kristian Spasic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anna Zetterholm Suppleant 2025
Hans Larsson Ljungblad Suppleant 2024
Lars Héager Suppleant 2025
Ralf Ahlquist Suppleant 2024
Fredrik Karlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision Revisionsbyra Extern revisor 2024

Thomas Adelbratt Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Eva Adelbratt 2024

Roger Malmberg 2024

Ulf Olsson 2024

Ulla Jannerling 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Férhandlingar har genomforts med Riksbyggen bostad om garantidtagande med mera, samt utfort utredningar och
arbeten pad Riksbyggens bekostnad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgdr till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 98 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 dé& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdoja arsavgiften med 6 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 890 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapséarets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5614 5450 5441 5325 5231
Resultat efter finansiella poster 751 653 669 817 490
Arets resultat 751 653 669 817 490

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond L5 1420 Ldls L33 1247
Balansomslutning 191 080 191 188 193 314 194 659 195 872
Soliditet % 72 72 71 70 69
Arsavgift andel i % av totala

1‘61'els§intékter 4 o 90 i o
Arsavglff kr/kvm upplaten med 940 912 910 896 281
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 450 399 384 329 349
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 411 396 362 323 322
Energikostnad kr/kvm 190 200 202 179 184
Underhallsfond kr/kvm 974 845 690 549 397
Reservering till underhallsfond 146 158 162 159 157
kr/kvm

Sparande kr/kvm 356 423 444 448 409
Rénta kr/kvm 86 62 64 85 96
Skuldséttning kr/kvm 7 458 9761 10313 10 681 11 050
Skuldsatfnmg kr/kvm uppléten med 9 484 9761 10313 10 681 11 050
bostadsritt

Rintekénslighet % 10,1 10,7 11,3 11,9 12,5
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som 4terstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Sparande:

Beriknas pé 4rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets bérjan 135 685 000 4589283 -3 817296 653219
Disposition enl. drsstimmobeslut 653 219 —653219
Reservering underhéllsfond 794 000 —794 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —92 003 92 003

Arets resultat 751 142
Vid arets slut 135 685 000 5291 281 —3 866 074 751 142
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 164 077

Arets resultat 751 142

Arets fondreservering enligt stadgarna =794 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond 92 003

Summa -3 114 932

Styrelsen foreslédr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5614 162 5450430
Ovriga rorelseintékter Not 3 378 151 105 629
Summa rorelseintikter 5992 313 5556 059
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 413 052 —2 144 626
Ovriga externa kostnader Not 5 —697 737 —713 916
Personalkostnader Not 6 —120 262 —109 162
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —-1617077 —1625 120
Summa rorelsekostnader —4 848 128 —4 592 825
Rorelseresultat 1144 185 963 234
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1710 8208
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 71 868 17 048
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —466 620 —335271
Summa finansiella poster —393 042 —310 015
Resultat efter finansiella poster 751 142 653 219
Arets resultat 751 142 653 219
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 185 369 261 186 951 237
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 228 881 263 981
Summa materiella anldggningstillgdngar 185 598 142 187 215219
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 85500 85500
Summa finansiella anldggningstillgingar 85500 85500
Summa anliggningstillgangar 185 683 642 187 300 719
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 212 146 626
Ovriga fordringar Not 14 1223199 195 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 222 217 207 025
Summa kortfristiga fordringar 1 445 628 549 364
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3951161 3337917
Summa kassa och bank 3951161 3337917
Summa omséttningstillgangar 5396 790 3 887 281
Summa tillgdngar 191 080 431 191 187 999

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Angaren Artemis Org.nr: 769608-4800
Transaction 09222115557516839918

Signed PO, JS, PA, SF, AN, KS, TA, EP




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 685 000 135 685 000

Fond for yttre underhall 5291 281 4 589 284

Summa bundet eget kapital 140 976 281 140 274 284

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 866 074 -3 817296

Arets resultat 751 142 653219

Summa fritt eget kapital —3 114 932 -3 164 077

Summa eget kapital 137 861 349 137 110 207
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 500 000 38 000 000

Summa langfristiga skulder 31 500 000 38 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 000 000 15 000 000

Leverantorsskulder Not 18 841 774 331 351

Skatteskulder 7 544 5193

Ovriga skulder Not 19 3123 86 424

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 866 641 654 824

Summa kortfristiga skulder 21 719 082 16 077 792

Summa eget kapital och skulder 191 080 431 191 187 999
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 101148 582
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1617077 1625120

Nedskrivning 0 87750

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2368219 2 366 090
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —896 264 —252 335

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 641 290 220 475

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 113 244 2334230
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —1 500 000 =3 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1500 000 =3 000 000

Arets kassaflode 613 244 —685 770

Likvidamedel vid arets borjan 3337916 4 023 686

Likvidamedel vid érets slut 3951161 3337916

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer (Laddboxar) Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 4835280 4 740 444
Hyror, lokaler 38 496 37 221
Hyror, garage 454 297 451 200
Hyror, 6vriga 420 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —800 —392
Elavgifter 286 469 221 957
Summa nettoomsittning 5614 162 5450 430

Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 24 000 0
Ovriga erséttningar 35 675 39 544
Fakturerade kostnader 155 357 65 398
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —4 —57
Erhallna statliga bidrag 153 177 0
Ovriga rorelseintikter 9946 744
Summa odvriga rorelseintakter 378 151 105 629

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =92 003 —17 299
Reparationer —299 418 —451 399
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —126 553 —122 563
Forsékringspremier —57 081 —50 965
Kabel- och digital-TV —87 053 —85 107
Aterbiring frin Riksbyggen 6 500 7 900
Serviceavtal —129 253 —130 056
Obligatoriska besiktningar —33 973 -9 839
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -1 639
Sno- och halkbekdmpning =126 725 —44 100
Drift och forbrukning, dvrigt —1 089 —1227
Forbrukningsinventarier —15 183 —5255
Fordons- och maskinkostnader 0 —47
Vatten —232 289 —152 591
Fastighetsel —488 948 —398 251
Uppvéarmning =591 785 —537318
Sophantering och atervinning —98 401 —109 084
Forvaltningsarvode drift -39 799 —35 787
Summa driftskostnader -2 413 052 -2 144 626

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Angaren Artemis Org.nr: 769608-4800
Transaction 09222115557516839918

Signed PO, JS, PA, SF, AN, KS, TA, EP



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —15 398 —23 539
Forvaltningsarvode administration —493 712 —646 085
Resekostnader —13 365 —800
IT-kostnader —17 788 -5199
Styrelsearvode —10 670 0
Arvode, yrkesrevisorer —18 500 —17 750
Ovriga forvaltningskostnader -19 179 —295
Kreditupplysningar —149 —594
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 758 -8 922
Representation —10 735 -2 400
Kontorsmateriel -4 112 -3 733
Medlems- och foreningsavgifter -2 280 0
Bankkostnader -3 147 -2 280
Advokat och réttegéngskostnader =75 000 0
Ovriga externa kostnader —945 -2 320
Summa dvriga externa kostnader -697 737 -713 916
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —88 800 —81 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 =9 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader —21 462 —18 662
Summa personalkostnader -120 262 -109 162
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 581977 -1 581977
Avskrivning Installationer —35100 —43 144
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 617 077 -1625120
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1710 8208
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1710 8208
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Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 68 356 16 986
Rénteintakter frén hyres/kundfordringar 64 58
Ovriga rinteintikter 3 447 4
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 868 17 048
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —466 620 —335271
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-466 620 =335 271
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 181 400 000 181 400 000
Mark 20 837 000 20 837 000
202 237 000 202 237 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 202 237 000 202 237 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 285 763 —13 703 786
-15 285 763 -13 703 786
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 581 977 —1 581977
-1 581 977 -1 581 977
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 867 740 -15 285 763
Restvirde enligt plan vid arets slut 185 369 261 186 951 237
Varav
Byggnader 164 532 261 166 114 237
Mark 20 837 000 20 837 000
Taxeringsvarden
Bostider 189 000 000 189 000 000
Lokaler 3598 000 3 598 000
Totalt taxeringsvéarde 192 598 000 192 598 000
varav byggnader 125 598 000 125 598 000
varav mark 67 000 000 67 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 351000 438 750
351 000 438 750
Utrangeringar
Installationer 0 —87 750
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 -87 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 351 000 351 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —-87 019 —43 875
-87 019 —-43 875
Arets avskrivningar
Installationer —35100 —43 144
-35100 —-43 144
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —122 119 —87 019
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -122 119 -87 019
Restvarde enligt plan vid arets slut 228 881 263 981
Varav
Installationer, laddboxar 228 881 263 981
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 85 500 85 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 85 500 85 500
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 177 900 180 770
Fordran pa Riksbyggen bostad 1 045 299 14 943
Summa 6vriga fordringar 1223199 195 713
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 68 497 57 081
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 548 122 812
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 173 21 427
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1420
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4285
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 222 217 207 025
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 3135209 2 531 485
Transaktionskonto Swedbank 815952 806 431
Summa kassa och bank 3 951 161 3337917
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 51500 000 53 000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 000 000 —15 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 31500000 38 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2023-09-30 15 000 000,00 —13 500 000,00 1 500 000,00 0,00

SWEDBANK 0,47% 2024-03-25 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00

SBAB 0,93% 2025-02-11 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00

SWEDBANK 4,29% 2026-09-25 0,00 13 500 000,00 0,00 13 500 000,00

Summa 53 000 000,00 0,00 1500 000,00 51 500 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har amorteringsfria lan.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbanks lan om 20 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanet under kommande dr.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 87793 329712
Ej reskontraforda leverantorsskulder 753 981 1 639
Summa leverantorsskulder 841 774 331 351

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder for erhéllna bidrag 0 90 000
Skuld f6r moms 3123 -3 576
Summa o6vriga skulder 3123 86 424

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 164 490 16 845
Upplupna driftskostnader 31625 44 100
Upplupna elkostnader 57 396 49 945
Upplupna vattenavgifter 17 852 0
Upplupna varmekostnader 90 179 88 076
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 40 328 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1313 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 444 459 436 858
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 866 641 654 824
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 66 700 000 66 700 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Strannegard Peter Ackerfors
Stefan Fredriksson Ake Nilsson

Kristian Spasic

Var revisionsberittelse har limnats

BoRevision AB
Emil Persson Thomas Adelbratt
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Angaren Artemis, org.nr. 769608-4800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrttsforening Angaren Artemis for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilldckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Angaren
Artemis for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Thomas Adelbratt
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 ﬁrocent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2413 052 2 144 626
Ovriga externa kostnader 697 737 713 916
Personalkostnader 120 262 109 162
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1617077 1 625 120
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 393 042 310015
Summa kostnader 5241170 4902 840
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Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0 4712
Fastighetsskotsel grund 0 18 179
Fastighetsskotsel extra 3086 1 630
Utemiljo extra 31 802 6 950
Rabatt/aterbaring fran RB -6 500 =7900
Serviceavtal 129 253 130 056
Stid extra 4912 4315
Obligatoriska besiktningskostnader 24 734 0
Hissbesiktning 9239 9 839
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 1 639
Sno6- och halkbekdmpning 126 725 44 100
Rep bostéder utg for kdpta tj 23 244 191 594
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 22 948 28 606
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 5109 2 455
Rep installationer utg for kopta tj 26 545 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 55520 0
Rep install utg for kdpta tj Varme 5875 2100
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 5541 17 094
Rep install utg for kopta tj El 1016 8534
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 16 441
Rep install utg for kopta tj Hissar 633 62 371
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 0 50771
Rep huskropp utg for kopta tj 5032 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 5842
Rep markytor utg for kopta tj 11932 0
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 9313
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 6 440 3781
Ovriga Reparationer 0 36 403
Forsakringsskador 10 420 16 094
UH installationer utg for kopta tj 3774 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 76 320 0
UH huskropp utg for kipta tj 119 165 0
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 11 909 0
Underhall Ovrigt 0 17299
Fastighetsel 488 948 398 251
Uppvérmning 591 785 537318
Vatten 232 289 152 591
Sophédmtning 98 401 108 021
Extra sophdmtning 0 1 063
Fastighetsforsékring 57081 50 965
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 87053 85107
Ovriga fastighetskostnader 1 089 1227
Fastighetsskatt 126 553 122 563
Forbrukningsinventarier 4 000 3299
Forbrukningsmaterial 11183 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 1956
Ovriga kostnader for transportmedel 0 47
Summa driftkostnader 2 413 052 2 144 626
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 5430 kr/kvm 5430 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Arrendeavgifter 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 16 16
Extra sophdmtning 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsel 90 73
Fastighetsforsakring 11 9
Fastighetsskatt 23 23

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Fjarrvarme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsikringsskador

Hissbesiktning

Laddstolpe/vrig vidarefakturerad el
Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbaring frén RB

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep garage o p-plats utg for kdpta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for képta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kdpta tj Hardgjorda ytor
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp installationer
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Stdd extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostdder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kdpta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
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UH installationer utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kopta tj

Underhall Ovrigt

Uppvéarmning

Utemiljo extra

Vandalisering

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga forsikringsskador

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Styrelsens ord

Under 2023 har varit ett &r med fortsatt hoga réntor, inflation, varierande elpriser och krig i bade vér nirhet och i
Mellandstern.

Under dret har fortldpande kontroll och dversyn av vér fastighet dgt rum i enlighet med foreningens stadgar. Utdver att
planera fastighetsunderhdll och andra 16pande uppgifter sa har styrelsen verkat for en langsiktigt ansvarsfull ekonomisk
forvaltning av foreningens ekonomi.

Underhall och sikerhet

Brand Angaren Indias gata 12

Schemalagda brandsyner har genomforts i foreningens gemensamma utrymmen. Trots detta drabbades dessvirre
foreningen dnda av en kéllarbrand pd Angaren Indias gata. Ingen person skadades fysiskt men 4tta forrad eldhérjades
eller blev skadade av 16k och sot. Branden slécktes av raddningstjénsten och polisen var pa plats och bedémde att ingen
brottslig gdrning 14g bakom branden. Varken brandkar, polis eller forsidkringsbolag har meddelat ndgon orsak till
branden.

Agarna av forraden fick ett omfattande arbete med att rdja och sanera sina dgodelar. Styrelsen stottade de drabbade
genom att snabbt fa tillbaka ljus i forradet, sétta in en flakt i forrddsutrymmet och stilla ett utrymme till forfogande for
att forvara dgodelar till dess forradet &r dterstillt. Saneringen och reparationen beriknades ta cirka tv manader.
Medlemmarna som drabbats av branden hade dagen efter branden ett informellt méte med raddningstjansten for att f&
tillfélle att stilla frdgor. Insatsledaren berémde fastigheten for dess konstruktion och féreningen for det
brandskyddsarbete man bedrivit. Insatsledare betonade vikten av att medlemmarna i foreningen stottar varandra efter
branden och hjdlps 4t i arbetet med att f& ordning i férradet igen.

Féreningens forsikring ticker kostnaderna for att terstélla forrddsutrymmet men foreningen drabbades av en kostnad
for sjdlvrisk pd 52 500 kr samt eventuellt aldersavdrag for inredning och andra installationer i forrddsutrymmet.

Fuktskador

I samband med att fasaden reparerades 2015-2017 betalade foreningen 2,6 miljoner kronor for att den nya fasaden
skulle uppfylla en viss standard, s kallad p-markning. Riksbyggen var huvudentreprenér fér reparationen och ansvarig
for att den utfordes pa rétt sétt.

Flera lagenheter har dessvirre &ndé drabbats av intrdngande fukt och vid reparationen av skadorna har det visat sig att
fasaden inte reparerats enligt den avtalade standarden. Styrelsen har dérfor 14tit en oberoende expert frén Rise
genomfGra en omfattande undersokning. Rapporten har skickats till Riksbyggen tillsammans med en skrivelse dér vi
patalat problemen. I skrivelsen sdger foreningen att vi anser att Riksbyggen #r skyldig att ritta till felen eller ersitta
foreningen for kostnaderna for att atgérda felen. I skrivande stund har Riksbyggen Atagit sig att ersitta foreningen men i
vilken omfattning &r &nnu oklart. Styrelsen har utsett Ake Nilsson som foreningens representant i méten och
forhandlingar med Riksbyggen. Aven suppleant Lars Higer och ordférande Jan Strannegard har deltagit i flera moten i
drendet.

Ekonomi

Styrelsen har uppréttat ekonomiska riktlinjer som syftar till langsiktig ekonomisk stabilitet fr foreningen. P4 grund av
okade réntor och kostnader beslot styrelsen att fidn den 1 januari 2024 hdja ménadsavgiften med sex procent, avgiften
for en laddplats for bil till 200 kr/man och avgiften for en-p-plats i garaget hojs till 895 kr/méan.

Foreningen Artemis har en total ldneskuld pa 51 500 000 kr. Foreningen har under hosten 2023 lagt om ett 14n pa 15
miljoner kr. Styrelsen valde att amortera 1,5 miljoner kronor. Det nya lanet 4r p 13,5 miljoner kr och 4r bundet till

2026-09-25 och I6per pé en fast rdnta pa 4,29 procent.

Under véren 2024 ska foreningen ldgga om ett 1dn pa 20 miljoner kronor dér rdntan for nirvarande #r 0,471 procent.
Lanet 16per ut 2024-03-25.

Styrelsen har under hésten 2023 sett dver placeringen av medel pé foreningens bankkonton i syfte att optimera rintan.

Styrelsen har dven initierat en 6versyn av avtalet for bredband i syfte att f4 ned kostnaden.
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Forvaltningsavtal
Styrelsen har sett dver avtalet rérande forvaltning av tridgarden och utdkat sé att Riksbyggen numera dven beskér trad
och rensar ogrés vid hardgjorda ytor, dven mot kajpromenaden.

Moten
Under aret har styrelsen haft tio mdten, en styrelsekonferens och ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har dven haft
samordningsmdten med var grannforening Angaren India samt diverse méten med Riksbyggen.

Aktivitetsdagar och jubileumsresa

Tva aktivitetsdagar har genomforts under aret. Under aktivitetsdagarna gjorde deltagarna fint i tradgérden, stddade
kéllaren och fikade tillsammans. Aktivitetsdagarna syftar till, forutom att till att underhélla fastigheten, att triaffas och
ldra kdnna varandra vilket i sin tur kan skapa en trygghet i boendet. Sérskild vikt lades till att alla medlemmar, oavsett
fysisk forméga, skulle kinna sig vilkomna.

Den 22 september anordnades en jubileumsresa med M/S Medvind for att fira att foreningen &r 15 &r. P4 béten fick
deltagarna ta del av skaldjursbuffé och en harlig musikshow. En lyckad och hérlig kvill i stilla vider.

Gistlidgenhet, garageplatser och extraforrad

Det finns ett fortsatt stort intresse for att hyra géstldgenheten. Under 2023 har géstligenheten varit uthyrd 145 nitter.
Styrelsen har beslutat att avsitta medel for en upprustning av mébler och séngar i gistligenheten och se dver
mojligheterna till ett digitalt 14s for att minska behovet att lamna ut fysisk nyckel.

Foreningen har fem extra forrdd som féreningens medlemmar kan hyra och vid arsskiftet var samtliga uthyrda.
Foreningen har 47 garageplatser som alla dr uthyrda. Vid arsskiftet kdade fyra bilédgare till garageplats.

I garaget finns 32 platser med laddare for el-bil eller laddhybrid. Ytterligare tvé platser ér forberedda for att kunna
anslutas. Under 2023 har flera bildgare tecknat avtal om laddplats och vid slutet av 2023 var 18 av laddplatserna
uthyrda.

Tack for detta ar
Ett stort tack till alla i styrelsen och alla foreningsmedlemmar som under aret stillt upp pé olika sitt och bidragit. Sist
men inte minst dnskar vi alla nya medlemmar varmt vilkomna till bostadsrittsféreningen Angaren Artemis.

Goteborg 2024-01-03

Jan Strannegéard
Ordférande
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S e e TR O B T Ty e
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F n g a re n for RB BRF Angaren Artemis i samarbete

A rt i med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me fM hedon Livyet
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



