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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:1 med organisationsnummer 769633-2183, registrerades hos
Bolagsverket 2016-11-11. Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder for boende fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostéder.

Upplatelse av bostadsratterna beriiknas ske fran och med maj 2021. Tilltréde beréknas ske under 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har féljande ekonomiska plan
upprittats fér Féreningens verksamhet. Berdkning av Féreningens arliga kapital- och

driftskostnader etc. grundar sig pa bedémningar gjorda vid tidpunkten fér upprattandet av den ekonomiska
planen.

Foreningen férvirvade den 24 mars 2017 samtliga andelar i Ekonomisk férening 1-1 Karlastaden

("Ek. Féreningen"), org.nr. 769633-1771, innehallande fastigheten Lindholmen 2:19 i Géteborgs

kommun ("Fastigheten"). Fusion har pabérjats, vilket kommer att leda till att den Ek. Féreningen uppgar i
Foreningen, vilken dirigenom blir direkt dgare till Fastigheten. Transaktionen medfér att det uppkommer

en latent skatteskuld i Foreningen pa ca 35 miljoner kr, som kommer att realiseras om Foreningen séljer hela
eller del av Fastigheten. Féreningen fardigstéller bostadsratterna i enlighet med tecknat
totalentreprenadavtal samt den ekonomiska planen.

Totalentreprenadavtal dr tecknat mellan Ek. Féreningen och Karlastaden Utveckling AB den 18 december 2020.

Garanti kommer att inges till Bolagsverket som sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och
upplatelseavgifter enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen.

Serneke Bostad AB, org.nr. 559068-5995, férbinder sig att svara for samtliga kostnader som beléper pa
bostadsrattsligenheter som inte upplatits vid slutbesiktning, samt att forvérva eller anvisa kdpare till eventuelit
osalda bostadsrattsldgenheter senast sex manader efter manadsskiftet ndrmast efter godkénd slutbesiktning
och slutlig placering av foreningens langrfristiga 1an ar gjord.

Projektet finansieras av Nordea.
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2. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning
Kommun

Adress

Tomtens areal
Bostadsarea

Antal hus

Antal bostadsrétter
Husets utformning
Detaljplan

Bygglov

Gemensamma anordningar
El

Servitut

Gemensamhetsanliggningar
Grundliggning, bottenplatta
Stomme, outriggers

Fasad

Yttertak

Uppvérmning

Undercentral

Elcentral

Fldktrum

Ventilation

Hiss

Bredband/TV/telefoni
Férrad

Sophantering

Parkering

Gemensamma utrymmen

Korridorer och hisshall
Teknikvaningar och teknikrum

Byggnadsbeskrivning
Kéllare

Antal vaningar
Uteplatser/balkonger
Fonster och fonsterddrrar
Portar/dérrar

Trapphus

Badrum

Postboxar

Légenhetsbeskrivning
Golv

Vaggar

Tak

Kok

Lindholmen 2:19

Goteborg

Box 8869, 402 72 Géteborg

846 kvm

ca 12911 kvm

1

257

Ett (1) flerbostadshus med 257 Igenheter férdelade pa 21 av husets totalt 73 plan.
Detaljplan lagakraftvunnen 17-12-18

Bygglov beviljat for mark, schakt, spont, palning, kéllare, garage, stomme och
fasad under perioden 2017-07-07 - 2020-01-27.

Elcentral med automatsakringar i ligenheterna. Separat mitare fér respektive ligenhet.

Belastande

Myndigheten instiftar de servitut som myndigheten anser nédvandiga.
Férman

Myndigheten instiftar de servitut som myndigheten anser nédvéndiga.

Pélad bottenplatta

Platsgjuten betong och stdlstomme

Glas, plat och fibercementskivor

Inte fardigprojekterad Ibsning

Fjérrvdrme, vdrmepump. Golvdrme | légenheterna.

Belégen i kéllare och p3 teknikplan vaning 12, 13, 38, 49, 67, 68. Installationer samt métare for media.
Belégen 1 kdllare och | teknikrum pa plan.

Beldgen i killare och pa teknlkplan vaning 12, 13, 38, 49, 67, 68.
FTX-system for bostader.

Sst

Fiberanslutning via Mediabolag eller GA

Externa férrdd | antingen kéllaren eller pd vissa vaningsplan.
Sopsug | hisshall, matavfall | markplan. Grovsoprum i kéllaren.
Flytande parkeringsplatser enligt kommunens p-tal

Gemensam takterrass, hundspa, hemmakontor, cykelrum, barnvagn- och rullstolsrum, trapphus/korridor,

gemensamma umgangesytor, teknikrum.
Samtliga plan
Plan 8, 12, 13, 38, 49, 67, 68

Ja, tva plan

21

Betong med racken.

Del av fasadsystemet, aluminium och glas.

Metallpartier

Prefabricerade betong- och staltrappor.

Alla lgenheter utrustade med tvéttmaskin och torktumlare alt. kombimaskin i badrum.
Separat rum | entréplan

Parkettgolv, klinker | badrum

Malat NCS S 0500-N, kakel i badrum

Demonterbart undertak, fast undertak av gips i WC.
Induktionshall, ugn (2-4 rok), kompaktugn (1 rok)
Helintegrerad kyl/frys (1-2 rok)

Helintegrerad kyl och frys (3-4 rok)

Mikrovagsugn (2-4 rok)
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Kolfilterflékt

Helintegrerad diskmaskin

Stankskydd av kvartskomposit
WC/Dusch/Tvittstuga W(C-stol, toalettpappershallare, krokar, spegel

Blandare, tvittstsll med kommod,

Duschvéggar, handdukstork

Kombimaskin (1-2 rok)

Tvattmaskin och torktumlare (3-4 rok)

Forsikringar

Fastigheten avses bli fullvirdesférsékrad.

Under entreprenadtiden &r Fastigheten férsiikrad genom Totalentreprenadforsékring samt Allrisk- och Ansvarsforsakring.
Byggsskerhetsférsikring under entreprenad- och garantitid samt styrelseansvarsférsikring finns tecknade.

En omgéng ritningar finns tiliginglig hos féreningens styrelse.
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3. Berdkning av kostnader for foreningens fastighetsforvary

Beraknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv baserad pa
kopeskilling andelar och kostnad f6r entreprenaden inklusive moms

1114 104 590 kr

Likviditetsreserv 1 000 000 kr

Berdknad total anskaffningskostnad 1115 104 590 kr

4, Prelimindr finansieringsplan

Lin'’ Bindningstid’ Belopp {kr)  Réntesats (%) Rintekostnad (kr)  Amortering’ (kr)  Kapitalkostnad (kr)
Lan 1 rorligt 42 163 647 3,25% 1370319 210 818 1581137
Lan 2 2ar 42 163 647 3,25% 1370319 210 818 1581137
Lan 3 3ar 42 163 648 3,25% 1370319 210 818 1581137
Ldn4 5ar 42 163 648 3,25% 1370319 210 818 1581137
Summa 168 654 590 3,25% 5481274 843 273 6324 547
Insatser 946 450 000

Summa finansiering 1115 104 590

Y stikerhet fbr Ién &r pantbrev.
2 Annan frdelning och bindningstid kan bli aktuell vid slutfinansiering.

% Amortering beréiknos ske enligt serieplan 50 &r med en bedémd amortering om 0,5% ér 1 och en upprékningsfoktor om 4,9% per Gr.

De bundna ldnen har siutférfallodag vid Idptidens slut och férvintas dérefter foriingas med ny ldptid.

Eventuellt Gverskott som genereras pd grund ov differensen mellan kalkylrinta och verklig rénta ska i mdjligaste mén avsdttas till amortering.

5. Beridknat taxeringsvarde

Beriknat taxeringsvarde fér dr 2019-2021 dr 465 000 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider).

Byggnad bostader 278 000 000 kr
Mark bostider 187 000 000 kr

Totalt 465 000 000 kr
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6. Beridkning av foreningens arliga kostnader och intikter

1 enlighet med féreningens stadgar ska drsavgift erliggas fér den Idpande verksamheten, inklusive bland annat
amortering samt avs&ttning till yttre underhallsfond, exklusive avskrivningar. Arsavgift fordelas efter andelstal.

Arsavgift service (bemanning entré, rondering samt hotellmedlemskap gym) erliggs med ett helt eller halvt belopp
per Isgenhet®.

KOSTNADER Inkl. moms i forekommande fall (kr)
Réntekostnader 5481274
Driftkostnader exkl. hushalisel och vatten (inkl. varmvatten) 4305 694

Uppvirmning fastighet 451885

Kyla 232398

El fastighet 123193

Fonster-/fasodtvatt 282283

Teknisk f8rvaltning/fastighetsskétsel/stédning 261892

GA Il ¥ underhéll+rei ing 156 763

Forsdkring 168 489

Hissar 125980

Styrelsearvode 67 500

Ekonomisk férvaltning 318485

Revisfon 25000

Foreningsk der: admin, stéi ete. 20000

BIA Gemensambhetsytor (inkl. roofgarden, entrévéning och kylrum) 47383

Utviindig skétsel kvartersmark ete. 88 186

Blipaolplatser 13247

Renhdllning/sophémtning 314951

Serviceavgifter 1608057
Hushélisel 846 600
Vatten inkl. varmvatten 516 440
Fastighetsavgift, bost&der? samt fastighetsskatt vérdedret 0
Avsattningar till féreningens framtida underh3l® 645 550
Amortering 843 273
Reserv 400 000
Summa beriiknade kostnader ar 1 13 038 831
Avgar amorteringar -843 273
Avgdr avsiittningar -645 550
Avskrivningar® 6 660 668
Berdknade bokfbringsméssiga kostnader ar 1 18 210 676
INTAKTER (kr)
Arsavgifter 10 067 734
Arsavgifter service 1608 057
Arsavglifter hushalisel® 846 600
Arsavgifter vatten inkl. uppvirmning vatten® 516 440
Summa berdknade intdkter ar 1 13038831

Y Arsavgift service betalas med helt eller halvt belopp, dér 1 rum och kik betalar halvt belopp om 305 kr/mdn och évriga
bo;tadsramlﬁgenheter betalar ett helt belopp om 611 kr/mén,

% ingen k I fastighetsavgift utgdr for bostéder under 6r 1-15 efter faststélit vardedr.
? pvséttningar till yttre underhdlisfond om ca 50 ke/kvm, vilket dr I enlighet med frening dgar.
“ pvskrivningarna féljer bokféringsnémndens beslut om linjar avskrivning och &r berdknad pa 100 &r. Avskrivningar paverkar
fél bokféri isslga resultat men inte dess likviditet. Avskrivningarna har beréknats p& 1% av anskaffningskostnadens

byggnadsvérde, vilket framriknats genom anvindandet av somma andel som taxeringsvirdet for byggnaden utgér av totola taxeringsvérdet.

%) Inklusive moms

Till &rsavgiften kommer kostnad for hushéllsel, vatten inkl. uppvarmning vatten, bredband/TV/telefoni samt
eventuell garageplats.

En garageplats kommer att kosta ca 2 500-3 700 kronor per ménad beroende pa val av abonnemang.
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Bostadsrattsforeningen kommer att avisera respektive bostadsréttshavare for forbrukning av hushallsel,
vilken &r uppskattad till ca 250-350 kronor per manad beroende pa ligenhetens storlek.

Bostadsréttsforeningen kommer att avisera respektive bostadsrattshavare for forbrukning av vatten inkl. uppvérming vatten,
vilken &r uppskattad till ca 80-270 kronor per ménad beroende pa ligenhetens storlek.

Foreningens medlemmar kommer att ha tiligéng till en bilpoolsbil. Medlemskap ingdr | arsavgiften.
Medlem betalar fér eventuell faktisk anvéndning av bilpoolsbilen direkt till leverantdren.




7. Tabell med ligenhetsredovisning

2021853105606

Liigenh Bostads-  Ligenhets- Vaning Balk Forrad? Insats Andelstal  Arsavgift  Arsavgift Ménadsavgift' Beraknad drsavgift Beriknad drsavgift
nummer  area,ca  beskrivning’ Service’ hushélisel®  vatten Inkl. upp-
vérenning vatte n

{m?) (kr} (%) (ke/ar) (k1) kr) (kr)

1501 48,5 2ROK 5 Ja FL 3295000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
1502 52,5 2ROK 5 Nej FL 3480000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
1503 31 1ROK 5 Ne| FU 2005 000 0,270 27183 3663 2571 3000 1240
1504 24 1ROK S Ja FU 1625000 0,227 22854 3663 2210 3000 960,
1505 24 1ROK 5 Ja FU 1755000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1509 48 2ROK -1 Ja FL 3295000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1510 72,5 3ROK 3 Nej FU 5540 000 0,527 53057 7326 5032 4200 2900
1511 75,5 3ROK {4 Ja FLU 5 355 000 0,546 54970 7326 5191 4200 3020
1512 78,5 3ROK 5 Nej FU 5 250 000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1513 48 2 ROK 5 Ja FL 3 395 000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1601 48,5 2ROK [] Ja FL 3435000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
1602 52,5 2ROK 6 Nej FL 3520000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
1603 a1 1ROK € Nej FU 1945000 0,270 27183 3663 2571 3000 1240
1604 24 1ROK 6 Ja FU 1830000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1605 24 1ROK 6 Ja FU 1600000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1609 48 2ROK 6 Ja FL 3335000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1610 73,5 3ROK 6 Nej FU 5300000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1611 75,5 3ROK 6 Ja FLU 5330000 0,546 54870 7326 5191 4200 3020
1612 73,5 3ROK 6 Nej FU 5300000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1613 48 2ROK 6 Ja FL 3435000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1701 48,5 2ROK 7 Ja FL 3475000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
1702 52,5 2ROK 7 Nej FL 3595000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
1703 31 1ROK 7 Nej FU 2070000 0,270 27183 3663 2571 3000 1240
1704 24 1ROK 7 Ja FU 1775000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1705 24 1ROK 7 Ja FU 1800000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1708 48,5 2ROK 7 Ja FL 3365000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
1709 48 2ROK 7 Ja FL 3375000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1710 735 3ROK 7 Nej FU 5 345000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1711 75,5 3ROK 7 Ja FLU 5455 000 0,546 54970 7326 5101 4200 3020
1712 735 3ROK 7 Nej FU 5345000 0,533 53661 7326 5082 4200 2840
1713 48 2 ROK 7 Ja FL 8475000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1801 48,5 2 ROK 8 Ja FL 3560000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
1802 52,5 2ROK 8 Nej FL 3755000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
1803 31 1ROK 8 Nej FU 2050000 0,270 27183 3663 25711 3000 1240
1804 24 1ROK 8 Ja FU 1800000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1805 24 1ROK 8 Ja FU 1750000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1808 48,5 2ROK 8 Ja FL 3405 000 0,378 38056 7326 3782 3000 13940
1809 48 2ROK 8 Ja FL 3415000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1810 73,5 3ROK 8 Nej FU 5395000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1811 75,5 3 ROK 8 Ja FU 5440000 0,546 54970 7326 5191 4200 3020
1812 73,5 3ROK 8 Nej FU 5 395 000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1813 48 2 ROK 8 la FL 3560000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1901 48,5 2ROK 9 Ja FL 3655000 0,378 38056 7326 3782 3000 1840
1902 52,5 2ROK 9 Nej FL 3830000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
1903 31 1ROK 9 Nej FU 2120000 0,270 27183 3663 2571 3000 1240
1904 24 1ROK 9 Ja FU 1895000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1905 24 1ROK 9 Ja FU 1775000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
1907 51,5 2ROK 9 Nej FL 3380000 0,397 39969 7326 3941 3000 2060
1908 48,5 2ROK L] Ja FL 3450 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
1905 48 2ROK 9 Ja FL 3455000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
1910 73,5 3ROK 9 Nej FU 5490000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1911 75,5 3 ROK 9 Ja FLU 5550000 0,546 54970 7326 5191 4200 3020
1912 735 3ROK 9 Nej FU 5435000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
1913 48 2ROK 9 Ja FL 3655000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
2001 48,5 2ROK 10 Ja FL 3750000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2002 52,5 2ROK 10 Nej FL 3870000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
2003 31 1ROK 10 Nej FU 2145000 0,270 27183 3663 2571 3000 1240
2004 24 1ROK 10 Ja FU 1915000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
2005 24 1ROK 10 Ja FU 1 800000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
2007 51,5 2ROK 10 Nej FL 3585000 0,397 39969 7326 3981 3000 2060
2008 48,5 2 ROK 10 Ja FL 3595000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2009 48 2 ROK 10 Ja FL 3 665 000 0,375 37754 7326 3757 3000 1820
2010 73,5 3ROK 10 Nej FU 6495 000 0,533 53661 7326 5082 4200 2840
2011 75,5 3ROK 10 Ja FLU 5550000 0,546 54870 7326 5191 4200 3020
2012 735 3 ROK 10 Nej FU 5 535 000 0,533 53 661 7326 5082 4200 2940
2013 48 2ROK 10 Ja FL 3 645 000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
2101 48,5 2ROK 11 Ja FL 3685000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2102 52,5 2ROK 11 Nej FL 3910000 0,403 40573 7326 3992 3000 2100
2103 31 1ROK 11 Nej FU 2205000 0,270 27183 3663 257 3000 1240
2104 24 1 ROK 11, Ja FU 1940000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
2105 24 1 ROK 11 Ja FU 1825 000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
2107 51,5 2ROK 11 Nej FL 3 635 000 0,397 39969 7326 3941 3000 2060
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Ligent Bostad Légenh Vining Balkong  Forrdd’ Insats Andelstal Arsavglft  Arsavgift Ménadsavgift Bersknad drsavgift Berdknad arsavgift
nummer  area, ca beskrivning' Service® hushélisel®  vatten Inkl. upp-
varmning vatten®
_{mY) __(kn) %) (kr/Ar) (kr} tkr) [k_r,l
2108 48,5 2ROK 11 Ja FL 3755000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2109 48 2ROK 11 Ja FL 3800000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
2110 73,5 3ROK 11 Nej FU S 680 000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
2111 75,5 3ROK 11 Ja FLU 5605000 0,546 54970 7826 5191 4200 3020
2112 73,5 3ROK 11 Nej FU S 680000 0,533 53 661 7326 5082 4200 2940
2113 48 2ROK 11 Ia FL 3855000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920,
2401 48 2ROK 14 Ja FL 3825000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
2402 52 2 ROK 14 Nej FL 4080000 0,400 40271 7326 3966 3000 2080
2403 31 1ROK 14 Nej FU 2310000 0,270 27183 3663 2571 3000 1240
2404 24 1ROK 14 Ja FU 2105000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
2405 24 1ROK 14 Ja FU 2105000 0,227 22854 3663 2210 3000 960
2407 51 2ROK 14 Nej FU 3725000 0,394 39667 7326 3916 3000 2040
2408 48 2 ROK 14 Ja FL 3895000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
2409 48 2 ROK 14 Ja FL 4110000 0,375 37754 7326 3757 3000 1920
2410 73,5 3ROK 14 Nej U 5715000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
2411 755 3ROK 14 Ja FLU 5775 000 0,546 54970 7326 5191 4200 3020
2412 735 3ROK 14 Nej FU 5715000 0,533 53661 7326 5082 4200 2940
2413 48 2ROK 14 Ja FlL 3825000 0,375 87754 7326 3757 3000 1920
2501 48,5 2ROK 15 Ja FL 4 050 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2502 55 2ROK 15 Nej FL 4195 000 0419 42184 7326 4126 3000 2 200
2503 325 1ROK 15 Nej FU 2385000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
2504 25 1ROK 15 Ja FU 2075000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2505 25 1ROK 15 Ja FU 2135000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2508 48,5 2ROK 15 Ja FL 3900 000 0378 38056 7326 3782 3000 1940
2509 48,5 2ROK 15 Ja FL 4000 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2510 76 3ROK 15 Nej FU 6115 000 0,549 55272 7326 5217 4200 3040
2511 78,5 3ROK 15 Ia FLU 6320 000 0,564 56 782 7326 5342 4200 3140
2512 76 3ROK 15 NeJ FU 6115000 0,549 55272 7326 5217 4200 3040
2513 48,5 2 ROK 15 Ja FL 3895000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2601 48,5 2ROK 16 Ja FL 3190 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2602 55 2ROK 16 Nej FL 3695000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
2603 32,5 1ROK 16 Nej FU 2245000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
2604 25 1ROK 16 Ja FU 2170 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2605 25 1ROK 16 Ja FU 1 695 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2606 32,5 1ROK 16 Nej FU 2095 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
2607 55 2 ROK 16 Nej FL 3245 000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
2608 48,5 2ROK 16 Ja FL 4 145 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940]
2609 48,5 2ROK 16 Ja FL 3195 000 0,378 38 056 7326 3782 3000 1940
2610 77 3 ROK 16 Nej FU 4495 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2611 79 3ROK 16 Ja FLU 4785 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
2612 77 3ROK 16 Nej FU 4595 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2613 48,5 2 ROK 16 Ja FL 3190 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940]
2701 48,5 2ROK 17 a FL 3015 000 0,378 38 056 7326 3782 3000 1940
2702 55 2ROK 17 Ne) FL 3735000 0,419 42184 7326 4126 3000 2 200
2703 325 1ROK 17 Nej FU 2270 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1 300
2704 25 1ROK 17 Ja FU 1655 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2705 25 1ROK 17 Ja FU 1775 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2706 32,5 1ROK 17 Nej FU 2445000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
2707 55 2ROK 17 Ne) FL 3 095 000 0,418 42184 7326 4126 3000 2200
2708 48,5 2ROK 17 Ja FL 3 665 000 0,378 38 056 7326 3782 3000 1940
2709 485 2ROK 17 Ja FL 2995 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2710 77 3ROK 17 Nej FU 5125000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2711 7% 3ROK 17 Ja FLU 4 695 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3 160|
2712 77 3ROK 17 Nej U 4 295 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2713 48,5 2ROK 17 Ja FL 3450000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2801 48,5 2ROK 18 Ja FL 3545 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2802 55 2ROK 18 Nej FL 3775000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
2803 32,5 1ROK 18 Nej FU 2 295 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
2804 25 1ROK 18 Ja FU 1775000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2805 25 1ROK 18 Ja FU 2150000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2806 32,5 1ROK 18 Nej Fu 2 255 000 0,279 28 088 3663 2646 3000 1300
2807 55 2ROK 18 NeJ FL 3325000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
2808 48,5 2ROK 18 Ja FL 3705000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2808 48,5 2ROK 18 Ja FL 3275000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2810 77 3ROK 18 Nej FU 4 605 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2811 79 3ROK 18 Ja FLU 4905 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3 160
2812 77 3ROK 18 Nej FU 4705 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2813 48,5 2ROK 18 Ja FL 3925 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2901 48,5 2ROK 19 Ja FL 3055 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2902 55 2ROK 19 Nej FL 3815 000 0,418 42184 7326 4126 3000 2 200
2903 32,5 1ROK 19 Nej FU 2505 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1 300!
2904 25 1 ROK 19 Ja FU 1705 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2905 25 1ROK 19 la FU 1825 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
2906 32,5 1 ROK 19 _Nej FU 2505 000 0,279 28 089 3663 2646 3000 1300




tiigenhets- Bostads- Ligenhets- Vining Balkong Forrdd’ Insats Andelstal  Arsavgift  Arsavgift Manadsavgift® Berdknad rsavgift Bariknad Arsavgift
nummer  area,ca beskrivning' Service® hushalisel® vatten inkl. upp-
varmning vatten®
_(m?) {kr) o8 (kefan) (k) ki) (k)]

2907 55 2ROK 19 Ne) FL 3175 000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
2908 48,5 2 ROK 19 la FL 4795 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2909 485 2 ROK 19 Ja FL 3075 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
2910 77 3ROK 19 NeJ FU 5180 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
2911 79 3ROK 19 Ja FLU 4 805 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
2012 77 3ROK 19 NeJ FU 4 605 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
29013 48,5 2ROK 19 Ja FL 4265 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3001 485 2ROK 20 Ja FL 3450 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3002 55 2ROK 20 NeJ FL 4445 000 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3003 32,5 1ROK 20 Nej FU 2345000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3004 25 1ROK 20 Ja FU 1795 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3005 25 1ROK 20 Ja FU 1795000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3006 32,5 1ROK 20 Nej FU 2195 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3007 55 2 ROK 20 Nej FL 3405 000 0,418 42184 7326 4126 3000 2200
3008 48,5 2ROK 20 Ja FL 3785 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3009 485 2ROK 20 Ja FL 3355 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3010 77 8ROK 20 Nej Fu 4715 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3011 79 3ROK 20 Ja FLU 5015 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3012 77 3ROK 20 NeJ FU 5 115 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3018 485 2ROK 20 Ja FL 3450000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3101 48,5 2ROK 21 Ja FL 3175000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3102 55 2ROK 21 Ne| FL 3895 000 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3103 32,5 1ROK 21 Ne FU 2565 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3104 25 1ROK 21 Ja FU 1755 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3105 25 1ROK 21 Ja FU 1875000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3106 32,5 1ROK 21 NeJ FU 2565 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3107 55 2ROK 21 Nej FL 3255 000 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3108 485 2ROK 21 Ja FL 3825000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3109 48,5 2ROK 21 Ja FL 3155 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3110 77 3ROK 21 Nej FU 5235 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3111 79 3ROK 21 Ja FLU 4915 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3112 77 3ROK 21 Ne| FU 4715 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3113 48,5 2ROK 21 Ja FL 4105 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3201 48,5 2ROK 22 Ja FL 3705 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3202 55 2ROK 22 Nej FL 3935000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
3203 325 1ROK 22 Nej FU 2595 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3204 25 1ROK 22 Ja Fu 1875 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3205 25 1ROK 22 Ja FU 2250 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3206 325 1ROK 22 Nej FU 2545 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3207 55 2ROK 22 Ne| FL 3485 000 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3208 48,5 2ROK 22 Ja FL 3865 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3209 485 2 ROK 22 Ja FL 3435 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3210 77 3ROK 22 NeJ FU 4825000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3211 79 3ROK 22 Ja FLU 5125 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3212 77 3ROK 22 NeJ FU 5 225 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3213 48,5 2ROK 22 Ja FL 3530 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3301 48,5 2ROK 23 Ja FL 3255 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3302 55 2ROK 23 NeJ FL 3975000 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3303 32,5 1ROK 23 Nej FU 2420 000 0,279 28 089 3663 2646 3000 1300
3304 25 1ROK 23 Ja FU 1805 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3305 25 1ROK 23 Ja FU 1925000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3306 325 1ROK 23 NeJ FU 2245 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3307 55 2ROK 23 Nej FL 3335000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
3308 485 2ROK 23 Ja FL 4425000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3309 48,5 2ROK 23 Ja FL 3235000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3310 77 3ROK 23 NeJ FU 5290 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3311 79 3ROK 23 Ja FLU 5025 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3312 77 3ROK 23 Nej FU 4 825000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3313 48,5 2ROK 23 Ja FL 3845 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3401 48,5 2ROK 24 Ja FL 4325 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3402 55 2ROK 24 NeJ FL 4620 00D 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3403 32,5 1ROK 24 NeJ FU 2445000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
34p4 25 1ROK 24 Ja Fu 1895 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000,
3405 25 1ROK 24 Ja FU 1895 000 0,233 23458 3663 2260 3000 1000
3406 32,5 1ROK 24 Nej FuU 2295 000 0,279 28089 3663 2646 3000 1300
3407 55 2ROK 24 Nej FL 3565 000 0419 42184 7326 4126 3000 2200
3408 48,5 2ROK 24 Ja FL 3945 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3409 48,5 2ROK 24 Ja FL 3515 000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3410 77 3ROK 24 Nej FU 4,935 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3411 79 3ROK 24 Ja FLU 5 235 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3412 77 3ROK 24 Nej FU 5 335 000 0,555 55876 7326 5267 4200 3080
3413 48,5 2ROK 24 Ja FL 3610000 0,378 38056 7326 3782 3000 1940
3501 49,5 2ROK 25 Ja FL 3825 000 0,385 38761 7326 3841 3000 1980
3502 55 2ROK 25 Nej FL 4390000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
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Lsgenhets- Bostads- Légenhets- Vaning Balkong  Férrad® Insats Andelstal  Arsavgift  Arsavgift Manadsavgift' Berfiknad drsavgift Berdknad Arsavgift
nummer  area,ca  beskrivaing' Service’ hushalisel®  vatten inklL upp-
varmning vatten®
(m) (ki) (%) (ko) () (kr) ko)
3503 24 1ROK 25 Nej FU 2670000 0,288 28995 3663 2722 3000 1360
3504 26 1ROK 25 Ia FU 2510 000 0,239 24062 3663 2310 3000 1040
3505 26 1ROK 25 Ja FU 2510 000 0,239 24062 3663 2310 3000 1040
3506 34 1ROK 25 Nej FU 2430 000 0,288 28995 3663 2722 3000 1360
3507 55 2ROK 25 Nej FL 4280 000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
3508 49,5 2ROK 25 Ja FL 4300000 0,385 38761 7326 3841 3000 1980
3509 49 2ROK 25 Ja FL 3855000 0,381 38358 7326 3807 3000 1960/
3510 785 3ROK 25 NeJ FU 6 835 000 0,564 56 782 7326 5342 4200 3140
3511 81 3ROK 25 Ja FLU 6765 000 0,580 58393 7326 5477 4200 3240
3512 78,5 3 ROK 25 NeJ FU 5555000 0,564 56782 7326 5342 4200 3140
3513 49 2ROK 25 Ja FL 3925 000 0,381 38358 7326 3807 3000 1960
3601 49,5 2ROK 26 Ja FL 4600000 0,385 38761 7326 3841 3000 1980
3602 55 2 ROK 26 Nej FL 4700 000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
3603 34 1ROK 26 NeJ FU 2700 000 0,288 28 935 3663 2722 3000 1360
3604 26 1ROK 26 Ja FU 2530 000 0,239 24062 3663 2310 3000 1040
3605 26 1 ROK 26 Ja FU 2530000 0,239 24 062 3663 2310 3000 1040
3606 34 1ROK 26 Nej FU 2700000 0,288 28995 3663 2722 3000 1360
3607 55 2ROK 26 Nej FL 4015000 0415 42184 7326 4126 3000 2200
3608 49,5 2 ROK 26 Ja FL 4340 000 0,385 38761 7326 3841 3000 1980
3609 49 2 ROK 26 Ja FL 3895 000 0,381 38358 7326 3807 3000 1960
3610 79 3ROK 26 Ne) 21] 6500000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3611 82 3ROK 26 Ja FLU 5975000 0,586 58997 7326 5527 4200 8280
3612 79 3ROK 26 Nej FU 5610 000 0,567 57 084 7326 5368 4200 3160
3613 49 2ROK 26 Ja FL 3965000 0,381 38358 7326 3807 3000 1960
3701 49,5 2ROK 27 Ja FL 4430 000 0,385 38761 7326 3841 3000 1980
3702 55 2ROK 27 Nej FL 4470 000 0,419 42184 7326 4126 3000 2200
3703 34 1ROK 27 Nej FL 2730000 0,288 28 995 3663 2722 3000 1360
3704 26 1ROK 27 Ja FU 2 555 000 0,239 24062 3663 2310 3000 1040]
3705 26 1 ROK 27 Ja FU 2555 000 0,239 24062 3663 2310 3000 1040]
3706 34 1ROK 27 NeJ FU 2730000 0,288 28995 3663 2722 3000 1360
3707 55 2 ROK 27 Nej FL 4520 000 0,418 42184 7326 4126 3000 2200
3708 49,5 2ROK 27 Ja FL 4 630000 0,385 38761 7326 3841 3000 1980
3709 49 2ROK 27 la FL 4380 000 0,381 38358 7326 3807 3000 1960
3710 79 3 ROK 27 Nej FU 6995 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3 82 3ROK 27 la FLU 7 640000 0,586 58 997 7326 5527 4200 3280
3712 79 3 ROK 27 Nej FU 6555 000 0,567 57084 7326 5368 4200 3160
3713 49 2 ROK 27 Ja FL 4430000 0,381 38358 7326 3807 3000 1960
diff 0,009 830
12911 946 450 000 100,000 10067 734 1608 057 846 600 516 440
1) ROK» rum ach kdk

2) FL - f5rrid 1 kigenhet, FU - f6rréd utonfor fgenhet, FLU - f5rrd bdde { och utanfor lagenhet

3) 1 drsavgift Service ingér b

ing entré och

samt h

gym.

4) Ménadsavgift exklusive hushblisel, vatten,

5) Bostodsrittsfareningen komrmer olt avisera
6] BostadsréittsfSreningen kommer att avisera

votten och

ov hushdlisel, vilken dr

tifl ca 250-350 kronor per minod beraende pd ligenhetens storiek.

k ov vatten inkl.

vatten, vitken br

ti ca 80-270 kronor per mdnad beroende pé ligenhetens storlek.
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8. Nyckeltal

| genomsnitt:
Anskaffningskostnad (/BOAY) 86 369 kr
Insatser (/BOA) 73 306 kr
Upplatelseavgifter (/BOA) 0 kr
Belaning ar 1 (/BOA) 13 063 kr
Driftskostnader ar 1 (/BOA) 439 kr

inklusive viirme, hushdlisel, kall-/varmvatten och serviceavgift (exklusive bredband/telefoni/TV)

Avséttning yttre underhallsfond ar 1 (/BOA)

Arsavgift ar 1 (/B0A)

50 kr

780 kr

inklusive viirme (exklusive hushdélisel, kall-/varmvatten och bredband/telefonl/TV)

Arsavgift service ar 1 (/BOA)

Arsavgift hushallsel &r 1 (/BOA)

Arsavgift vatten inkl. varmvatten ar 1 (/B0A)
Kassaflode ar 1 (/BoA)

Amortering ar 1 (/BOA)

%) BOA - bostadsarea

125 kr

66 kr

40 kr

127 kr

65 kr
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10. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5° 6 11 16
Antagen inflationsniva® och Genomsnittlig arsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen ranteniva 1010 1025 1040 1056 1071 1088 1172 1262
2. Antagen ranteniva + 1% 1140 1155 1169 1184 1199 1215 1294 1379
3. Antagen rdnteniva + 2% 1271 1285 1299 1313 1327 1342 1416 1495
4. Antagen rénteniva - 1% 879 895 911 927 944 961 1049 1146
Antagen rénteniva® och Genomsnittlig drsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen inflationsnivd + 1% 1010 1030 1050 1071 1093 1115 1233 1366
2. Antagen inflationsniva+2% 1010 1034 1060 1087 1114 1143 1299 1485
3. Antagen inflationsniva - 1% 1010 1020 1030 1041 1051 1062 1116 1172

) Antagen inflation 2%.
2 Antagen réinta 3,25% ar 1-5 och 4% Gr 6-16.
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11. Sérskilda férhéllanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet
A. Insats faststélles av styrelsen.

B. For bostadsritt i féreningens hus erléggs av styrelsen faststélld arsavgift som skall técka vad

som bel&per pa ligenheten for féreningens Iopande verksamhet, inklusive bland annat amortering samt dess
avsittning till fond fér yttre underhall, exklusive avskrivningar.

Som grund fér férdelningen av arsavgifterna skall galla ligenheternas andelstal.

C. Styrelsen har beslutat att vid dvelatelse ta ut 6verlatelseavgift av képaren och vid pantséttning/féréndrad
pantsittning ta ut pantsittningsavgift av pantsattaren. Upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften uppgar till hégst 2,5 %, pantsittningsavgiften uppgar
till hégst 1% och avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad géller
installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i
féreningens stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att teckna abonnemang fér bredband/telefoni/tv.

F. Foreningen avser teckna en fastighetsférsakring inkluderande bostadsrattstilldgg. Det éligger dock den enskilda
bostadsrattshavaren att teckna en hemférsékring.

G. | ekonomisk plan redovisade boareor baseras bl a pa ritningar. Eventuella mindre awvikelser fran boarean
skall ej féranleda andringar i insatser eller andelstal.

H. | évrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens upplosning
eller likvidation.
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NOVAK® MARTIN

ADVOKATFIRMA AB

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

P4 uppdrag av den bildade bostadsrattsféreningen Karlatornet 1:1, org. nr 769633-
2183 har undertecknad granskat foreningens ekonomiska plan.

Den ekonomiska planen innehéller saval prelimindra som kanda uppgifter, vilka
stdmmer 6verens med handlingar som varit tillgangliga vid granskningen. De
uppgifter som ldmnats i ekonomiska planen ar enligt min beddémning riktiga.
Berakningar gjorda i den ekonomiska planen ar baserade pa savél preliminéra som
kénda uppgifter vilka &r vederhéftiga. Min bedémning ar darfor att den ekonomiska

planen &r hallbar.

Den lekonomiska planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse f6r att kunna
gbéra en bedémning av foreningens planerade verksamhet. Tillgéngliga handlingar
och faktiska uppgifter som Iamnats i den ekonomiska planen dverensstdmmer med
varandra och med ovriga kanda férhallanden. Undertecknad har kdnnedom om
platsen. Minst tre lagenheter kommer att finnas i foreningens fastighet avsedda att

upplatas med bostadsratt.

Sirskilt omnamns att Goteborgs stad i nulaget har Iamnat bygglov och startbesked
avseende husets stomme och tornbyggnadens fasad men att det annu inte beviljas
bygglov for den narmare rums- och lagenhetsférdelningen. Min bedémning &r att
Brf:s plan for lagenhetsfordelningen &r forenlig med aktuell detaljplan och
planhandling.

Om det efter det att den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av
vasentlig betydelse och innebar en &ndring av fdreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter innan en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats hos registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3
kap 4 §.

Telefon: Postadress: Stockholm: Regeringsgatan 48 www.nomadvokat.se
+468122 12700  Box 3359, 103 67 Stockholm  ~Bords: Getholmsgatan 8 org nr: 559070-5355
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Med stéd av min granskning finner jag att forutsattningar for att kunna registrera

bostadsréattsforeningen Karlatornet 1:1:s ekonomiska plan foreligger.

Féljande handlingar har varit tiligéngliga for granskning av den ekonomiska planen.

e Kostnadskalkyl / Ekonomisk plan 2021 04 26

e Registreringsbevis Brf Karlatornet 1:1 registreringsdatum 2016 11 11

» Bygglov 2019 02 04 avser nybyggnad av flerbostadshus mm-Karlatornet-
Stomkonstruktion for kéllare och garage t.o.m level 10 (skede 1A)

o Forslag till beslut om bygglov med bilagor 2019 04 16

e Beslut om startbesked flerbostadshus, stomkonstruktion 2019 04 09

e Beslut om startbesked tornbyggnad-Karlatornet - fasad 2020

o Detaljplan Karlavagnsplatsen 2017 02 07, rev. 2017 05 23 jamte planbeskrivning

¢ Klyvningsdokumentation

e Totalentreprenadavtal 2020 12 18

o Forsakringsbrev projekt Karlastaden

e Beskrivning av projektet Karlastadens forsakringsskydd

e 1.8.1.1 Allrisk, extra/merkostnad, Ansvar

e 1.8.1.2 Ansvar forsta Excess;

¢ 1.8.1.3 Ansvar andra Excess;

e 1.8.1.4 Konsultansvar

o Avtal forskottsgarantiférsakring Garbo

e Beraknande av avskrivning Brf Karlatornet 1:1

o Lagenhetstabell Brf Karlatornet 1:

o Avtal Brf 1:1 och Choice Hotel avseende Conciersservice och gym 2017 12 05

o Typrumsbeskrivning Brf Karlastaden 1:1 1:2 1:3

e Betalningsplan Brf Karlastaden 1:1

e BH1-1A03 10100-A-Planritningar

e Indikativt Affarsforslag Brf Karlatornet 1:1 Nordea

e Karlatornet inredningsbeskrivning

e Kopeavtal 1/100 del av fastigheten Lindholmen 2:15 2016 12 29

e Registerutdrag Lantmateriet 3D Fastigheten 2:19

¢ Milestones utkast tidsplan 2020 11 17
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o Utkast Sectional Completion 2020 11 17

¢ Indikativa Priser for Parkering

e Taxeringvardesberékning

e Vardeomrade och riktvardeskartor

e Utrdkning latent skatteskuld

o Bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:1s stadgar registreringsdatum 2020 12 02

e Tillaggsavtal Garanti osalda lagenheter 2019 ....

e Andelsdverlatelseavtal av andelar i Ek. for Karlastaden 1:12017 03 24

e Protokoll ordinarie stdmma Brf Karlatornet 1:1, 2020 06 29

e Brf Karlatornet reviderade stadgar bilaga till stammoprotokoll 2020 06 29

» Protokoll Extrastdmma Brf Karlatornet 1:1 2020 11 13

e Bif Karlatornet reviderade stadgar bilaga 1 till stammoprotokoll 2020 11 13

e Protokoll Extrastamma Brf Karlatornet 1:1 2021 02 02

o Tillaggsavtal garanti osdlda bostadsréttslagenheter av Karlatornet AB 5659185-8526. se §
12 stadgar 2020 11 13

¢ Bygglov 2019 04 23 For tornbyggnaden och fasaden

e Protokoll fran tekniskt samrad 2019 09 20 och 2019 10 06

o Karlatornets skeden och samrad innehallsforteckning (belyser hur bygglovsprocessen ar
planerad)

e Stammoprotokoll per 2021-02-02 med stadgar som antogs vid samma tillfélle "

Stockholm den 26 april 2021

Lo

Advokat Elias Martin
Av Boverket godkand intygsgivare
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BYGGRADET | VAST AB

Pa uppdrag av bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:1, org. nr 769633-2183 har
undertecknad granskat ekonomisk kalkyl.

Av handlingar enligt nedan framgar att den ekonomiska kalkylen innehaller savil preliminiara
som kdnda uppgifter, vilka stimmer 6verens med handlingar som varit tillgéangliga vid
granskningen.

De uppgifter som lamnats i ekonomisk kalkyl framstar som riktiga.

Berdkningar gjorda i ekonomisk kalkyl &r baserade pa saval prelimindra som kénda uppgifter
vilka ar vederhéftiga. Detta innebar att i min bedémning anser jag att ekonomisk kalkyl
framstar som hallbar.

Ekonomisk kalkyl innehaller de upplysningar som &r av betydelse for att géra en bedémning
av féreningens verksamhet.

Tillgéngliga handlingar och faktiska uppgifter som lamnats i ekonomisk kalkyl
overensstdmmer med varandra, och med 6vriga kdnda forhallanden. Berékningar gjorda i
kalkylen &r vederhéftiga utifran bankens/planens rénteantagande.

Om det efter att ekonomisk kalkyl uppréttats intréffar nagot som av vasentlig betydelse
innebdr en dndring av foreningens ekonomi eller verksamhet. Far féreningen inte upplata
lagenheter innan ny ekonomisk kalkyl uppréttats av styrelsen, och registrerats hos
registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3 kap 48.

Minst 3 Idgenheter kommer finnas i féreningens hus avsedda att upplatas med bostadsratt
enligt ekonomisk kalkyl, vilket innebdr att jag anser att denna férutsattning for registrering
av ekonomisk kalkyl ar uppfylld.

Byggradet i Vést AB Tfn: 033-27 27 78 Séate: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsforsakring
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Féljande handlingar var tillgangliga for intygande av ekonomisk kalkyl.

Kostnadskalkyl / Ekonomisk plan daterad 2021-04-26.

Képeavtal 1/100 del av fastigheten Lindholmen 2:15 daterad 2016-12-29.
Registerutdrag Lantmateriet 3D Fastigheten 2:19.

Klyvningsdokumentation.

Taxeringsberdkning.

Registreringsbevis Brf Karlatornet 1:1 daterad 2016-11-11.

Protokoll ordinarie stdmma Brf Karlatornet 1:1 daterad 2020-06-29.

Brf Karlatornet 1:1 stadgar daterad 2020-12-02.

Brf Karlatornet reviderade stadgar bilaga till stdmmoprotokoll daterad 2020-06-29.
Protokoll extrastdamma Brf Karlatornet 1:1 daterad 2020-11-13.

Brf Karlatornet reviderade stadgar bilaga 1 till stimmoprotokoll daterad 2020-11-13.
Protokoll extrastimma Brf Karlatornet 1:1 daterad 2021-02-02.

Stammoprotokoll med stadgar som antogs vid samma tillfélle daterad 2021-02-02.
Tilldggsgaranti osélda lagenheter.

Tilliggsavtal garanti osdlda bostadsrattsldgenheter av Karlatornet AB 559185-8526
daterad 2020-11 13.

Avtal forskottsgarantiforsdkring Gar-Bo.

Detaljplan Karlavagnsplatsen 2017-02-07, rev 2017-05-23 jamte planbeskrivning.
Bygglov for tornbyggnaden och fasaden daterad 2019-04-23.

Bygglov avser nybyggnad av flerbostadshus mm, Karlatornet, stomkonstruktion for
killare och garage t.o.m level 10 (Skede 1A). Daterad 2019-02-04.

Forslag till beslut om bygglov med bilagor daterad 2019-04-16.

Beslut om startbesked flerbostadshus, stomkonstruktion daterad 2019-04-09,
Beslut om startbesked tornbyggnad-Karlatornet-fasad daterad 2020.

Karlatornets skeden och samrad innehallsférteckning (belyser hur bygglovsprocessen
ar planerad).

Protokoll fran tekniskt samrad daterad 2019-09-20 och 2019-10-06.

Virdeomrade och riskvardeskartor.

Utrakning latent skatteskuld.

Berdknade avskrivningar Brf Karlatornet 1:1.

Byggradet i Vst AB Tfn: 033-27 27 78 Séte: Boras

Katrinedalsgatan 13 B

Org nr: 556874-8007

504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsforsakring
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e Andelsoverlatelseavtal av andelar i ek. forening Karlastaden 1:1 daterad 2017-03-24.

e [ndikativa priser fér parkering.

o Indikativt affarsforslag Brf Karlatornet 1:1 Nordea.

e Avtal Brf 1:1 och Choice Hotel avseende Conciersservice och gym
daterad 2017-12-05.

e Utkast Sectional Completion daterad 2020-11-17.

e Forsdkringsbrev projekt Karlastaden.

o Beskrivning av projektet Karlastadens férsdkringsskydd.

e 1.8.1.4 Konsultansvar.

e 1.8.1.1 Allrisk, extra/merkostnad, ansvar.

e 1.8.1.2 Ansvar forsta Excess.

e 1.8.1.3 Ansvar andra Excess.

e Arkitektritningar BH1-1A03, 10100-A-Planritningar.

e Karlatornet inredningsbeskrivning.

o Totalentreprenadavtal daterad 2020-12-18.

e Milestones utkast tidplan daterad 2020-11-17.

e Typrumsbeskrivning Brf Karlastaden 1:1, 1:2 och 1:3.

o Betalningsplan Brf Karlastaden 1:1.

o Ldgenhetstabell Brf Karlatornet 1:1.

Boras den 27 april 2021

Peter Bloom
Av Boverket godkdnd intygsgivare

Byggradet i Vést AB Tfn: 033-27 27 78 Sate: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Féretaget innehar ansvarsforsakring




