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Stadgar for bostadsriittforeningen Fyrskeppet pi Norra Alvstranden.

Foreningens firma och lindamal

1§

Féreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Fyrskeppet pa Norra Alvstranden.

2§

Féreningen har som #ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsrittsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
lhus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt
ir den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen, Medlem som innehar
bostadstitt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt site i Goteborgs kommun.

48
Ordinarie féreningsstimma hélls en gdng om &ret fére juni ménads utghng. Jr 17§.

Riikenskaps:ir

5§

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12.
Medlemskap

6§
Fraga om att anta medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10§

bostadsritislagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in iill féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

7§

Medlem fér inte uteslutas eller utirida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt,
Anmiilan om uttriide ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§
For bostadsriitten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och

andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den 18pande
verksamheten, samt for de i 9§ angivna avsitiningarna. Arsavgifien (6rdelas efter
bostadstétternas andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestdimmer.
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Styrelsen kan besluta att { rsavgifien ingéende erséttning fOr véirme och varmvatten,
renhallning, sotning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning,
ytenhet eller faktisk kostnad.

Om inte rsavgiften betalas i tid, utgér dréjsmélsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tiil dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantséttningsavgilt och avgift for andrahandsuppléatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med &verging av bostadsritt fir dverldtelseavgiften tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin {Srsékring.

Den medlem till vilken en bostadstitt évergér svarar normalt for att §verlatelseavgift betalas.

Fér arbete vid panisittning av bostadsrétt f&r pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 1 % av basbeloppel enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplételse fér uppga till hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.
Upplits en lagenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplatelsen omfattar.

Avgift f5r andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiitining och anviindning av arsvinst

9%

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast frin och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 25 ki/m2 ligenhetsarea.

Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelseledaméter viljs pa den ordinarie féreningsstimman med en mandatperiod
pé tva ar. Mandatperioden skall bestimmas s, att nast intill halva antalet styrelseledaméier
viljs varje &r. Suppleanterna viljs p& den ordinarie féreningsstimman med en mandatperiod
om ett 4r. Ledamot och suppleant kan viéljas om.

Med undantag frin forsta styckets regel om att samtliga viiljs av {Greningen, géller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts utses en ledamot och suppleanter av AB Bostadsgaranti och viiljs
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6vriga ledaméter och suppleanter av foreningen pé ordinarie foreningsstimma. Ledamot och
suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behver inte vara medlem i fSreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ckonomiska planen forutsedda fastighetslanen
utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantréidet ndrvarande antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamdéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter dr néirvarande , enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamater i frening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening

med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

148
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan

egendom eller tomtrétt.

15§

Styrelsen éligger:

att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
drsredovisning som skall innehéalla berfittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intikter och kostnader under éret
(resuliatrikning) och stillningen vid rdkenskapsarets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapséret,

att minst en ging 4rligen innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera évriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fére foreningsstimman, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlidggas, till revisorerna limna érsredovisningen for det
forflutna rdkenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie [Greningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma halls.
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Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberditelse.

Fiéreningsstimma

17§
Ordinarie féreningsstdimma hélls en gng om aret vid tidpunkt som framgér av 4§.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven uilysas dé deita
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse til] ordinarie och extra {6reningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimma och skall utfirdas senast tva veckor fore foreningsstémma.

18§
Medlem som onskar f& ett 4rende behandlat vid stimman skall skriftligen framstiilla sin
begiran hos styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Uppriittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden
(rostlangd).
b) Val av ordférande vid stiimman.
¢) Val av justeringsmén.
d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
¢) Téredragning av styrelsens arsredovisning.
) Foéredragning av revisionsberittelsen.
g) Faststillande av resultat- och balansrikning.
h) Fraga om ansvarsfrihet {6r styrelsen.
i} Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
) Val av revisorer och suppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.
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208
Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordforande utsett dértill. I fraga
om protokollets innehall géller

1. att réstlingden skall tas in eller bikiggas protokollet.

2. att stimmans beslut féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall férvaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgénghyg (or
medlemmarna.
21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsriétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rgstberditigad r endast den medlem som
fullgjort sina f6rpliktelser mot féreningen.

Bostadsritthavare fir utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varakiigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftligt, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett
ar efter utfdrdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer én en annan rdstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfdra hégst ett bitrfide som antingen skall vara
medlem i féreningen, make, sambo eller nérstaende som varvaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrdstning vid {reningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lotining, medan i andra frigor den mening géller som
bitréids av ordftranden.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — déir sérskild rostoverviki erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23§ i bostadsriitislagen (1991:614).

Beslut rorande stadgesindring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller
nirmast efter slutfinansieringen av féreningens hus genomfdris, méste godkénnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

22§

Bostadsritt upplats skrifiligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplitelsehandlingar skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om
upplatelscavgift skall uttas, skall #ven denna anges.

238
Har bostadsrétt vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsréiten endast om han &r
eller antas till medlem i fSreningen.
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En juridisk person som #r medlem i fSreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Sverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre &r fran dodsfaltet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och soki
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets réikning,

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsilining och di hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte fér vigras intride i foreningen har t6rvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, tar bostadsratten
tvangsfdrsiljas fér den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsréitt har vergatt till far inte viigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far végras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap dr
uppfyllda.

Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsréttshavarens make f&r maken végras intrdde i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av [Greningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsriitt till en bostadsrittsligenhet dvergatt till nigon annan nérstaende
person som varakligt sammanboende med bostadsréiitshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsréitt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet
av sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem fér féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intréde i foreningen,
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, [&r
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

26§

Eti avtal om overlitelse av bostadsritt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avialet skall den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
képeskillingen anges. Motsvarande skall géilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
Sverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
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En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frn forplikielser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall géras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts 1
denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta géller #ven marken, om sddan ingér i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuklisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kiik, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sisom
ledningar och &vriga installationer {61 vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar,
glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,
lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanlaggningar,
dppen spis,
inglasad balkong.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte [6r malning av yttersidor av ytlerfGnster och ytterdOrrar
och inte heller f6r annat underhall #in mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar f6r stamledningar [6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar [6r reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av
ndgon som hor till hans hushall eller Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Fjirde stycket forsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon viisentlig fSréndring i ldgenheten utan tillstand av

styrelsen.

308

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anviinder ldgenheten iakitta allt som [ordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall réitta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i éverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iaktias av dem som han
svarar {6r enligt 28§ fjérde stycket.

Gods som enligt vad som bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan missténkas vara
behiftat imed ohyra fér inte foras in i lagenheten.
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31§

Foretriidare f5r bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ldgenhet nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritien skall
tvingsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet én nddvindigt.

328

En bostadsriittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke beh6vs dock inte,

1. om en bostadsritt har f6rvarvats vid exekutiv [6rséljning eller tvAngsforséljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
féreningen eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permancntboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsritishavaren
anda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anvéinda
ligenheten och hyresnfimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillsténd skall ldmnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil for uppléatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycket. Ett tillstdnd kan begréinsas till en viss tid och forenas
med villkor.

33§

Bostadsrittishavaren fir inte anvinda ldgenheten for nagot annat éndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i féreningen.

34§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i l4genheten, om det kan medf6ra
men or foreningen eller ndgon annan medlem i {Greningen.

35§
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och tilltrétts &r forverkad och
foreningen siledes berdttigad att siga upp bostadsriittsharvaren till avilyttning:

1. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter {6rfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse utdver tvd vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 3483,

4. om bostadstiittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
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bostadsriittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underriitia styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar (ill att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosiitter ndgot av vad som enligt 30§ skall
jakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsriitishavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 31§ och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilket utgdr eller i vilken till inte oviésentlig del ingér brottslig
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dr&jsmaél.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om
tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsriittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadréttshavarna efier lagenheternas insatser.

37§
Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen

(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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