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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site Géteborgs Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 69:1-13 med adresserna Olshammarsgatan 2-14, Ovralidsgatan
1-27, Karolinernas gata 1-3 samt Heidenstams gata 1-13 1 Goteborgs kommun. Foreningen har totalt 836 st ldgenheter
med en ligenhetsyta p& 60 535,5 kvm. Byggnaderna 4r uppforda 1969-1971.

Tomtrittsavtalen 4r tecknade pa 10 &r ochi 16per fram till 2030-2031. Kostnaden for tomtrétt dr ofdréndrad under
avtalsperioden.

Fastigheterna 4r fullvéirdeforsdkrade i Folksam

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingér 1 foreningens
fastighetsforsikring. '

Ligenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.0.k. 3ro.k. 4ro.k o.k. Summa
155 304 308 99 886

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

10 430 366

Total bostadsarea 60 535,5 m?
Total lokalarea 1 086 m?
Arets taxeringsvirde 852 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 852 800 000 kr
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pé kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara forenmgens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 504 tkr och planerat underhall for 1 087 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets pagiende underhillsarbete

Utfort arbete Entreprenor Kostnad
Byte tappvattenledningar Daniel och Stefan Byggnads AB 14,4 mkr
Ligenhetsrenoveringar Fastighetsbyggen 1 Vst AB 5,8 mkr
Lekplatser och markarbeten Tressport och Lek AB, Fricke Entreprenad AB 6,2 mkr
Byte elmétare IMD Infometric AB 608 tkr

Arets aktiverade underhillsarbete

Utfort arbete Entreprenor Kostnad
Byte tappvattenledningar Daniel och Stefan Byggnads AB 22,8 mkr
FTX Trapphus Kiwi i Vést Energi AB 4,3 mkr
Byte dataundercentraler OAKS AB ‘ 1,3 mkr
Byte tvittutrustning Podab AB 1,2 mkr
Inventarier gym Concept 37 tkr

Arets kostnadsforda underhillsarbete

Utfort arbete Entreprenor ( Kostnad
Malning socklar Inhab Maleri AB 498 tkr
Slipning/malning kéllargdngar Edb Elvert & Denker Bygg AB 252 tkr
Renovering av handledare Edb Elvert & Denker Bygg AB 59 tkr

8 st fjarrvairmemaétare Géteborg Energi 7 40 tkr
Installation nétverksuttag Deca Elektriska : 38 tkr
Byte markstralkastare ~ Deca Elektriska 45 tkr
Byte hastighetsregulator Kone AB 37 tkr
Port Pegab Portar AB 72 tkr
Sdkerhetsdorr Saker Bostad ; 47 tkr
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Planerat underhll

Byte tappvattenledningar

Nya lekplatser

Byte av mattvattmaskiner

Uppgradering styrning UC

Installation laddboxar Olshammarsgatan
Malning av sockel

Slipning och lackning handledare tré trapphus
Byte av armaturer till LED, slutetapp
Byte av cirkulationspump virme

Byte av cirkulationspump VS2

Byte av styrventiler UC

Byte av frinluftsaggregat (vind)
Hissbyte

Tidigare utfort underhall

Byte tappvattenledningar

Installation laddboxar Heidenstams gata
Milning av tréfasader/p-dick

Byte av armaturer till LED i gemensamma
utrymmen

Klinkers loftgangar

Renovering Puben

Byte av tvédttmaskiner

Ombyggn. Ventilation torktumlare
Takmélning loftgangar
Inpasseringssystem garage
Inpasseringssystem entréer

Byte armaturer till LED
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2018-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2025

Period

2018-2021
2019-2020
2019-2020

2019-2021

2019-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2021-2022
2021-2022
2021-2022
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Forvintad kostnad
69 mkr
12 mkr
700 tkr
997 tkr
120 tkr
244 tkr
122 tkr
224 tkr
216 tkr
118 tkr
89 tkr
1,8 mkr
38 mkr

Signed MK, MT, PE, LL, MN, OA, KF, BB, AC



Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 1120 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 92 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 96 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 1116 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna hdjdes méd 4 %. Dessutom beslutade styrelsen
att hoja virmeavgiften med 4 % samt debiteringen av elavgiften till 1 kr/kwh.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja avgiften med 6 % fran 1

juli 2023.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 75 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 84 st.)

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marta Komorowska Ordférande 2023

Malin Tengblad Sekreterare 2024

Patrik Ekholm Vice ordférande 2024

Lasse Larsson Ledamot 2023

Magnus Nendén Ledamot 2023

Oscar Andersson Ledamot 2023

Katarina Fjelstad Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carolina Larsson Suppleant 2024

Ingrid Ljungkvist Suppleant 2023

Jessica Olsson Suppleant 2024 Avgick 2023-04-19

Fredrik Svensson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Bengt Bivall

Revisorssuppleanter

Brittmarie Wedham

Valberedning

Anders Kammensjo (sammankallande)

Eva Jacobson
Ulla-Carin Peterson
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ordféranden har ordet

FORENINGENS EKONOMI kan konstateras vara fortsatt stabil med ett starkt positivt arligt resultat. Vi har tagit ett
nytt 1an for planerade framtida projekt och har 4ndé en fortsatt lag beldningsgrad, vilket &r bra med tanke pé vérldsliget
och Riksbankens genomforda rénte-hojningar. Vara ambitioner i styrelsen dr dock att kontinuerligt arbeta med
forbattringar for att dka féreningens ekonomiska stabilitet, hallbarhet och for att fortsatt vara eft attraktivt omrade for

befintliga och kommande medlemmar.

ENERGIEFFEK TIVISERING ir ett hogst intressant &mne nir vi forsdker hitta besparingsmdjligheter i vér frening.
Arets fina kassafldde medfor mojligheter att utveckla vara fastigheter pa ett hallbart sitt. Vi har i samarbete med
fastighetsforvaltningen och energiexpert tagit fram flera projekt som kommer att medfora en beriknad energibesparing
pé 40%. Till dessa projekt har vi s8kt och blivit beviljade ekonomiskt stdd frdn Boverket, vilket blir till vildigt stor

hjilp med tanke pd B4 Stadens storlek och projektens omfattning.

ATT TATA LACKOR, béde bildliga och bokstavliga sddana, 4r ocksa en sorts effektivisering. Bokstavliga ldckor har
minskat drastiskt efter att tappvattenprojektet genomfdrts, och i slutet pa &ret kommer alla adresser i BIa Staden vara
utrustade med nya tappvatten-ledningar. Med anledning av att detta stora projekt snart dr fardigstallt diskuterade vii
styrelsen vad som kommer att bli nésta storre projekt. Beslutet landade i att vi behdver tita den bildliga licka som véra

hissar riskerar att bli. ?

HISSARNA ir vildigt viktiga for majoriteten av alla oss som bor i Bl4 Staden. Styrelsen har i tre 4rs tid haft
regelbundna moten med hisstekniker som vid varje tillfalle patalat att dven véra hissar har passerat sin berdknade
tekniska livslingd. Med tanke p4 maskindelarnas alder samt att delar inte lingre gér att kdpa, fanns risken att en av vara
hissar drabbas av ett oplanerat driftstopp. Ett sddant stopp skulle innebra att hissen &r ur funktion i fem manader —
négot vi inte kan tillata. Dérfor 4r det successiva utbytet av hissarna paborjat och planeras bli klart 2025. I skrivande
stund har vi bytt ut vira mest slitna hissar p& adresserna Ovralidsgatan 23, 25 och 27, vilket tog fem veckor.
Nistkommande adresser kommer att bli informerade i mycket god tid innan och det dr inga fler hissbyten inplanerade

for 2023.

VARA LEKPLATSER har varit en av mina hjirtefrdgor sedan jag gick med i styrelsen och jag har med spénning sett
hur de nya tar form i vért parkomride. Det &r en nddvindig modernisering av var utemiljé och tillsammans med utdkad
belysning samt beskéirning av éldre trdd och buskar for friare sikt, skapar det ett hallbart och vilkomnande B14 Staden.

Marta Komorowska
Ordforande Brf Bld Staden
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 55383 53377 52104 50 147 49 090
Resultat efter finansiella poster 19 799 7 815 3387 -11 979 415
Balansomslutning 192 500 130 031 126 011 97 476 108 255
Soliditet % 32 32 27 31 37
Likviditet % 81 58 117 93 206
Briénsletilligg, kr/m? 114 110 110 110 110
Driftkostnader, kt/m? 474 579 682 850 595
Rinta, kr/m? 14 10 9 9 10
Underhallsfond, kr/m? 468 451 269 239 474
Lén, kr/m? 1 644 1208 1234 838 847

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintéikfer mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 3 884 661 730 570 20 767 927 27782 147 -19 718 084 7 814 693
Minskning av uppskrivningsfond -423 131 423 131

Disposition enl. drsstimmobeslut 7814 693 -7 814 693
Reservering underhallsfond 2 000 000 -2 000 000
Tanspraktagande av underhallsfond -1086 912 1086912

Arets resultat 19799 374
Vid arets slut 3884 661 730 570 20 344 796 28 695 235 -12393347 19799 374
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Resultatdiéposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Summa fritt eget kapital vid drets borjan -11 903 390
Arets resultat 19799 374
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1086912
Minskning av uppskrivningsfond 423 131
Summa fritt eget kapital vid arets slut 7406 027

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7406 027

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 55383277 53376 973
Ovriga rorelseintikter Not 3 6538 085 2 084 038
Summa rorelseintdkter 61 921 362 55 461 010
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -29 094 511 -35108 114
Ovriga externa kostnader Not 5 -8 386 791 -8 911 686
Personalkostnader Not 6 -379 802 -607 204
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —3 282374 -2 723 409
Summa rérelsekostnader —41 143 478 -47 350 413
Rorelseresultat 20 777 884 8 110 598
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 52970 254256
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not9 249 090 50 100
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1280 570 -600 260
Summa finansiella poster -978 510 -295 904
Resultat efter finansiella poster 19 799 374 7 814 693
Arets resultat 19799 374 7 814 693
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 11 115591 624 90 564 602
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1871176 672 168
Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 27010 730 22 384 381
Summa materiella anliggningstillgdngar 144 473 530 113 621 150
Finansiella anldggningstillgAngar

Andra léngfristiga fordringar Not 14 2 651724 2 651 724
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 651 724 2 651 724
Summa anliggningstillgngar 147 125 253 116 272 874
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 73 494 39 676
Ovriga fordringar Not 15 904 279 955 824
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 4533 509 2 821 571
Summa Kkortfristiga fordringar 5511 282 3817071
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 39 864 328 9 940 904
Summa kassa och bank 39 864 328 9 940 904
Summa omsittningstillgangar 45 375 610 13 757 975
Summa tillgdngar 192 500 863 130 030 849
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4615231 4615231
Uppskrivningsfond 20 344 796 20 767 927
Fond for yttre underhéll 28 695 235 27782 147
Summa bundet eget kapital 53 655262 53 165 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 393 347 -19 718 084
Arets resultat 19 799 374 7 814 693
Summa fritt eget kapital 7 406 027 -11 903 390
Summa eget kapital 61 061 289 41 261 915
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 66 893 000 65 035 284
Summa lingfristiga skulder 66 893 000 65 035 284
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 183 860 9456 028
Leverantorsskulder 4781 544 3 785356
Ovriga skulder Not 19 18 025 574 3 811 705
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 9 555596 6 680 560
Summa kortfristiga skulder 64 546 574 23 733 650
Summa eget kapital och skulder 192 500 863 130 030 849
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Kassaflodesanalys

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Belopp: Lk 2023-06-30 2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19 799 374 7 814 693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 3282374 2 723 409
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 23 081 748 10 538 103
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1694 211 -337323
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 18 085 092 -2 579 993
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 39 472 629 7 620 786
Investeringsverksamheten
-Investeringar 1 byggnader -5 763 690 -2 193 830
Investeringar i inventarier & installationer -1360 332 0
Investeringar i pdgéende byggnation -27 010 730 -22 384 381
Okning av finansiella anliggningstillgdngar 0 -2 224
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -34 134 752 -24 580 435
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -414 452 -1214 876
Nytt 1an 25000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 585 548 -1214 876
Arets kassaflode 29 923 425 -18 174 526
Likvidamedel vid arets borjan 9940 903 28 115 429
Likvidamedel vid arets slut 39 864 329 9 940 903




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa et tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 115
Stammar Linjar ‘ 35-50
Hiss Linjéar 12
Fasad Linjér 25
Dorrar ' Linjér 50

El ldgenheter Linjéar o 12

El 6vrigt Linjér 10
Installationer Linjér 20
Markanldggningar Linjér 30-50
Inventarier Linjér L .12
Byggnad Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjér 5-66
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 44 727 744 43 007 364
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -372 916 -372 916
Hyror, bostéder 217 104 210 604
Hyror, lokaler 223 012 234 112
Hyror, garage 1501 888 1 499 766
Hyror, p-platser 1 031909 1 033200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -214 992 -214 992
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -44 218 -62 553
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 774 -4 450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26 195 -36 910
Rabatter 0 227
Virmeavgift, bostidder 6 881 672 6616472
Elavgifter 1413 650 1 452 623
Intékter laddning elbil 48 611 10 692
Debiterad fastighetsskatt- 3732 3732
Summa nettoomsattning 55 383 277 53 376 973
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga lokalintikter 350 750
Pant- och dverlatelseavgifter 155168 187 606
Fakturerade kostnader 244 039 124 971
Ovriga sidointikter 1458 0
Erhéllna bidrag Elstod 1248 653 0
Intdkter gym 0 84 576
Avgift andrahandsuthyrningar 179 444 124 205
Ovriga rérelseintikter* 270 534 227419
Inbetalning polismyndigheten 0 36 113
Inbetalning Ropo 0 14 433
Parkeringsintékter 341 724 176 277
Forsdkringsersattningar 4096 738 1107 688
Summa 6vriga rorelseintakter 6 538 085 2 084 038

*(Ovriga rorelseintikter avser intikter for gym, géstldgenhet, foreningslokal mm.
Under verksamhetséret har kassasytemtet redovisat dessa intdkter tilsgmmans.
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -1 086912 -1 057 248
Reparationer -2503 943 -9 551259
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 615 854 -1 553 834
Tomtréttsavgald -3 917 652 -3 917 652
Forsdkringspremier -1137 787 -1 071 553
Kabel- och digital-TV -1 676 855 -1 667 928
Aterbiring frin Riksbyggen 10 800 13 800
Systematiskt brandskyddsarbete -17 570 -13 020
Triadgardsskotsel -94 762 -21 590
Extra stid (bortforsling skrip, sanering, hgtryckstvitt mm) -85 560 -10 625
Stidning -120 375 -148 157
Serviceavtal -838 129 -629 064
Serviceavtal hissar -391 517 -564 332
Obligatoriska besiktningar -29 958 -106 862
Bevakningskostnader -52 341 -65 732
Ovriga utgifter, kopta tjanster -117 194 -588 866
Sné- och halkbekdmpning -259 145 -153 086
Statuskontroll -119 938 -148 583
Ersittningar till medlemmar -3412 -49 230
Forbrukningsinventarier -163 674 -205 129
Fordons- och maskinkostnader -22 842 0
Vatten -2257 615 -2 119 490
Fastighetsel -4 2772 237 -3 167 408
Uppvérmning -6 869 222 -7 049 754
Sophantering -937074 -885 155
Miljostation -513 741 -376 353
Summa driftskostnader -29 094 511 -35108 114
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Not 5 Ovriga externa kostnader '

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel -78 404 -20 636
Forvaltningsarvode administration -7 798 180 -7 579 150
Lokalkostnader -600 -600
Hyra inventarier & verktyg -38293 -26 423
Sponsring 0 -10 000
Styrelsearvode (Riksbyggen representant) 0 -28 813
Arvode, yrkesrevisorer -43 750 -32 500
Ovriga forsiljningskostnader (Kassasystem, swish) -14 996 -21 498
Ovriga forvaltningskostnader -11 085 -9 599
Kreditupplysningar -16 867 -8 494
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -155925 -228 381
Kontorsmateriel -45 272 -64 068
Telefon -879 -6 037
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 257 -359
Medlems- och foreningsavgifter -17 820 -26 430
Serviceavgifter -16 179 -26 687
Konsultarvoden* 0 =712 227
Bankkostnader -15176 -1914
Advokat och rittegéngskostnader -124 146 -101 596
Ovriga externa kostnader -5963 <6275
Summa o6vriga externa kostnader -8 386 791 -8 911 686
*K ostnader for konsultarvoden har aktiverats tillsammans med respektive underhéllsprojekt.
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -293 105 -438 211
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 886 -42 440
Ovriga personalkostnader _ 0 -4229
Sociala kostnader -82 811 -122 324
Summa personalkostnader -379 802 -607 204
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -2 948 247 2217476
Avskrivning Markanldggningar -172 803 -407 157
Avskrivning Maskiner och inventarier -41 613 -45 234
Avskrivning Installationer -119 711 -53 544
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 282 374 -2 723 409
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
RB andelsutdelning 52 970 254 256
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 52 970 254 256
Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frin bankkonton (Swedbank) 46 159 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering (SBAB) 189 965 46 064
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 2710 1811
Ovriga rinteintikter (skattekonto) 10 255 2224
Summa o6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 249 090 50 100
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
: ' 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -877 920 -599 443
Ovriga rintekostnader -275 -817
Pantbrevskostnad nya lan -402 375 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 280 570 -600 260
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 166 060 039 139 151 567
Markanldggning 15 673 389 15 673 389
181 733 528 154 824 956
Arets anskaffningar
Byte armaturer 0 1492 143
Skyddsnit trappuppgéng 0 166 250
Byte tappvattenledningar inkl konsultarvoden 22749 701 25250 179
Tvittstugeutrustning 1 189 009 0
FTX Trapphus 4268 461 0
Bidrag laddstolpar Naturvardsverket -59 100 0
28 148 071 26 908 572
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 209 881 599 181 733 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -96 587 464 -94 793 120
Markanldggningar -15 349 389 -14 942 233
-111 936 853  ~109 735 353
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 525116 -1 794 344
Arets avskrivning markanliggningar -172 802 -407 157
-2 697 918 -2 201 501
Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut
Byggnader 99112580  -96 587 464
Mnleanliiggningpt (15522191 -15 349 389
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -114 634 771 -111 936 853
Summa byggnader vid arets slut 95 246 828 69 796 674
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 20 767 927 21 191 059
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -423 131 -423 132
Summa uppskrivningar vid arets slut 20 344 796 20 767 927
Restvirde enligt plan vid arets slut 115 591 624 90 564 602
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1673 189 1673 189
Installationer 1244711 709 273
2917 900 2 382 462
Arets anskaffningar
ILOQ Garage 0 116 478
ILOQ Entréer 0 418 960
Dataundercentral 1323333 0
Stegmaskin 36 999 0
1360 332 535 438
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4278 232 2917 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 482916 -1 437 682
Installationer -762 816 =709 273
-2 245 732 -2 146 955
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -41 613 -45 234
Installationer -119 711 -53 544
-161 324 -98 778
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 524 528 -1 482916
Installationer -882 528 -762 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 407 056 -2 245 733
Restvirde enligt plan vid arets slut 1871176 672 167
Varav
Inventarier och verktyg 185 660 190 273
Installationer 1685516 481 894
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byte tappvattenledningar 22 384 381 25250179
22 384 381 25 250 179
Arets anskaffningar
Byte tappvattenledningar 14 410 335 22 384 381
Ligenhetsrenovering 5802 434 0
Lekplats, markarbeten 6190 456 0
Byte elmitare IMD 607 500 0
Summa arets anskaffningar 27 010730 22 384 381
Arets omfdring till byggnader
Byte-tappvattenledningar -22 384 381 -25 250179
Summa pagéaende ny- och ombyggnation samt férskott 27 010730 22 384 381
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2023-06-30
1 Kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen 500 . 500
Andelar i Fonus 3224 3224
5 296 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 2 648 000 2 648 000
Summa andra langfristiga fordringar 2651724 2 651724
Not 15 Ovriga fordringar
: 2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 730 842 792 642
Skattekonto 173 437 163 182
Summa ovriga fordringar 904 279 955 824
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 132 390 5877
Forutbetalda forsdkringspremier 601 514 536273
Forutbetalt forvaltningsarvode 1973 577 252 037
Forutbetald kabel-tv-avgift 278 640 277741
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 568 475 535 652
Upplupen forsékringsersittning 0 235078
Forutbetald tomtréittsavgéld 978 913 978913
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 533 509 2 821 571
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Not 17 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel SBAB 11 626 291 4903 451
Transaktionskonto Swedbank 28238 036 5037453
Summa kassa och bank 39 864 328 9 940 904
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 99 076 860 74 491 312
Nista ars laneforfall -32 183 860 -8 241 152
Nista 4rs amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1 214 876
Langfristig skuld vid arets slut 66 893 000 65 035 284

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 0,88% 2023-10-25 8 584 247,00 0,00 300 000,00 8284 247,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2024-03-01 12 683 398,00 0,00 0,00 12 683 398,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2024-06-01 11 330 667,00 0,00 114 452,00 11216 215,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2025-03-01 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2026-06-01 0,00 8 000 000,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,16% 2027-06-01 0,00 8 500 000,00 0,00 8 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-06-30 8 651 848,00 0,00 0,00 8 651 848,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2028-06-01 8 241 152,00 0,00 0,00 8241 152,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2028-06-01 0,00 8 500 000,00 0,00 8 500 000,00
Summa 74 491 312,00 25000 000,00 414 452,00 99 076 860,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste vedovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi lén om 8 284 247 kr, 12 683 398 kr och 11 216 215 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering. dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 19 Ovriga skulder

¢ 2023-06-30 2022-06-30

Skulder for erhillna bidrag energieffektiviseringsstod Energimyndighéten 13 948 437 0
Medlemmarnas reparationsfonder £ 3682 180 3 663 650
Skuld f6r moms 198 146 120 224
Skuld sociala avgifter och skatter 196 812 27 832
18 025 574 3811705

Summa o6vriga skulder
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 6702 14 412
Upplupna réntekostnader 149 773 31829
Upplupna driftskostnader 3.295 553 60 199
Upplupna elkostnader 354 648 265 390
Upplupna vattenavgifter 199 483 278303
Upplupna viarmekostnader 238369 239 446
Upplupna kostnader for renhéllning 143 570 180 233
Upplupna styrelsearvoden 21 330 45 870
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 415 481 1159917
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 4730 687 4 404 960
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 9 555 596 6 680 560
Not 21 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30

102 052 900 82 052 900

Fastighetsinteckning

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intraffat.
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- Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Bla Staden, org. nr 757201-7528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Bla Staden for rakenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &@ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
o$#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
safnheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
ragkliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
safser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
lerforhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
inhehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
af&redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattiing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formeraiom betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventu@lla betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resuitat och stéllning.

Revisionsberittelse Riksbyggen Bostadsrattsfrening Bla Staden, org. nr 757201-7528, 2022-07-01—2023-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Bla Staden
for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende: .

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Attachment 1



Arsredovisningen dr upprittad av

Ri kS b yg g e n styrelsen for Riksbyggen BRF Bld

Staden i samarbete med

BRF Bia Staden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

fis Riksbyggen
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