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BETECKNINGAR
- e e | inje som ligger 3 m utanfor planomradets grans

Grans for omradeshestammelser

------- Linje som ligger 80 meter fran Bohusbanan
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BESTAMMELSER

Storleken pa fritidshus och tomter

Storsta tilldten bruksarea ovan mark &r 80 m? for fritidshus.

Hus som rivits eller genom olyckshandelse forstérts far dock
ateruppforas till den bruksarea som gallande bygglov avser.
Darutdver far garage och andra komplementbyggnader
sammanlagt uppta hégst 20 m? byggnadsarea. Minsta tomtstorlek
ar 400 m2, -

F

Skydds- och s&kerhetsomrade

=] Skydds- och sékerhetsomrade fr Bohusbanan. Atgérder far inte
: vidtas som kan medfora olagenheter med hansyn {ill hilsa och
sakerhet.

Forandrad lovplikt

Bygglov kravs for att uppféra komplementbyggnader och géra mindre tillbyggnader.

BESLUT - " HANDLINGAR

Bestammelsekarta - Bestammelsekarta

BN utstallning ~ 2010-05-04 § 156 - Beskrivning

BN godk./antag. 2010-10- 26 & 362

KF antagande '

Laga kraft 2011-03 18 / 4)'?

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: Enligt Lantmateriverkets

ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ GH 88

Handbok till M&tningskungdrelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
som redovisats i beteckningarna.

Geodataavdelningen 2010-05-04

Lars Fredén Solveig Efiasson :
Avd.chef
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Omradesbestammelser for Fritidshus pa Gullo
inom stadsdelen Rodbo i Géteborg

Beskrivning

Omradesbestammelsernas syfte och huvuddrag

Syftet med omradesbestimmelserna &r att bevara omréadets karaktér av natur- och fri-
luftisomrade. Permanentboende forsvaras i ett omrade dér kommunen har svért att ordna
samhdéllsservice och ddr vigarna har for 1ag standard. Bestdimmelserna begrénsar stor-
leken pé befintliga och eventuellt tillkommande fritidshus.

Handlingar
Handlingarna bestar av planhandlingar:

* Bestimmelsekarta

* Beskrivning (denna handling)
och ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning

» Samrddsredogorelse

» Utstéllningsutlatande

Forutsattningar

Lage
Omradet ligger vid Nordre dlv ca 16 km norr om centrala Goteborg. Det bestar av den
del av fastigheten Gull6 1:6 som inte omfattas av strandskydd.

Markdgoférhallanden
Omrédet dgs av Bostadsrittsforeningen Tomtebacken.
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Planférhallanden
Detaljplan saknas. Kommunens 6versiktsplan anger omrade med bestdende fritidshus-
bebyggelse.

Omrédet grénsar till naturreservaten Nordre dlvs dalgéng och Nordre &lvs estuarium,
delarna Gulls och Ragnhildsholmen, som ocksa &r av riksintresse for naturvérden och
for friluftslivet samt Natura 2000-omréden enligt fagel- samt art- och habitatdirektivet.
Strandskydd réder ldngs &lven.

Bohusbanan, en jarnvég av riksintresse for kommunikation, passerar utanfor omradet.
Jdrnvégen &r transportled for farligt gods. Oversiktsplanen anger att skyddsavstandet
frdn sddan jarnvég till byggnad &r 30 meter och till bostdder 80 meter.

Vedertagen praxis for omraden med bestdende fritidsbebyggelse i Goteborg dr att bygg-
nadsytan for fritidshus inte bor dverstiga 60 kvm i en vaning utan méjlighet att inreda
vind. Komplementbyggnad bor inte dverstiga 20 kvm. Omrédesbestimmelserna for
Gulld foreslas dock tillata 80 kvm bruksarea, vilket bostadsrittsfSreningens stadgar till-
later och som ocksé tilldimpats vid bygglovprévning inom omréadet.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Gulls 1:6 finns 36 bostadshus av varierande storlek och standard.
Miénga &r permanent bebodda. Fastigheten och byggnaderna #gs av Bostadsrittsfore-
ningen Tomtebacken. Enligt var beddmning finns det 35 fritidshus och ett enbostadshus.

Av bostadshusen ligger 5 inom den 80 meter breda riskzonen lings Bohusbanan.

Avgorande for frigan om en byggnad ir ett fritidshus eller inte &r det indamal som har
angetts i det senast beslutade bygglovet for byggnaden. Om bygglov saknas skall i andra
hand byggnadens standard och det faktiska anvéndningssittet beaktas. Omréde med
fritidshus har markerats med ett F pd bestimmelsekartan.

I bilagd tabell redovisas uppgifter om byggnadernas standard och anvéndningssétt him-
tade fran fastighetsregistret samt fran byggnadsndmndens och miljéndmndens arkiv.
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Omradesbestammelsernas innebord och konsekvenser

Omradesbestammelserna bidrar till att sdkra det angrinsande Natura 2000-omradets
bevarandestatus.

Storlek pa fritidshus och komplementbyggnader
Omréadesbestdimmelserna innebér att storsta tilldtna bruksarea ovan mark per fastighet
for fritidshus dr 80 kvm. Med bruksarea avses vaningsplanens sammanlagda invandiga
area. | bruksarean ingér dock inte area som &r helt eller delvis ppen, sa kallad 6ppen-
area.

Enligt fastighetsédgarens Brf Tomtebacken stadgar giller att: "Huset far endast besta av
ett plan och uppldta en boyta av max 80 kvm, med ett loft pad max 2 meter i invindig
nockhdjd, med viss inredningsmojlighet. Nocken skall vara centrerad over husets mitt
och taket sluttar lika mycket ét bada hdll, utan brytningar och fronter". Omradesbe-
stimmelserna innebér inte ndgon dndring i jimforelse med foreningens stadgar.

Dérutdver far garage och annan komplementbyggnad tillsammans uppta hogst 20 kvm
byggnadsarea. Med byggnadsarea avses den area en byggnad upptar pd marken. I bygg-
nadsarean ingér dven Oppenarea.

Storlek pa tomt
Syftet &r inte att forhindra att det bildas enskilda fastigheter kring fritidshusen. Dock &r
det angeldget att omradet inte fortétas pa ett odnskat sitt. Forslaget innehaller ddrfor en
bestdmmelse om minsta tomtstorlek 400 kvm, vilket Sverensstimmer med bostadsritts-
foreningens stadgar.

Skydds- och sakerhetsomrade
Inom 30 meter frdn Bohusbanan redovisas ett skydds- och sikerhetsomrade.

Konsekvenser

Bygglov far inte beviljas for ny-/tillbyggnad av fritidshus med stérre bruksarea 4n

80 kvm eller for komplementbyggnad med storre byggnadsarea dn 20 kvm. Byggnader
som idag &r storre 4n vad bestimmelserna medger paverkas inte, men bygglov for till-
byggnad far inte beviljas. Vid eventuell rivning och nybyggnad ska omradesbestimmel-
serna foljas. Fritidshus som rivits eller genom olyckshindelse forstorts far dock aterupp-
foras till den bruksarea som géllande bygglov avser.

Fastighetsbildning far inte ske for tomter som &r mindre 4n 400 kvm. Vid fastighets-
bildning gors en lamplighetsprévning som bl a innebér att forutsdttningarna for vatten-
och avloppsforsorjning ska finnas.

I varje enskilt bygglov ska goras en bedémning av ldmpligheten med sédrskild hdnsyn till
nérheten till transporter av farligt gods p& Bohusbanan. Innan bygglov for nybyggnad
eller storre tillbyggnad ges ska miljondmnden ha godkint avloppslosningen.
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Gunnel Jonsso Christer Persson
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