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1.1 Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

o Plankarta

e  Planbeskrivning

e Samradsredogérelse

e  Granskningsutlatande

e Fastighetsférteckning

o  Miljdkonsekvensbeskrivning

1.2 Planens syfte
Planens syfte dr att prova forutsattningar att fortata ett tidigare detaljplanerat omrade for
fritidsbebyggelse. | gallande detaljplan redovisas 22 stycken tomter/fastigheter. Genom planférslaget
tillkommer ytterligare 26 stycken tomter. Detaljplanen redovisar totalt 48 stycken tomtplatser.
Planférslaget medger storre byggrétter dn gallande detaljplan.

Del av gédllande detaljplan i séder, som beror parkmark ska upphavas. For marken som upphavs géller
normalt skogsbruk nédr beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

1.3 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken
Miljébalken kapitel 3 innehaller bestdmmelser om hushallning med mark och vatten och preciserar
vissa slag av mark- och vattenomraden som é&r av allmént intresse. Mark- och vattenomraden som &r
sarskilt kédnsliga ur ekologisk synpunkt ska enligt Miljobalken 3 kap. 3 § skyddas mot atgdrder som
kan skada naturmiljon.

Miljobalken kapitel 4 innehaller sarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse for t ex natur-
och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Hela Norrbottens skargard ar utpekat som riksintresse for
friluftsliv enligt miljobalkens 4 kapitel 2 §. Skdrgarden ar dven utpekad som riksintresse for
kustturism och det rorliga friluftslivet enligt miljbalkens 3 kapitel 6 §. Detaljplanens genomférande
paverkar inte riksintresset negativt.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljékvalitet, miljokvalitetsnormer, for buller, luft och
vattendrag. Miljékvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for flertalet &mnen, t ex
kvaveoxider, kvdvedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och ozon. For vattendrag finns
klassificeringar i olika statusklasser som inte far férsamras. Detaljplanen sakerstéller att en god
avloppsrening anordnas. Detaljplanens genomférande paverkar inte riksintresset negativt.

Det foreligger inga luft- eller bullerproblem vid platsen for planerad exploatering. Detaljplanen
medger inte sadan verksamhet som medfor bullerstorning eller luftférorening. Det bedoms inte
foreligga nagon risk att dverskrida miljokvalitetsnorm for luft eller buller.

Detaljplanens utformning och genomférande férvdntas inte medfora en negativ paverkan pa berorda
riksintressen. Projektets omfattning och den markanvandning som foreslas i detaljplanen beddms
inte vara av sadan art att miljékvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas. Detaljplanen beddms
saledes vara forenlig med miljébalkens kapitel 3, 4 och 5.
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1.4 Plandata

1.4.1 Lage
Omradet ligger pa Ostra sidan om Rendn, ca 7 km dster om Pited centrum. Planomradet ligger i
direkt anslutning till smabatshamnen Rendhamn.

1.4.2 Areal
Hela planomradet uppgar totalt till 48 hektar varav 8 hektar upphavs fran géllande detaljplan.
Omradet som omfattas av detaljplan uppgar till 40 hektar varav 5,8 hektar utgor vattenomrade.

1.4.3 Markédgarforhallanden
| omradet finns 23 stycken fastigheter, varav 22 stycken bostadsfastigheter som har bildats med stod
av gillande detaljplan. Alla fastigheter &r privatagda.

1.5 Tidigare stillningstaganden

1.5.1 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2030 antogs av kommunfullméaktige i december 2016. Oversiktsplan 2030 beskriver
onskvird utveckling inom hela kommunen - stad, landsbygd och skérgard. Planens utgadngspunkt ar
att det ska finnas levande och modern landsbygd samt en attraktiv stadskdrna. Fér det aktuella
omradet anger dversiktsplanen anvandningen befintlig bebyggelse samt skog och évrig mark. For
strandskyddsomradet anges anvdndningen narnatur, sarskild bebyggelse. For planomradet utanfér
strandskyddsomradet anges utredningsomrade fér bebyggelse. Detaljplaneforslaget strider inte mot
oversiktsplanen.

1.5.2 Detaljplan och férordnande
Gallande detaljplan faststélldes 1980-05-28. Detaljplanen &ndrades 2003. Andringen av detaljplan
vann laga kraft 2004-04-26.

Fig 1. Gdllande detaljplan. Detaliplanen redovisar 22 st tomter, varav fyra tomter vid stranden och tvd
tomter i sdder dr bebyggda. Gatundtet dr idag uppbyggt pd ett sddant sdtt att det inte foljer
detaljplanens intentioner.
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Del av géllande detaljplan har omfattats av ett 113§-férordnande enligt gamla Byggnadslagen som
gallde fram till 1987. Férordnandet innebar att dgaren av fastigheterna Rendn 1:5 och 1:8 maste
upplata nyttjanderatt till den mark som skall anvidndas som allmén plats (parkmark) i géllande
detaljplan. Férordnandet maste upphéavas innan ny detaljplan antas.

Lansstyrelsen har den 11 januari 2016 beslutat att upphéva del av forordnande om allmén platsmark
enligt 113 § byggnadslagen pa sa satt som framgar av karta, fig 2.

o
iKTIGE. PITEA KOMMUN \ et
SEPTEMBER 1979 § 319 l T

Fig 2. Lidnsstyrelsen har upphdvt det tidigare utfdrdade férordnandet enligt 113§ gamla
byggnadslagen (réd fdrg).

1.5.3 Planprogram
Inget planprogram har upprattats.

1.5.4 Behovsbedomning
Pited kommun uppréattade en behovsbeddmning i oktober 2015. Syftet med en behovsheddmning &r
att bedéma om planens genomférande kan leda till betydande miljépaverkan. Kommunen bedémer
att planens genomforande ska antas medféra en betydande miljopaverkan med motivet att
miljokvalitetsnormerna kommer att paverkas negativt som en fdljd av naringsutslapp fran avlopp i
och med att den nya bebyggelsen uppfors.

Lansstyrelsen delar kommunens bheddmning att detaljplanens genomférande kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. | enlighet med kommunens beddmning bor kommande miljékonsekvens-
beskrivning hantera miljékvalitetsnormerna i enlighet med vattenférvaltningsférordningen. En
riskbeddmning for paverkan pa berdrda vattenforekomster bor ga att utldsa av miljokonsekvens-
beskrivningen déar val av vatten- och avloppslésning torde ha en avgdrande betydelse.

—
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1.5.4.1 Miljobedomning/Miljékonsekvensbeskrivning
En miljekonsekvensbeskrivning ska upprattas som bedémer om planens genomférande kan leda till
betydande miljopaverkan. Nar genomférandet av planen kan antas medfora en betydande
miljdpaverkan, ska samradet genomféras sa att det uppfyller bestimmelserna i 6 kap. 6 §, 13 § andra
stycket och 15 § miljobalken. Lag (2014:900).

1.5.4.2 Avgrdnsning miljékonsekvensbeskrivning
Miljpkonsekvensbeskrivningen ska bedéma om miljdkvalitetsnormerna for vatten kan paverkas
negativt samt om det finns risk att vattentdkter kan paverkas negativt beroende pa vilken
avloppsreningsmetod som valjs.

1.5.5 Kommunala beslut
Samhaillsbyggnadsndamnden har 2015-05-26 beslutat att planldggning av omradet kan inledas.
Kommunens startbeslut dr daterat den 27 juli 2015. Kommunen har darefter beslutat att
detaljplanen ska miljpbedémas. Detaljplanen handldggs darfér med utékat férfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900, 2014:900).

1.6 Forutsittningar och forandringar

1.6.1 Natur

1.6.1.1 Mark och vegetation
Omrédet dr flackt upp till den lilla myren och borjar efter den att stiga allt brantare upp mot berget. |
omradet stricker sig ett blétare strak som &r klassat som sumpskog av Skogsstyrelsen, se figur 4, De
delar som ligger ovanfér sumpskogen utgérs av barrskog. Fran sumpskogen och ned mot stranden
tkar inslaget av 16v. Narmast stranden ar det strandlévskog och langs den flacka stranden &r det ett
brett vegetationsbilte. Strandldvskogen &r relativt valutvecklad med ganska grova lévtrad och
klenare déd ved.

1.6.1.2 Strandskydd
Syftet med strandskyddet &r att trygga allmdnhetens tillgang till strandomradena —genom
allemansratten — samt bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet. | géllande
detaljplan &r strandskyddet upphavt fér kvartersmark (byggnadsmark, B). Strandskyddet aterintrader
automatiskt ndr underliggande detaljplan ersétts av en ny detaljplan, varfér en ny prévning att
upphéva strandskyddet maste géras. Motivering till upphédvande av strandskyddet finns under
rubriken "Administrativa fragor”.

1.6.1.3 Naturvirdesinventering och naturviirdesbedémning
En naturvardesinventering dr genomférd och en naturvirdesbedémning har dérefter utforts for det
aktuella planomradet. Omradet ligger inom den naturgeografiska regionen 29 b, Norra Bottenvikens
kustslatt. Omradet ligger i sin helhet inom omrade for riksintresse naturvard och friluftsliv (se 4 kap.
Miljobalken).

Naturvirdet har beddmts med hjélp av beddmningsgrunderna biotop och art, vilket ger omradets
betydelse fér biologisk méangfald. Inom inventeringsomradet finns inga sedan tidigare utpekade
nyckelbiotoper eller hdga naturvarden. Hela omradet, forutom delar av strandldvskogen, @r paverkat
av genomférd skogsavverkning och forutsdttningarna for naturvarden ar dérigenom genomgéende
laga.

Trad ar parkstéllda éver stora delar av omradet, det &r foretradesvis bjérkar som behallits men dven
enstaka granar och tallar. Ett omrade med &ldre tallar finns i den véstra delen av
inventeringsomradet. Omradet med éldre tallar dr paverkat av avverkningen men nagra dldre tallar
star kvar. Inom omradet med &ldre tallar ska tallar med en diameter 6ver 2 dm bibehallas.
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Den enda fridlysta art som observerades vid inventeringen var reviummer som férekommer flackvis i
omradet.

Fig 3. Aldre tallar i den véstra delen av omradet.

Naturvirdesbedémning

Den samlade prelimindra naturvardesbeddmningen anger att omradet &r kraftigt paverkat av
skogsavverkningen och férutsattningarna for naturvdrden dr dérigenom genomgaende laga. Visst
naturvérde, naturvardesklass 4, kan preliminart tillskrivas omradet vid stranden dir det férekommer
strandlévskog. Strandldvskogen och vassbéltet pekas ut som ett landskapsobjekt eftersom det utgor
den del av omradet som med utanforliggande grundomrade, de narliggande stranderna och
strandldvskogarna, kan bidra till naturvarden i ett stérre omrade. Inga hotade eller rodlistade arter
kunde observeras vid inventeringstillfillet, dels beroende pa att omradet ar avverkat, dels pa att
inventeringen genomfordes i december.

Omréadet med strandldvskog och vassbilte ligger inom strandskyddsomradet och paverkas inte av
planerad bebyggelse.

Fig 4. Visar avgrénsningen av landskapsobjektet (gront) och
naturvirdesobjektet (gult) samt avgrdnsad sumpskog enligt
Skogsstyrelsen (blatt)
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1.6.1.4 Geotekniska och geohydrologiska férhdllanden
En dversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford av WSP histen 2016. Den geotekniska
undersdkningen fokuserade pa de mer strandnéra och lagldnta delarna av planomradet.

Geotekniska férhallanden

Jorden inom det lagldnta omradet bestar generellt, under ett ca 1 dm tjockt vegetationstécke, av
sediment pa morin. | svackan i terrdngen forkommer ett tjockare vegetations- eller torvlager om upp
till ca 3 dm ovan sedimenten. Stenar och block finns synligt i markytan inom de delar med tunnast
vegetationstécke.

Sedimentens sammansattning varierar mellan siltig sand och sandig silt med méaktigheter som
varierar mellan ca 0,2 till 0,6 m. Morinens sammansattning varierar mellan en siltig sandig moran
och siltig sandmoran. Provtagning har utférts till djup som varierar mellan 2 till 3 m utan att berg har
patraffats.

Geohydrologiska férhallanden
Avrinningsomraden enligt Vattenmyndigheten redovisas i figur 5. Regnvatten som faller inom
omradet beddms avrinna eller hilda grundvatten inom hela planomradet.

N

i

Fig 5. Avrinningsomréde till planomradet,

Teckenfdrklaring 0
(] delavrinningsoanvivden 0 250 500 1000 Meters  samt bedémd stromningsriktning.
[ muvudavrinningsomvden | IS TS TR TR S— |

| omradet finns ett grundvatten som har kontakt med hela jordprofilen i omradet. Den
grundvattenniva som méts upp i grundvattenrér bedéms dérfér vara lika oavsett vilket djup man
méter pd om man miéter i en punkt. Mot mitten av Renén ar topografin hégre och grundvattennivan
ar darfor ocksd hogre dir. Grundvattnet har kontakt med fjarden och har darfér samma nivd som
fjarden i marken intill fiirden. Mellan Rendns hégsta punkt och fjarden beddéms grundvattennivan
luta jimnt ner mot fjarden. Grundvatten strommar fran hogre omréaden till lagre, se
stromningsriktning i figur 5.

I samband med den geotekniska undersékningen installerades 5 st grundvattenrér. Avlasta
grundvattennivéer redovisas i figur 6. Medelniva i fjarden ar +0,09. Grund- och ytvattennivéerna
varierar under &ret. Utifrdn uppmaétta nivaer syns att grundvattennivan [utar jamnt ner mot fjarden.
Vid grundvattenréren ér det mellan ca 0-0,9 m till grundvattennivan. Dar marken &r i en svacka
kommer grundvattnet upp i ndrheten av markytan.

De laglidnta delarna av omradet som ligger lagre d@n 2,5 meter 6ver nollplanet behéver fyllas ut for att
fa till en bra héjdsattning. Ingen generell markavvattning av omradet kravs. Byggnationer pa bl&ta
omraden sker genom att marken fylls upp efter avtdckning av markvegetation. Utfyllnad i de blétare
omradena kan vara en tillstdndspliktig atgérd enligt 11 kap. miljobalken (1998:808).



Planbeskrivning
Datum

2017-04-03

A Teckentdrklaring
@ gundvateniin

,-.,.-1'smoz.
+1.43- 0,07 10003 )
| 18wo01 WS 07 1 A

16W008

® ®

: +217,409 o
3 / o

(5,7 7
L -+
=
T

Fig 6. Installerade grundvattenrér med uppmdtta
N\ grundvattennivder i bldtt och grundvattnets niva i
Lo 100 200 400 Mete meter under markytan i rott.
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1.6.1.5 Fororenad mark
Det finns inget skal att tro att marken kan vara férorenad. Inga verksamheter har bedrivits i omradet.
Marken bestar till storsta delen av skogsmark. Pagaende landhdjning har medfort att Renon succesivt
har utdkats nér strandlinjen har forskjutits.

1.6.1.6 Radon
Enligt kommunens radonriskkarta har Rendn klassats som omrade dér det "lokalt férekommer
hégradonmark”. En markradonundersdkning &r genomférd av MRM hosten 2016. Undersékningen &r
utford med markradondetektorer. Totalt fem burkar &r installerade pa ca. 1 meters djup under
markytan. Provldgen framgar pa plankartan i figur 7. | de lagre delarna av omradet dr marken blét pa
provtagningsnivan vilket innebdr att matdetektorerna ej kan mata markradon pa ett tillforlitligt satt.

| tvd av provldgena (1 och 5) &r proverna paverkade av vatten och ej mdjliga att analysera. | provldge
2 misstanks vatten paverkat matningen da inget spar av markradon noterats i analysen. | Provlige 3
och 4 uppgar markradonhalten till 6 respektive 4 kBg/m3, dvs. ldgradonmark. Med erhallna resultat
gors i undersdkningen beddmningen att hela det planerade omradet fér nybyggnad tillhor
lagradonmark.

Eventuell radonférekomst atgardas i byggskedet med beprévad radonsékringsmetod.

/ iy . =
s, \ -
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1.6.1.7 Risk for skred/hdga vattenstdnd
Hogsta hogvattenstdndet uppgar 2013 for Luled till 1,74 meter dver havet i riksh6jdsystem Rh 2000.
Ar 2100 beraknas hégsta hogvattenstand i Luled vara 1,87 meter Gver havet. Vattenstandet ar mer
extremt ju langre norrut man kommer varfor Luleds dimensionerande vattenstand dr nagot hogre an
Piteas.

Nirmast havet ligger fyra fastigheter som &r bebyggda. Byggnaderna ar prévade genom bygglov. Inga
forslag till atgarder eller anpassning av féreskrivna markhojder féreslas i detaljplanen. | planforslaget
redovisas ett nytt bostadskvarter med sju tomter som ligger drygt 100 meter frén havet. Den Gstra
delen av kvarteret ligger pa drygt 2 meters héjd. Marken sjunker dock under 2 meter i nordvast.
Planforslaget reglerar att ldgsta sockelhdjd pa byggnad ska vara minst 2,5 meter 6ver nollplanet.

En forprojektering av kvartersmark, vdgar och ledningar for vatten- och avlopp &r genomférd av WSP
hdsten 2016. Planférslaget foreskriver hijd dver nollplanet for gatumark och kvartersmark inom
tomtplatser.

1.6.1.8 Fornldimningar
Inga fornlamningar dr kinda inom planomradet. P& Rendn finns en registrerad fornlamning, en
kokgrop. Fornlimningen ligger utanfér planomradet.

1.6.2 Bebyggelseomriaden
| gallande detaljplan finns en bebyggelsegrupp placerad i den s6dra delen av planomradet. Hér &r
idag endast tva fastigheter bebyggda. Det finns ocksa en befintlig bebyggelsegrupp med fyra
bebyggda fastigheter i nordost niira havet. Centralt i planomradet placeras nya bostadskvarter med
25 stycken nya tomtplatser samt en tomtplats fér bostadskomplement dér uppférande av
gemensambhetslokal ar mgjlig.

Befintliga ledningsnit, befintliga gator och strandskyddsbestammelser har paverkat
planutformningen. | den sddra delen har gatunéatet byggts ut och nya fastigheter har bildats.
Detaljplanens utformning ér hir fordndrad fran gallande detaljplan. Kvartersmarken utdkas mot
gransen for vigomradet [GATA]. For att kunna majliggéra maximalt nyttjande av byggrétten har
kvartersmarken fér tomtplatserna langst i séder dven utdkats i bakkant.

De nya bostadskvarteren placeras minst 100 meter fran stranden, och paverkar darmed inte
strandskyddsbestimmelserna. Tomterna i 6stra delen av planomradet far fin utsikt mot
smabatshamnen. Omrédet planeras fér bostader samt vissa tekniska anldggningar som behdvs for
klara vatten, avlopp, el och renhallning mm.
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. /7
Fig 6. Planillustration som redovisar totalt 48 st tomtplatser varav 26 st tillkommande (med
numrering 1-26). Réda byggnader iflustrerar byggrdtter (150+70 kvadratmeter) enligt planférslaget.

1.6.2.1 Bostider
Omradet planeras for bostdder med anslutning till kommunalt vatten- och avlopp. Det kan darfor
inte uteslutas att manga fastigheter kommer att anvandas aret runt. Planen reglerar att hogst 11 %
av fastighetens yta far bebyggas. Byggratten begransas till 220 kvadratmeter per tomtplats. Storsta
byggnadsarea dr 150 kvadratmeter f6r huvudbyggnad och 70 kvadratmeter for komplementbyggnad.
Tomternas storlek (illustrerade tomtplatser) varierar mellan ca 2000-2300 kvadratmeter for det nya
bebyggelseomradet och det befintliga omradet i sdder. Storleken pa befintliga tomter vid havet
varierar mellan 1669-2145 kvadratmeter.

Féreslagna byggritter motiveras med att omradet ansluts till kommunalt vatten- och spillvattennat
samt att nyuppférda hus haller en hig standard som nyttjas aret runt. Nockhojd och byggnadshojd ar
begransade till 8,0 respektive 4,7 meter forutom for de fyra fastigheterna i strandskyddsomradet
samt for de sju nya tomtplatserna ndrmast stranden i norr dar begrénsningen &r 6,0 respektive 4,0
meter. Den hogre tilldatna nock- respektive byggnadshojden medger att byggnader med
takfotsfonster (Norrbottensgardar) kan uppféras.

En forprojektering av marken ar genomfoérd av WSP hosten 2016, Forprojekteringen har utforts i ett
tidigt skede for att kvartersmark och vagar ska planeras och hojdséattas pa bésta sétt anpassat till
bland annat omradets terrang.

For att undvika risk for Gversvamning i omradets lagre partier samt att tomter 6verfylls och orsakar
problem for angrénsande tomter foreskriver planforslaget markhéjd éver nollplanet for tomtplatser.
Mindre avvikelser far medges om det bedéms vara [ampligt. Branta slanter ska undvikas mot
angransande tomtplatser. Eventuella utfylinader ska ske stegvis i ett eller flera terrassplan for att
minimera uppkomsten av branta slanter mot grannfastigheter.
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1.6.2.2 Offentlig service
Vard, skola och omsorg finns i Pited. Hemtjanst och skolskjuts tillhandahalls inom hela kommunen.

1.6.2.3 Kommersiell service
Det finns idag varken ndgon offentlig eller kommersiell service i omradet. Avstandet in till Piteds
stadskirna #r 7 km. Avsikten dr att nyttja befintlig offentlig och kommersiell service i stadskérnan.
Dir finns bade forskolor, grundskolor och gymnasieskolor, hdlsocentraler och Pited &lvdals sjukhus.

1.6.2.4 Tillgidnglighet
Marken ar relativt plan vilket ar bra for rérelsehindrade. Generella bestammelser enligt Boverkets
byggregler galler ndr nya hus uppfors.

1.6.2.5 Byggnadskultur och gestaltning
Planomradet ligger lite avsides inbaddat i skogen. Det finns inga sarskilda karaktdrsdrag hos den
befintliga bebyggelsen som ny bebyggelse har att férhalla sig till. Detaljplanen detaljreglerar darfor
inte utformning, fargséttning eller taklutning hos ny bebyggelse. Detaljplanen medger att byggnader
med takfotsfonster (Norrbottensgardar) far uppforas i omradet.

1.6.3 Friytor
Exploateringsgraden r relativt 13g i omradet. Det finns gott om naturmark inom planomradet.

Framst stranden &r en tillgdng som latt kan nds via den befintliga gata som l6per ner till stranden.

1.6.3.1 Lek och rekreation
Det finns stora mojligheter till rérligt friluftsliv i omradet. Stora naturomraden kommer att forbli
allmin platsmark. Havet, med bad och batliv blir en stor tillgdng fér de som bosétter sig hér och det
finns goda forutsattningar for ett aktivt friluftsliv.

| direkt anslutning till planomradet ligger Renéhamn med plats for ett 80-tal fritidsbatar samt bland
annat en sjoséttningsramp och taxibat. Vid hamnen finns Guide Natura som bedriver uthyrning av
kajaker och langfardsskridskor.

1 km fran planomradet (vattenvégen) ligger Svindra, dar Pited Batklubb har sin anléggning. Dar finns
under sommarhalvaret kiosk samt utldning av segeljollar, vindsurfingbréddor, kanoter och bastur.
Under sommaren kan batklubben mot ersittning erbjuda transport till och fran 6n med bét.

5 km fran planomradet ligger Pited Golfklubb med bade 18- och 9-hdlshana. Klubben driver dven en
restaurang, ett motell med konferensanldggning samt en golfshop.

Gemensam lekplats féreslds inom omradet med placering enligt illustration i fig 6.

1.6.3.2 Naturmiljé
Planomradet har en lag exploateringsgrad. Bostdderna omges av naturmark. Stérre delen av Renén
bestar av skogsmark som &r allemansréttsligt tillgéngligt.

1.6.3.3 Vattenomrdden
Planomradet ligger pa en halvd och del av Bottenvikens havsomrade ingér i planomradet.
Vattenomradet ska vara 6ppet. Generellt strandskydd giller 100 meter pa land och i vattnet. Ingen
smabatshamn redovisas inom planomradet.

1.6.4 Gator och trafik
Gatunitet &r till stor del redan utbyggt i omradet. Huvudgatan som gar i riktning mot havet har
byggts i strid mot géllande detaljplan. Alla befintliga gator redovisas som gatumark i detaljplanen.

En forprojektering av kvartersmark, végar och ledningar fér vatten- och avlopp dr genomférd av WSP
hésten 2016. Nya gator som trafikférsdrjer de nya tomtplatserna anlaggs och ansluter till befintligt
gatunit. Planférslaget foreskriver héjd dver nollplanet fér gatumark.

-
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Gatan i omradet ansluter till Renévédgen som ar en enskild vég. Fastigheter i omradet (Rendn 1:5 m fl)
har andel i gemensamhetsanldggningarna for Nét6-rend vagsamfillighetsférening (Pitholm GA:10
och Rendn GA:2).

1.6.4.1 Kollektivirafik
Det finns ingen kollektivtrafik ordnad till Renén. De som viljer att boséatta sig i planomradet forvintas
anvanda cykel eller bil till arbetsplatsen och for att fa tillgdng till service.

1.6.4.2 Parkering, utfarter, varumottagning
Inga gemensamma parkeringsplatser redovisas i planomradet. Parkering sker pd egen tomtmark.

1.6.4.3 Storningar
Inga verksamheter planeras inom omradet som orsakar stérningar. Méjligtvis kan motorljud uppsta
fran bathamnen, men verksamhet bedrivs endast under ndgra f4 sommarmanader.

1.6.5 Teknisk forsorjning

1.6.5.1 Vatten och aviopp
Befintliga bebyggda fastigheter i planomradet &r anslutna till privata vattentékter pa fastigheten
Rendn 1:5.

Befintliga bebyggda fastigheter i omradet har idag enskilt avloppsystem. Befintliga avloppsldsningar i
omradet dr enligt kommunens register Gver registrerade avlopp trekammarbrunnar (3 st fastigheter)
med efterfoljande infiltration av Bad-, Disk- och tvittvatten (BDT) och klosettvatten (WC),
tvdkammarbrunnar (2 st fastigheter) med efterféljande infiltration av BDT-vatten och WC kopplad till
sluten tank (1 fastighet). Registret visar de fastigheter som sokt tillstand for sitt avlopp.

Utbyggnadsplan och faststallande av verksamhetsomréde fér kommunalt vatten och avlopp (§ 332)
antogs i Kommunfullmdktige den 19 december 2016. Dir beslutades att delar av Rendn/Noton ska bl
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten med utbyggnad ca 2017 — 2019.

Verksamhetsomradet foreslds utékas till att omfatta bebyggelse inom aktuell detaljplan, med
undantag for de fyra fastigheterna vid vattnet (1:114, 1:115, 1:109 och 1:102) d& de ligger mer &n
100 meter fran 6vriga bebyggelsen och &r befintlig bebyggelse. Méjlighet finns for dessa att ansluta
till det kommunala ledningsnatet for vatten och spillvatten via avtal. De tva redan bebyggda
fastigheterna (1:152 och 1:153) tas med i verksamhetsomradet d& de anses tillhéra det stérre
sammanhanget, ligger i ndrhet till Gvergddd recipient och att det generellt finns en
dricksvattenproblematik i omradet.

Inom aktuellt omrade omfattar VA-anldggningen vatten och spillvatten, ej dagvatten.

Hardgjorda ytor utgér sma andelar av planomradet. Dagvatten omhindertas lokalt och fordréjs inom
kvartersmark pa egen fastighet. Vigarna utformas med diken p& b&da sidor, som férutom hantering
av vigavvattning ocksa avleder eventuellt dverflodigt dagvatten ifran fastigheterna. Tva omraden [Es]
har reserverats for eventuellt behov av férdrajning och rening av dagvatten. Ett
provtagningsprogram ska upprattas for att sakerstélla att inget fororenat vatten lidcker ut i fjirden vid
dagvattnets utsldappspunkter.

1.6.5.2 Virme
Inga gemensamma uppvdrmningssystem planeras inom planomradet. Uppvarmningen av husen
forvantas ske via exempelvis vairmepumpar, el och vedeldning.
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1.6.5.3 El
En luftburen elledning har sin striackning genom planomradet. Elledningen har paverkat
planutformningen. Ledningen behéver inte flyttas. Gator och kvartersmark inordnas i planen och
anpassas till kraftledningen.

En ledningsratt for starkstrom ger Pited energi rétt att anlagga och bibehélla starkstrémsledning med
tillbehor i ett 8 meter brett omrade med ledningen som mittlinje vid befintlig luftledning och i ett 2
meter brett omrade vid befintlig underjordisk kabel.

Eventuell flytt av befintligt elndt bekostas av exploatéren.

Omraden med plats for transformatorstation redovisas pa tre platser inom planomradet [E4].

1.6.5.4 Avfall
Plats for uppstallining av karl fér hushallsavfall finns redovisad vid in/utfarten till omradet. Pireva
ansvarar for hanteringen av hushallsavfall i kommunen.

1.6.6 Administrativa fragor
Detaljplan redovisar féljande administrativa bestammelser:
e Enskilt huvudmannaskap
o Genomforandetid 15 ar
e Upphavande av strandskydd inom del av planomradet

1.6.6.1 Upphivande av strandskydd
Planomradet omfattas av strandskydd enligt Miljbalken. Strandskyddet omfattar bade land och
vattenomradet till 100 meter frén stranden. Strandskyddet kan upphévas i detaljplan om nagon av
foljande punkter i Miljobalken 7 kap 18§ c kan aberopas:

1. Marken har redan har tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

7. Omradet & genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. Omradet behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. Omradet behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,

5. Omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. Omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Omraden dar strandskyddet upphivs regleras med administrativ bestimmelse [a;]. Omraden som
omfattas av [a:] innehaller en bostadsgrupp med fyra befintliga fastigheter, vdganslutning till
fastigheterna samt ett omrade for grillplats.

Marken med bostadsgruppen utgdr privatigd, bebyggd tomtmark som inte &r allemansrattsligt
tillgénglig. Som sarskilt skél for upphévande av strandskydd aberopas punkt 1, berdrd mark har tagits
i ansprak.

Strandskyddet har tva syften: Att langsiktigt trygga allmdnhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet. Strandskyddets syften uppfylls genom utformning av
planen som sékrar fri passage och allemansréttslig tillganglighet samt avgransar det upphdvda
strandskyddet till enbart kvartersmark. Kvartersmarken &r avskild fran strandlinjen genom naturmark
som medger fri passage for allmanheten. Planen &r utformad sa att den byggbara marken &r indragen
i linje med befintlig bebyggelse. De stdrsta naturvérdena finns enligt genomford inventering i
omradet med strandlévskog och vassbilte. Dessa ligger inom strandskyddsomradet och paverkas inte
av planerad bebyggelse.
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1.6.6.2 Upphdvande av detaljplan
Géllande detaljplan upphévs inom del av planomrédet som omfattas av planbestammelse [a;].

Detta motiveras med att grénomradet/parkmarken i géllande detaljplan dr stort och strécker sig pa
sddra sidan av Rendvadgen samt omfattas delvis av mark som égs av Pited kommun. Mark som &r
detaljplanelagd omfattas av plan och bygglagens regelverk. Omradet som upphévs ur gillande
detaljplan 6vergar till att bli skogsmark med skétsel enligt Skogsvardslagen.

1.6.6.3 Upphdvande av férordnande
Lansstyrelsen i Norrbottens ldn har den 11 januari 2016 beslutat att upphéva del av férordnande om
allmén platsmark enligt 113 § byggnadslagen pa s sitt som framgar av karta, figur 2.

1.7 Planens genomforande

1.7.1 Tidplan
Planen genomfors med utokat forfarande enligt PBL 2010:900. Det utékade planforfarandet
motiveras med att detaljplanen ska miljobeddmas.

En prelimindr tidplan kan se ut pa foljande satt:
e Samrad av detaljplan och MKB, september 2016
e  Granskning, mars 2017
e Antagande av kommunfullméktige sommaren 2017.

Om detaljplanen Gverklagas forskjuts tidplanen fér genomforandet.

Utbyggnaden av gator, vatten och avlopp, el, samt fastighetsbildning kan p&bérjas s& snart planen
vunnit laga kraft. Tomterna stér till forfogande sa snart gator, vatten och avloppsledningsnit ar
framdragna till tomtplatsen och fastighetshildningen dr genomférd.

1.7.2 Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 15 &r. Den langa genomférandetiden motiveras med att det kan ta
négra &r innan alla tomter &r sélda och hela omradet &r utbyggt.

1.7.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
For detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap. Exploateringen sker i privat regi.

Exploatdren ansvarar for kostnader som uppstar fér att genomfora detaljplanen. Exploatéren
ansvarar for iordningstdllande av kvartersmark och gator i omradet.

Ansdkan om lantmateriforrattning for avstyckning av de nya tomterna samt bildande av
gemensamhetsanldggningar gors av dgaren till Renon 1:5.

Pireva ansvarar for anldggning av ledningsnat for vatten och spillvatten som fastigheterna inom det
utdkade verksamhetsomradet ansluts till.

1.7.4 Avtal
Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren uppriéttas enligt kommunens rutiner.

1.7.5 Fastighetsrittsliga fragor
Detaljplanen reglerar hur fastigheter far nybildas och ombildas. Vid fastighetsreglering ombildas
befintliga fastigheter och vid avstyckning nybildas fastigheter. Lantmiterimyndigheten ansvarar for
fastighetsbildningen i Sverige. Ansdkan om lantmiéteriférriattning kan goras av fastighetsdgaren nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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1.7.6 Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.
Planen medger att 25 nya fastigheter kan bildas fér bostadsandamal. Fastigheterna bildas genom
avstyckning fran fastigheten Rendn 1:5.

Planen medger dven att en ny fastighet kan bildas for bostadskomplement. Omradet ligger vid
infarten till omradet i planomradet sédra del. Syftet &r att en gemensamhetslokal far uppféras nar
fastigheten ar bildad. Fastigheten bildas genom avstyckning fran fastigheten Renén 1:5.

Detaljplanen medger dven att fastigheterna Rendn 1:147-1:164 (18 fastigheter) far utvidgas. Mark
kan 6verforas fran Rendn 1:5 till respektive fastighet i en fastighetsreglering.

Ledningsnéten kan sakerstillas med ledningsratt. For eventuella allménna ledningar inom
planomradet kan ledningsrétt bildas efter sérskild ansékan av ledningsdgare. Nyttjanderattsavtal kan
upprittas for markatkomst for tekniska anldggningar. Om marken férvérvas kan fastighetsbildning
ske genom avstyckning/nybildning av fastighet.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas fér gator, gronomraden och eventuella omrdden for
uppsamling/rening av dagvatten. Fastigheter inom planomradet knyts till
gemensamhetsanliaggningarna. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av en samfillighetsférening
med vald styrelse. Aldre servitut som inte langre kan ut6vas upphdavs.

Naturomradet som regleras med bestimmelsen [NATUR] i plankartan kan fortsatt férvaltas av
fastighetsagaren. Det finns méjlighet att inrdtta naturomradet som en gemensamhetsanlaggning och
dverlata skotselansvaret till samféllighetsfoéreningen.

Planomradet angdrs via Rendvagen som utgdr enskild vig. Gemensamhetsanldggningar for
Rendvigen kan i och med detaljplanens genomférande behova ompréva andelstalen.

Omraden for tekniska anldggningar [E] kan antingen méjliggoras med stod av ledningsrétt eller
styckas av fran Rendn 1:5 och bilda egna fastigheter.

1.7.7 Ekonomiska fragor
Exploatoren/fastighetségaren bekostar planlaggningen, kostnad for lantméteriforrattning, anlaggning
av vagar och iordningstéllande av kvartersmark.

Kostnader for anlaggningsforrattning vid inrdttande av gemensamhetsanldggningar férdelas mellan
de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen. Arliga avgifter for drift av gator och
eventuellt gronomraden tas ut av samtliga fastigheter i omradet.

For fastigheter inom verksamhetsomradet erldggs anldggningsavgift for anslutning till det
kommunala vatten och spillvattennétet av respektive fastighetsdgare vid tidpunkten da
forbindelsepunkt meddelas. Fér fastigheter utanfor verksamhetsomradet fér vatten och spillvatten
finns mojlighet att ansluta till ledningsnétet via avtal med Pireva. Nar fastigheten ansluts till det
kommunala ledningsnitet startas ett Idpande abonnemang upp med Pireva med avgifter enligt
gdllande VA-taxa.

Forsiljning av tomter kan ske l6pande en i taget, eller flera i grupp till annan byggherre.

1.7.8 Tekniska utredningar

Tekniska utredningar som tagits fram som underlag till detaljplanen &r; geoteknisk undersékning,
geohydrologisk undersékning, undersdkning av radon samt en forprojektering av marken i omradet
(planerade tomtplatser och végar).

Ett provtagningsprogram ska uppréttas for att sékerstdlla att inget férorenat vatten lacker utifjarden
vid dagvattnets utsldppspunkter.
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1.7.9 Konsekvenser av planens genomférande
Planens genomfdrande innebdr att bostdder byggs i mark som tidigare har redovisats som

naturmark.

Genomférande av detaljplanen paverkar inte strandskyddets syften. Planens utformning sékrar fri
passage och allemansrdttslig tillgénglighet samt avgrénsar det upphévda strandskyddet till enbart
ianspraktagen kvartersmark. Omradet med strandlévskog och vassbilte ligger inom

strandskyddsomradet och paverkas inte av planerad bebyggelse.

Planomradet har till stor del planlagts som naturmark. Planbestdimmelsen “skog” reglerar att Inom
omradet med dldre tallar ska tallar med en diameter 6ver 2 dm bibehallas.

Beslut har tagits att delar av Renéin/Néton ska bli kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten med utbyggnad ca 2017 — 2019. Verksamhetsomradet utdkas till att omfatta
tillkommande bebyggelse for aktuell detaljplan. Vatten och avloppsstandarden kommer att
férbéttras da dven befintliga bebyggda fastigheter som ligger utanfor det utékade
verksamhetsomradet ges mojlighet att ansluta till det kommunala vatten- och spillvattennitet.

Exploateringen kommer att innebéra att marken iordningsstélls, nya végar anliggs och befintliga
vagar far hogre standard. Skétseln av gator kan bli battre och innebéra ldgre kostnader fér den
enskilde ndr kostnaden férdelas pa fler fastigheter. Exploatéren ansvarar for att det nya gatunitet
anlaggs. Gatundtet dverlats senare till bildad gemensamhetsanléggning vars samfillighetsforening
skoter framtida drift och underhall.

Sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivningen

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har avgrinsats till att utreda paverkan och konsekvenser for
naturmiljon, fiarden (miljokvalitetsnormer), mark och vatten samt det rorliga friluftslivet. | MKB:n
utreds om detaljplanens genomférande kan leda till betydande miljépéaverkan, om det finns risk for
betydande miljopdverkan tas atgardsforslag fram fér att minska de negativa effekterna.
Detaljplaneférslaget jamférs med ett nollalternativ som innebér den troliga utvecklingen i omridet
om aktuell detaljplan inte genomférs. | tabellen nedan sammanfattas bedémningen av planforslagets
och nollalternativets konsekvenser samt vilka tgérder som féreslds. Beddmningsgrunderna finns
beskriveti MKB-dokumentet.

POSITIVA INGA/OBETYDLIGA SMA NEGATIVA MATTLIGA
KONSEKVENSER KONSEKVENSER KONSEKVENSER NEGATIVA
KONSEKVENSER
MILIOASPEKT PLANFORSLAG NOLLALTERNATIV ATGARDSFORSLAG
Naturmiljé Planutformningen har anpassatsi | Nollalternativet innebar Bevara sa mycket

stor grad efter naturvardena.
Tomtmarken har placerats till
storsta del pd mark som inte har
nagot utpekat varde, For att
majliggdra bebyggelse maste dock
marken fyllas upp i de bltare
partierna vid sumpskogen,

| planoemradet har reviummer som
dr en fridlyst art identifierats.

att omradet till viss del
exploateras, men inte till
lika stor grad som
planforslaget. Tomterna
ar placerade pa
sluttningen i sédra delen
av omradet. Det innebar
att landskapsobjekten och
mer naturmark bevaras,

naturmark som dr
mdjligt, framforallt
lagstrak med naturlig
avrinning av dagvatten.
Ta fram en skétselplan
for strandlévskogen s&
att dess vdrde bevaras.
Vérna om gamla tallar
om sa ar majligt. Vérna
om hydrologin i
myrmarken/sumpskogen,
placera byggnader och
diken sa langt ifran dessa
som mojligt.
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MKN vatten

Om foreslagna atgarder vidtas beddms inte bebyggelsen inom
planomradet medféra negativ paverkan pa vattenkvaliteten.
Det bedéms inte finnas risk fér att detaljplanens genomférande
leder till att miljokvalitetsnormen inte uppnas.

Lokalt omhéndertagande
av dagvattnet dar det
efterstrivas att minska
uppkomsten av
dagvatten och ha ett sa
rent vatten som mojligt
arviktigt i kinslig miljo.
Om lokalt
omhandertagande av
dagvatten inte klarar av
att rena vattnet kan en
[6sning med fordréjning
nara fjarden vara aktuell.

Mark och vatten

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-ndtet
for drick- och spillvatten.

Dagvattnet foreslds tas om hand lokalt och ledas via 6ppna
flacka diken till recipienten. Ligsta grundlaggningsniva regleras i
detaljplanen for att undvika risk for versvamning. P& omradet
med blotare mark maste marken fyllas upp for att kunna
bebyggas.

Nollalternativet innebdr
att maximalt 22 tomter
kan bebyggas och
tomterna dr endast
placerade i sédra delen
av omradet dar marken
arsom hogst. Vatten-
och avloppslosningen
beddms vara densamma
som i planforslaget, det
som skiljer ar
vattenforbrukningen som
halveras. Nollalternativet
genererar mindre mangd
dagvatten och strackan
till recipienten (mer an
300 m) &r langre vilket
medfér hogre grad av
rening. Risken for
Oversvamning ar
obefintlig eftersom
bebyggelsen dr placerad
pé hégre hojd samt att
avstandet till fjarden ar
lingre ani planforslaget.

Rorligt friluftsliv

Exploateringen innebdr att skogsmark tas i ansprak och
privatiseras.

Nollalternativet innebar
likt planférslaget att
skogsmark tas i ansprak
och privatiseras, men till
mindre grad.
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1.8 Medverkande tjinsteman
I uppréttandet av detaljplanen har Samhallsbyggnadskontoret, Fysisk planering, i Pited kommun
deltagit.

1.9 Revidering

Efter granskning av detaljplanen har plankartan reviderats i féljande avseenden:
o Det véstra omradet fér uppsamling av dagvatten [E;] har utokats i storlek.

e Foreskriven markhéjd har sénkts 0,1-0,2 meter fér 13 av tomtplatserna.

Efter granskning av detaljplanen har planbeskrivningen reviderats i féljande avseenden:

e Avsnitt 1.6.1.4 Geotekniska och geohydrologiska férhdallanden har kompletterats med
upplysningen att utfylinad i de blétare omrédena kan vara en tillstandspliktig atgard enligt 11
kap. miljdbalken (1998:808).

e Avsnitt 1.6.5.1 Vatten och avlopp har fortydligats avseende omfattning av planerad utékning av
verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten. Avsnittet har d&ven kompletterats med texten att
ett provtagningsprogram ska uppréttas for att sdkerstilla att inget fororenat vatten licker ut i
fiarden vid dagvattnets utsldppspunkter.

e Avsnitt 1.6.5.4 Avfall har justerats. "Plats for atervinningsstation” har ersatts med ”Plats fér
uppstallning av karl fér hushallsavfall”,

o Avsnitt 1.7.8 Tekniska utredningar har kompletterats med texten att ett provtagningsprogram ska
upprdttas for att sdkerstélla att inget férorenat vatten licker ut i fjirden vid dagvattnets
utsldppspunkter.
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