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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens firma och siite

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Vagnen i Brnskoldsvik. Styrelsen har sitt
site | Ornskdldsvik,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
f&r permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska Intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stéirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknything till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka
161 en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrittsforeningan, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfdreningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrdttsféreningen,

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsritisforeningen | fdrvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av hostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kpehandlingen ska inneh3lla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplételse i bostadsritisféreningens hus, efler

2. Svertar bostadsriitt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsriatt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanhodde med hostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsféreningen, om de villkor
£5r medlemskap som freskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsréttsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal
tar nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslédgenhet far inte
nekas medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller



tvangsfdrsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdrv som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forviry

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande férvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfdreningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattsféreningen har
frvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for frvarvarens rékning.

§ 8 Riitt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon 4r medlem eller beviljas madlemskap | bostadsréttsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforaningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
d&dsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
hostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvdngsforsaljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsrétten och forvéirvet skett genom tvangsférsalining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagen, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtra fragan om mediemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sSkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Sverlatelse ir ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadstittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tva ngsforsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsiagenheterna i forhdllande till lagenheternas insatser.
Arsavgifien ska ticka bostadsritisfsreningens 15pande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhsil av bostadsréttsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beshutas av styrelsen,

Beslut om andring av insais ska alltid besiutas av foreningssiaimma. Regler for giltigt besiui anges i
bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméinads bsrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ratt tid utgér
drojsmalsrinta enligt rantelagen p3 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.
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1 arsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophamining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efier forbrukning. For informationséverforing kan ersittning
bestdimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter baslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialfdrsikringsbalken och faststills fér Sverldtelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut
avglft for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en tégenhet uppldts under en del av ett ar, beriiknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller féirfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstaimma ska styrelsen till revisorerna lémna
drsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberéttelse, resultatriikning, balansrakning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman ar bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.,

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra fBreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begéran ska ange vitket drande som ska behandlas.

Féreningsstdmman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
f8lja férhandlingarna vid foreningsstimman, Eit sadant besiut &r glltigt endast om det bitréds av
samtliga rdstherdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stéimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst rende behandlat p ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmiéia
drendet till styrelsen fdre februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kailar till féreningsstdmma.

Kaltetse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstiimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lEmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall siindas till varje medlem vars adress ar kind f&r bostadsrattsféreningen,
Bostadsrittsfdreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av férutséttningar f6r anvéndning av elekironiska hjdlpmede] anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

fSreningsstiammans Sppnande

val av stdimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkinnande av réstldngd

fréga om narvaroratt vid féreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skeit | behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

. genhomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14, besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledambéter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamaot

19. beslut om antal revisorer och suppieant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. val av fullmdkiige och ersattare samt Gvriga represantanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda &renden
somm anglvits | kallelsen

25, fireningsstdmmans avsiutande

<

<
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Extra foreningsstdmma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-2 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P& foreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid freningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gétler hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far faretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlam far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n héiften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestémmelser i lag.
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Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s8 kallad blank sedel)
vid siuten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstamiman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehdll géller att;
1. réstidngden ska tas in i eller bifogas protokollst,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
8. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for haiften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som vljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamhaten inom bostadsrattsfdreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutfbrhet

Styrelsen &r bestutfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. N&r minsta antal ledamdter &r nérvarande krévs
enhéllighet fér giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt att {2 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att ldta annan ta del av styralsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokall frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viljs av foreningsstémman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie fareningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberitteisen limnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska l#mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberatteisen ska hallas tiligiingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
FSreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
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Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning,

Mandattiden &t fram till nsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledamdter. En ladamot utses av fSreningsstimman till ordféranda i valbaradningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstémman ska
tilisétta.

Valberedningen ska tlll fsreningsstdmman i&mna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fér yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond f3r inre underhail av bostadsrattsidgenheter.

Overforing till fond for inre underhali bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrén forhallandet mellan insatsen for lagenheten
och samiliga insatser for bostadsrittsliigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan f&r genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fér att sdkerstifla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

38, se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lEmplig omfattning och [ enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Qver- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pad bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ldgenhetsfarteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsradttshavarens hamn,

insatsen fér bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

. datum for utférdandet.

ovew

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

10
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Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsratishavaran hir teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman 61 bostadsratishavaren svarar bostadsidttshavaren i
fdrekommande fall fr sjilvrisk och kostnaden f6r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsfareningen l8mnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning fér
informationsdverfsring. For vissa atgarder i ldgenheten krévs styrelsens tilistand enligt § 37. De
Stgérder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i figenheten och Svriga utrymmen tillhtrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvitimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fr vattenledningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. lggenhetens innerdbrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5, insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifdnster och ddrrar samt sprojs pé fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdbrr hbrande beslag, handtag, géngjérn, tétningslister samt mélning;
bostadsréttsforeningen svarar dock f&r mélning av utifrén synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar f8r informationstverforing till de delar de
ar synliga i laigenheten och betjdnar endast den aktuelia lgenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med meraj inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kismringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfitterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsans tillstand,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ldgenheten med.

Ingir i bostadsratisupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller #ven mark som dr uppldten med bostadsrétt.

Om l3genheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsritishavaren for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadstittshavaren f5r milning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrittsfdreningens instruktioner. Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats #r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfdreningen anmila fel och brister [ sédan
lgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestémmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréattsforeningens ansvar
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Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhéllet och halls [ gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fr underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiliande- eller bérande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar | igenheten som bostadsraitsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rdkgangar (e rékgéngar i kakelugnar) och vaentilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f5r spiskdpa/kéksflakt som utgér
del av husets ventiiation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevigda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrbmmande
tappvatien) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller ven i tilEmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens bvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdimma och far
endast avse dtgird som féretas | samband med omfattande underhéall eller ombyggnad av
hostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att f&rindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrattsfdreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fdrandringen, blir besiutet 8nda giltigt om minst tv
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar f&r ligenhetens skick s& att annans sikerhet
Fventyras efler det finns risk fér orfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhijilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsfdreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férindring av l8genheten,
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om tgérden &r
till pataglig skada eller olégenhet fér bostadsrétisféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bbr talas. Bostadsriittshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av hostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadstrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 8verensstimmelse
mea ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillssgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att sidrningarna &r sérskilt allvarfiga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r bahé&ftat med ohyra
far deita inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till 1&agenheten

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r hostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritien ska tvdngsférsiljas &r
bostadsrédttshavaren skyldig att lata l§genheten visas pd l8mplig tid. Bostadsritisféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olidgenhet &n nédvindigt.

Bostadsraitsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nédvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lEmnar tilltrdde ndr bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansika om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sidivstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
{dmnas om bostadsrittshavaren har skal f6r uppldtelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &nda upplata
sin l8genhet i andra hand om hyresnédmnden l&mnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behbvs inte;

* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljining eller tvidngsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om [dgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for hostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f&r ndgot annat dndamal 3n det avsedda.,
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsratisféreningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsrétt

En bhostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran uppldtelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiégelsen ska g&ras skriftligern hos
styrelsen, .

Vid en avségelse 6vergar bostadsrétten till bostadsrattsfdreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten till en ldgenhet som inhehas med bostadsrétt och som tillirétts &r f6rverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tvé veckor frén
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighat,

2. Drjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drdjer med att betala rsavgift eller avgift f5r andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen elfer, nér det géller en lokal, mer
&n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppldter l&genheten i andra hand,

4, Annat #ndamal
om lagenheten anvdnds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annah medlem,

6. Ohyra

orn bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplédtits till i andra hand, genom vardslgshet &r
villande tifl att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, strningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i amgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte foljer bostadsrétisféreningens ordningsregler,

8. Véprat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitrade till ligenheten nir bostadsritisféreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsritishavaran inte kan visa en giltig ursikt f8r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hbostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds f&r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
|dgenheten anvénds 6r tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eiler 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrétisféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren tiff avflyttning, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderstten ar forverkad pa
grund av sérskilt alivarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran l3genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsratisféreningen fiek reda pad férhiliande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betaining av arsaveift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsritishavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det ér friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen tilf denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — niir det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det ait
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom efler liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hég grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsiégenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skilias frén ligenheten om bhostadsrittsféreningen har sagt till
hostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar F hoendet giller vad som s#igs 1 punkt 7 Sven om négon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétien ar upplaten i andra
hand.
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Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrétias, Vid
sérskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsibreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pd férhéltandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats p& nagot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Né&r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsdigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angédende nekat medlemskap.

Noaubswnp

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [émplig plats inom féreningens
fastighet eller ganom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d& krav enligt lag finns pé
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Narmara reglering av fSrutséttningar for
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhénda
hostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férdndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
F&r giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen f&r HSB;

1, beslut att dverldta bostadsrittsfbreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om éndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsfbreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréattsféreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB
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Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstamman
bitratts av minst v tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsréttsldgenheternas insatser.
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