BRF TALLMON | ORNSKOLDSVIK

Org nr 789600-1380

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsélining av din ldgenhet och i kontakt med din bank.



BRF TALLMON
Org nr. 789600 1380

Styrelsenxfor Brf Tallmon i Ornskoldsvik med\sate i Ornskoldswk far harmed avge arsredowsning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstamman
Mattias Vedin Ordférande Stadmman 2025
Lars Hagstrom Sekreterare Stamman 2025
Nils Arne Sjéberg Vice Ordférande Stamman 2025
Wolfgang Well Ledamot Stdmman 2024
Yvonne Grangvist Ledamot Stédmman 2024
Styrelsesuppleanter

Mona Nilsson Suppleant Stamman 2024
Elisabeth Bystrdm Suppleant Stamman 2024
Ronny Séderquist Suppleant Stamman 2024
Ordinarie revisorer

Frida Kolb&ck KPMG Auktoriserad revisor Stamman 2024
Valberedning

Gillis Sehlin Stamman 2024
Birgitta Lundgren Stamman 2024
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppaqifter .
Féreningen ager fastigheten Tallmon 2 i Ornskéldsviks kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader

med 51 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1951. Fastigheternas adress ar Skogsgatan
3-7 i Ornskéldsvik.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade | Dina Forsakringar.

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar |
féreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2rok  3rok Totalt
3 .32 16 51

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser Carport

4 7 25 16
Total bostadarea: 2 984 kvm
Total lokalarea: 275 kvm
Arets taxeringsvérde 25 848 000 kr
Féregaende ars taxeringsvéarde 25848 000 kr

Forvaltning/organisationsansiutning

Forsgren Férvaltning i Ornskoldsvik har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning
enligt tecknat avtal. TM Fastighetsservice har under aret skétt fastighetsférvaltningen enligt tecknat
avtal, fran och med 2024-02-01 har Botnia Maskinproffs tagit éver fastighetsférvaltningen.
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Underhall och miljé
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 163 736 kr och planerat underhall fér
944 770 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets uiférda underhall". Kostnaderna for
reparationer har i huvudsak bestatt av reparationer av felanmaélningar, rep av tvattutrustning, 16pande
reparationer av fastigheten, samt en skyddsrumsinventering.

Arets utférda underhall

Malning carport

Renovering méteslokal

Laddstationer erhallet bidrag 180 000 kr
Fasadtvatt

Malning trapphus

Underhdlisplan och kommande ars underhall

48 250
99 854
282 977
129 939
233750

Styrelsen planerar att under det kommande verksamhetséret fortsétta med malningen av
trapphusen. Atgarderna kommer att finansieras med féreningens egna medel. Féreningen har en

underhallsplan som behdéver uppdateras.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Fdreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 2023-10-23. Styrelsen har haliit

sju protokoliférda sammantraden.

Ekonomi

Fdéreningens likvida medel har under aret anvants fér att 16sa bort tre av féoreningens fastighetslan for
att pa sa satt sanka féreningens ranteutgifter. Féreningens fastighet &r val underhéllen och
féreningen har en god ekonomi. De planerade underhallsatgarderna finansieras med egna medel
och 6kar pa sa sétt inte féreningens driftskostnader. Styrelsen kommer att fortsatta med arbetet att
halla fastigheten i gott skick, samt fortsatia arbetet med att halla nere boendekostnaderna, genom att
sanka féreninaens driftskostnader. eneraiférbruknina och rénteutaifter.

Arsavgifter

Fran och med 2023-01-01 héjde féreningen arsavgifterna fér bostadsratter med 5 %. Efter att ha
antagit budgeten fér verksamhetsaret 2024, har styrelsen beslutat att lamna arsavgifterna och
hyrorna oférandrade. Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 861 kr/kvm och ér.

Resultat och stéllning (tkr) 2023
Rérelsens intgkter ' 2729
Arets resultat - 645
Avsattning till underhalisfond kr/kvm 117
Balansomslutning 10 924
Soliditet % (god soliditet dver 25 %) 32%
Likviditet % (god likviditet 120-150 %) 15%
Arsavgiftsnivé fér bostader, kr / kvm 861
Driftskostnad, kr / kvm 730
Energikostnad, kr / kvm 240
Ranta, kr f kvm 154
Underhallsfond kr / kvm 1 056
Lan, kr / kvm 2 246
Sparande, kr / kvm 266
Rantekanslighet 3%

778 2

2022
2627
394
117
14 729
28%
455%
820
461
231
75
1073
3033
1445
4%

2021 2020 2019
2658 2659 2 661
616 798 - 312
107 107 107
14 223 13 974 13 301
27% 23% 18%
35% 384% 336%
820 820 820
416 353 610
49 58 66
785 543 486
3065 3 161 3257
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Itningsberattelse

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2023 har 8 st 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 6 st). Foreningens samtliga 51

lagenheter &ar upplatna med bostadsratt.

Eget kapital Bundet Bundet Fritt
insatser Rep-fond Resultat

Vid arets bérjan 80 780 3 452 663 643 237

Extra avséttning enl arsstammans beslut 143 237 143 237

Férandring av underhallsfond 444770

Avsittning till underhallsfond 350 000

Uitag ur underhallsfonden -794 770

Arets resultat -644 722

Vid arets siut 80 780 3151130 300 048

Avtal

Féreningen har tecknat féljande avial:

Forsgren Férvaltning Ekonomisk férvaltning

KPMG Extern revisor

Botnia Maskinproffs Fastighetsskdtsel

Sambhall Lokalvard

Telia TV, bredband och telefoni

Miva Vatten och sophantering

Ovik energi Elleverans

Ovik energi Virmeleverans

Dina Férsakringar Fastighetsférsakring

Forslag till disposition av féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féliande vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 500 000

Arets resultat fére fondférandring -844 723

Arets fondavsattningar enligt budget -350 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 794 770

Summa dverskott 300 047

Styrelsen féreslar arsstamman féljande disposition av vinstmedlen:

Extra avséttning till underhallsfond (utéver budgeterad avsattning) 0

Att balansera i ny rdkning 300 047

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer och noter.
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2023-01-01  2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyresintakter 1 2 721 369 2621834
Ovriga rérelseintékter 2 7 201 5 400
2728 570 2627 234
Rérelsens kostnader _
Driftskostnader 3 -2 379 233 -1 479 820
Fastighetsadministration 4 - 133 553 - 127 124
Personalkostnader 5 -94 942 - 83 352
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 6 - 339 815 - 339 815
-2 947 543 -2 030 112
Rérelseresultat - 218 973 597 122
Resbltat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1540 - 7 392
Ovriga ranteintékter och liknande poster 7 53 826 13 094
Réantekostnader och liknande poster 8 - 481 115 - 223 829
- 425749 - 203 343
Resultat efter finansiella poster -644723 393 780
Arets resultat - 644 723 393 780
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Bala Khning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 9724 428 10 057 826
Maskiner, inventarier och installationer 10 57 748 64 165
' 9782176 10 121 991
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 6 019 83019
6 019 83 019
Summa anldggningstillgangar 9788 195 10 205 010
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 95 296
Ovriga kortfristiga fordringar 68 129 15 445
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 274 370 101 157
342 499 211 898
Kassa och bank
Kassa och bank 13 792 845 4311 812
Summa omsittningstillgangar 1135 344 4523 710
SUMMA TILLGANGAR 10 923 538 14 728 719
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Belopp i kr - »“ﬁ - Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
nsatser ' 80 780 80780
Underhallsfond 3 151 128 3 452 662
3231908 3533 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 944 770 249 457
Arets resultat - 644 722 393708
300 048 643 165
Summa eget kapital 3 531 956 4 176 607
Fonden for Fritid/Studier 13 281 13 281
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 15 6 703 500 9675119
Leverantdrsskulder 214 442 241 300
Ovriga kortfristiga skulder 58 672 60 992
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 401 687 561 421
7 378 301 10 538 832
Summa skulder 7 391 582 10 552 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 923 538 14728 719

“Corn
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rinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna radd om
arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10). Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hdgsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuelia underskotisavdrag sker beskattning med 20,6 %.

BostadsrittsfGreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
* 1 589 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat varde pa lokaler.

* Beloppen galler inkomstaret 2023.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser lépande underhall
som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomfarda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital

efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsptincip Antal ar
Byggnader Linjar 85 ar
Standardférbattringar Linjar 20-55
Installationer Linjar 15 ar

Ven
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NO
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser och garage

Not2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersattningar

Intakter uthyrningsrum
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Planerat underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice
Kabel-TV, bredband, telefoni Telia
Stadkostnader Samhall
Skyddsrumsbesiktning

QT systems

Sné- och halkbekampning
Férbrukningsmateriel

Fastighetsel

Vatten

Uppvarmning

Sophantering

P

2023-12-31

2022-12-31

2569808 2447 436
80 388 80 388

35 5680 35 580

96 612 96 612

- 42 588 - 31 843

- 18 431 -6 339
2721369 2621834
960 960

6 200 4 440

41 0

7201 5400
794770 99 457
163 736 85 666
83 480 83 480

72 020 73 363
72 000 96 000
148 890 145 897
41738 36 588
13 125 0

10 303 0
171 631 90 014
16 942 18 940

84 827 90 740
233 451 212 516
397 202 384 596
75118 62 563
2379233 1479820
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d redovisningsprinciper oc
Belopp i kr om inget annat anges.

Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningskostnad Forsgren Férvaltning
Revisionsarvode, externt KPMG

Ovriga férvatningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader

Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode :
Sammantradesarvoden

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Avskrivning byggnader

Avskrivning tillkommande avgifter

Avskrivning installationer

Not7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Ranteintakter likviditetsplacering

Not 8 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader for fastighetslan

Y7228

20231231

2022-12-31

97 320 94 016
21875 19 500
6 763 4 883

0 4 590

7 595 4135
133 5653 127 124
55 550 51 000
18 400 15 180
4 200 600
78 150 66 780
16 792 16 572
94 942 83 352
20782 20782
312 616 312 616
6 417 6 417
339 815 339 815
53 826 13 094
53 826 13 094
481115 223 829
481 115 223 829
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loter med redovisnin!
Belopp i kr om inget annat anges.

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter®

Summa anskaffningsvérden vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter”
Arets avskrivningar

Byggnader

Tillkommande utgifter®

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Tillkemmande utgifter”

20231231

*) Omklassificering gjordes under 2019 fran byggnad till tilkommande utgifter.

Taxeringsvéarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark

(23

10

202212-31

1768165 1768 165
70 000 70 000

14 875980 14 875 980
16714145 16714 145
-1604 699 -1583 917
-5 051620 -4739004
-20782 -20782

- 312 616 -312 616
6989717 -6656 319
-6 989717 -6 656 319
9724428 10057 826
142 684 163 466

70 000 70 000
9511744 9824 360
25000000 25000000
848 000 848 000
25848 000 25848000
20423000 20423000
5425000 5425000
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«slutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 10 Maskiner, inventarier och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Installation lassystem
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer

Arets avskrivningar
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav .
Installationer

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen
Medlemskonto Konsum

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kostnad Samhall

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald fastighetsférsakring

Forutbetald avgift Bostadsratterna

Ovriga forutbetalda kostnader

Felaktigt betald faktura

Not 13 Kassa och bank
Bankmedel SBAB
Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Handelsbanken

Vo

11

2022-12-31

2023-12-31
96 250 96 250
96 250 96 250
- 32 085 - 25 668
-32 085 - 25 668
-6417 -6 417
-6 417 -6 417
- 38 502 - 32085
57 748 64 165
57 748 64 165
0 77 000
6 019 6 019
6019 83 019
0 6 132
25273 24 306
71722 65 500
6 120 0
0 663 5219
161 592 0
274 370 101 157
72 071 1533 266
27 920 399 409
692854 2379137
792845 4311812
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7Belopp i kr om inget annat anges:.'-:

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Amort 2023
Swedbank -% 1181 250
Swedbank - % 1343750
Swedbank 5,509 % 78 000
Swedbank -% 260 619
Swedbank 5,839 % 70 000
Swedbank 5,829 % 38 000
Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut 2971619

Not 15 Fastighetslan, kortfristiga

Lan Swedbank |6stes bort under 2023

Lan Swedbank I6stes bort under 2023

Lan Swedbank som vilkorsdndras under 2024
Lan Swedbank Iéstes bort under 2023

Lan Swedbank som vilkorsédndras under 2024
Lan Swedbank som vilkorsdndras under 2024
Néasta ars amorteringar

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna sophanteringskostnader
Upplupna snéréjningskostnader
Upplupna skétselkostnader TM
Upplupna UH kosthader TM
Upplupna valberedningsarvoden
Upplupen revisionskostnad

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 17 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar lill sékerhet for fastighetsian

Eventual férpliktelser

Ton

12

2023-12-31 2022-12-31
Skuld Skuld

- 1181250

- 1343750
3042000 3120000
- 260619
2170000 2240000
1491500 1529 500
-6 703500 -9675119
0 0

- 1181250

- 1343750
3042000 3120000
- 260 619
2170000 2240000
1491500 1529 500
6703500 9675119
155 739 221 740
31573 22103
10 989 21 996

52 012 50 349

38 973 35 477
9716 8 081

0 90 014

36 000 54 000

37 218 31371
600 600

17 000 17 000

11 866 8 690
401 687 561 421
11752000 11752000
0 0
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Styrelsen for Brf Tallmon i Ornskéldsvik vill till sist framféra ett tack till medlemmama
for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Ornskoldsvik 2024-04-18

Lo Lt (oual) Q”\

Mattias Vedin Elisaet Bysirom—
j 7 %N‘M’ @uﬂ}
Nils Arme S}(‘ihierg e _ Yvonne Granqviét

Wolfgarig War

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 24 cﬂ%é@f 2024

I El

Auktoriserad revisor KPMG
Frida Kolback
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Tallmon i Ornskéldsvik, org. nr 789600-1380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Talimon | Ornskaldsvik for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta vetksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara viasentliga om de enskilt efer tillisammans rimligen kan f&r-
vintas péverka de ekonomiska beslut sem anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f5r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens inferna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |[Ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér aft uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ccksa en siutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att forisatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga oszkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara stut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och.
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicniens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tallmon | Ornskéldsvik far 4r 2023 samt

av forsiaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och rigker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och ait tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fr att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

——  pa négot annat saft handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller farlust, och darmed vart utialande om detta, ar ait
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranteda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisienssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styralsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
farslagst ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit méjligt aft, i enlighet med stadgarna, halla Arsstamma inom sex manader efter

rakenskapsarets utgang.
Omskaldsvik den 22 oktober 2024
KPMG AB

Tt S

Frida Kolback
Auktoriserad revisor
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Brf Tallmon
Org nr 789600-1380

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafidde fran den lopande verksamheten fore forandringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farsaljnng av materiella anlaggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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-218973

338815

120 842
55 366
-481 115

-304 907

-130601
-188912

-624 420

77000

77 000

0
-2971619

-2971619

-3 518 967
4311812

792 845



Brf TALLMON
Org nr 789600-1380

Kostnadsfoérdelning 2023 2022

Fastighetsadministration 133 945 127 124

Driftskostnader 2379 233 1479 820

Personalkostnader 94 942 83 352

Avskrivningar av materiella 339 815 332 815

Summa kostnader 3765779 2 593 756
-Ovrigt Fastighetsadministration

7% 4%

Avskrivningar av
materiella
11% <l

Driftskostnader
78%
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Brf TALLMON
Org nr 789600-1380

Driftskostnadsfordelning 2023 2022
Planerat underhall 794 770 99 457
Reparationer 163 736 85 666
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 83 480 83 480
Fastighetsforsakring 72 020 73 363
Kabel-TV, bredband, telefoni Telia 148 990 145 897
Fastighetsskotsel 72 000 0
Stadkostnader Samhall 41738 36 588
Snd- och halkbekampning 171 531 90 014
Forbrukningsmateriel 16 942 18 940
Vatten 233 451 212 516
El 84 827 90 740
Uppvarmning 397 202 384 596
Sophantering 75118 62 563
Summa driftskostnader 2 379 233 1479 820
Arvode férvaltnin
Sophantering Forsg’[nmi@rvaltnir?g Kabf;[:f\;},??;;a"d’
6% 1%% 12%
Fastighetsskotsel
6%
., Stédkostnader Samhall

o 3%
Uppvarmning £
32%

Sno- och
halkbekdmpning
14%

El Vatten
% 19%
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Brf TALLMON
Org nr 789600-1380

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA + LOA (kvm):

Planerat underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Kabel-TV, bredband, telefoni Telia
Fastighetsskétsel

Stadkostnader Samhall

Sné- och halkbekampning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

19

i A

Kr/ kvm Kr/ kvm
266 33
55 29
28 28
24 25
50 49
24 0
14 12
57 30
78 71
28 30
133 129
25 21
797 464



