Brf Stuvsta nr 3

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

::e phm partner







Arsredovisning for

Brf Stuvsta nr 3
716422-0480

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehélisforteckning:

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-6

89
10
11-16
17



BREDABLICK

Brf Stuvstanr 3
716422-0480

Forvaltningsberittelse

1(17)

Styrelsen fér Brf Stuvsta nr 3, 716422-0480, med sate i Huddinge, far harmed uppratta arsredovisning

for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Edreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler & medlemmarna f5r nyttjande utan

tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem

som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-15 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed

en &kta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i gemensamhetanlaggning Huddinge Leoparden ga:1.

Gemensamhetsantéggningen Huddinge Leoparden ga:1 d&ndamal &r att férvalta lagenhetsforrad,

garage, 6ppna parkeringsplatser (gastparkering), tvattstugor, fjarrvarmeanlaggning,

distributionsledningar for kallvatten, uppsamlingsledningar for dagvatien med tillhdrande brunnar,

kabel-tv-anlaggning, samtliga gardsutrymmen, kér- och gangvigar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Margareta Erikson Ordférande

Lena Astrém Ledamot

Mikael Eyewood Ledamot

Magnus Odsjo Ledamot
Styrelsesuppleanter

Erik Jemstrdm Suppleant
Ordinarie revisorer

Niklas Bromér, KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Kristina Fahlén

Sten Serenander

Firmateckning

Vald t.o.m. féreningsstimman

2024
2025
2024
2025

2024

2024

2024
2024

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Leoparden 17 i Huddinge kommun med dérpé uppford byggnad med 49
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1994. Fastighetens adresser &r Stationsvagen 41-45.

F&reningen upplater 49 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler, 31 garageplatser och 4 MC-platser
med hyresratt.

Lagenhetstdrdelnin

1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 5 rok
11 3 4 10 8 1 10 2
Total tomtarea: 29245 kvm
Total bostadsarea: 3671,4 kvm
Total lokalarea: 149,5 kvm
Total garagearea: 399,5 kvm
( Lokalfdrteckning
Hyresgést Yia Kontraktslangd
Harbaren Stuvsta HB 56,5 kvm
LeCeFi Invest AB 93 kvm Vakant fran 1 april 2024.
( Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-26.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsékrad i Trygg Hansa. | fdrsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen
dock inte kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foreningen &r en del av Stuvsta 4 Samfallighetsforening. Samfélligheten fGrvaltar
gemensamhetslokaler och tradgérd. | gemensamhetsanlaggningen ingar:

Garageanlaggning
Fjarrvarmecentral fér produktion av vérme och vatten
Centralantenn for radio och TV
Bredband
Tvatt- och grovtvattstugor
Cykel- och barnvagnsforrad
Teleutrymme i elfrum
Anslutning vatten och aviopp
Elinstallation f6r garage och yiterbelysning
( Gemensamhetslokaler
Lagenhetsforrad
Utvéndiga parkeringsplatser
Gardar, trappor, planteringar och ytterbelysning
Lekplatser

Kostnaden for gemensamhetsanliggningens utférande och drift fordelas mellan fastigheterna enligt
foljande andslstal:

Fastighet Andel Fastighetsigare
Leoparden 17 35,2 % Brf Stuvstanr 3
Leoparden 20 32,4 % Brf Stuvsta 2
Leoparden 18 32,4 % Brf Stuvsta 1

M..M.&.M
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Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt s

tecknat avial.

Vésentliga avtal

Dekra Industrial AB

ITK AB

Elis Textil Service AB
SRV Atervinning AB
Hager Bygg AB

Hager Bygg AB

Soderlas vid Ringen AB
Hus-Skétsel PM AB
Hager Bygg AB
Sodertorns Fjarrvarme AB
Stockholm Vatten AB
Geoclean AB

Vattenfall AB

Tele2 Sverige AB & Ownit Broadband AB
Tele2 Sverige AB

Apcoa Parkering Sverige AB
AT Drift AB

JA Luftkontroll AB

Mortum Port AB

Presto Brandsakerhet AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Hissbesiktning

Serviceavtal hissar

Serviceavtal mattor

Avialishantering

Teknisk fdrvaltning, via Stuvsta 4 SFF
Fastighetsskotsel, via Stuvsta 4 SFF
Abonnemang portielefoner, via Stuvsta 4 SFF
Snérdjning, via Stuvsta 4 SFF

Snodrdjning tak samt markskdtsel, via Stuvsta 4 SFF
Fjarrvarme, via Stuvsta 4 SFF

Vatten, via Stuvsta 4 SFF

Stadning, via Stuvsta 4 SFF

Elavtal avseende volym, via Stuvsia 4 SFF
Bredband, via Stuvsta 4 SFF

Kabel-TV, via Stuvsta 4 SFF

Tillsyn parkering, via Stuvsta 4 SFF
Serviceavial tvattutrustning, via Stuvsta 4 SFF
Serviceavlal ventilation, via Stuvsta 4 SFF
Serviceavtal portar, via Stuvsta 4 SFF
Brandskydd, via Stuvsta 4 SFF

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer f8r 104 347 kr och planerat underhall fér
103 897 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

tyrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

~n

N N )

Styrelsen har under 2023 f5ljt en aktuell underhalisplan som upprattades 2021-11-24 av Sustend AB.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 785 218 kr 2023 for kommande ars underhall,

detta motsvarar 206 kr per kvm.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2023. Styrelsen har under Aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Styrelsens ord

Ar 2023 har varit ett hdndelserikt ar for var forening, vi har haft Svagstromsbolaget som har installerat
fiberindragning i fastigheten samt ett nytt avtal med bredbandsbolaget Ownit, genom Stuvsta 4
Samfallighetstorening och avtalet med Tele 2 ska avslutas dec 2024.

Den 14 mars uppstod det en vattenlédcka i port 43 fran femte vaningen ner till entrén mot garden.

Skadeanmalan till Trygg Hansa blev gjord med dokument fran Ocab, Johan Sjogren ach fran Norlin
Qlsson AB, Niklas Qlsson. Alla ligenheterna blev renoverade efter de vattenskador som uppstod.

Fastigheten har haft en takrenovering for taksakerhet och mossborttagning samt en ny taklucka dver
vinden 43.

Den 3 april blev de nya stadgarna godkénda pa var extra stamma.

Ar 2023 ar ett &r dar rantoma gick standigt upp och det fick vi erfara i var térening med att det
paverkade var ekonomi.

Den 6 juli fick styrelsen 1a ett beslut p4 att 6verfora 100 000 kr fran SBAB till Stuvsta nr 3
transaktionskontot pa Bredablick Fdrvaltning.

Infor kvartal 3 blev vi alla mediemmar debiterade for en justering av arsavgift kapital 2022 pa juli
( betalningsavi.

Efter ett &r med hyresavtalsférhandling med LeCeFi Invest AB och med hjalp genom anlitad
handlaggare Cecilia Stenfalk Fastighetsagarnas Service, kunde inte avialshyrestdrhandlingen leda till
en overenskommelse, hyreskontraktet blev uppsagt 2023-12-31 med tillagg om tre manader fran
2024-01-01 - 2024-03-31 med att aterstdlia och planera ufflyttning.

Vi i styrelsen ser fram mot kommande rantesankningar med bdrjan fran ar 2024 och kommande ar
och vi arbetar for att se dver alla kostnader.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 Gveriatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt {dreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsittningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid 4rets ingang hade féreningen 75 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 75 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdimman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fareningen har tillimpat frivilligt kapitaltiliskott for sina medlemmar sedan 20186, vilket gor att

arsavgiften bestar av tvé delar - arsavgift drift och arsavgift kapital.
Arsavagiften for drift hdjdes med 5 % 1 januari 2023 och var i snitt 520 kr/kvm 2023.
Arsavgiften for kapital hdjdes med 40 % 1 januari 2023 och var i shitt 472 kr/kvm 2023.

| drsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.

m-.“-m.m
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Flerarsdverslkt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intdkter 4 095 3263 3127 2935
Resultat efier finansiella poster -146 58 77 -1 290
Férandring av underhalisfond 681 501 -803 613
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -362 22 1394 -1 390
Sparande, kr / kvm 132 166 220 232
Soliditet (%) 22 23 22 22
Arsavgit for bostadsrétter, kr / kvm 992 668 717 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 89 88 77 89
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 992 779 658 712
Lokalhyra, kr / kvm 1099 991 964 841
Driftskostnad, kr / kvm 540 511 456 391
Energikostnad, kr / kvm - - - -
Rénta, kr/ kvm 280 103 34 61
Avséttning till underhalisfond, kr / kvm 206 206 164 160
Lan, kr / kvm 8 146 8323 8 493 8625
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 8478 8 663 8839 8976
Rantekéanslighet (%) 18 31 51 40
Snittranta (%) 3,44 1,24 0,40 0,71

Nyckeital &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva 13r bostadsrétter i krkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvmm, réinta i kr/kvm, avséttning till underhélisfond | kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, &rets underhll samt bvriga justeringar och visar arets

likviditetsSverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sollditet anger hur stor andel av tillgangama som é&r finanslerade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energlkostnad anger total kostnad {dr el, vdrme samt VA och &r inkluderad i driftkostnader. Dessa kostnader tas av Stuvsta 4

Samféllighetsfdrening och ligger med | den samféllighetsavgift som fdreningen betalar.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

I&neskuld dividerat med Arsavgiften kapital.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med héansyn till gjorda

avskrivningar, f0r att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att hdja

arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

-~
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Forandringar | eget kapital

Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Upplatelse- Kapital- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter  tillskott fond resultat  resultat
Vid arets boérjan 3428000 1489000 642000 500772 3410515 57686
Disposition enligt féreningsstamma 57686 -57 686
Avsattning till underhélisfond 785218  -785218
lanspraktagande av underhalisfond -103 897 103 897
Arets resultat -145 873
Vid arets slut 3428000 1489000 642000 1182093 2786880 -145873
Resultatdisposition
( Till fdreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 2311 298
Arets resultat fore fondfdrandring -145 873
( Arets avsittning till underhalisfond enligt stimmobesiut -785 218
Arets ianspraktagande av underhallsfond 103 897
Summa 6ver/underskott 1484 104

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fSreningsstamman:
Att balansera i ny riikning 1484 104

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 3997 649 3191 084
Ovriga rorelseintakter 3 97 466 71 568
Summa rorelseintéikter 4 095 115 3262652
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 456 -2 270 523 -2 152 152
Ovriga kostnader 7 -296 512 -145 170
Personalkostnader 8 -153 857 -51 312
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -465 351 -465 351
Summa rorelsekostnader -3 186 243 -2 813 985
Rorelseresultat 908 872 448 667
Finanslella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 895 3358
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 069 641 -394 340
Summa finansiella poster -1 054 746 -390 981
Resultat efter finansiella poster -145 874 57 686
Arets resultat -145 873 57 686

uh na bt .. idbiie u‘h_l&__m‘A v n b
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materlella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 10 40 241 796 40 707 147
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 241 796 40 707 147
Summa anléiggningstiligangar 40 241 796 40 707 147
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 585 641 696 302
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 489 994 463 235
Summa kortfristiga fordringar 1 075 635 1159 537
Kassa och bank 13 791 099 432 558
Summa omsittningstiligangar 1 866 734 1 592 095
SUMMA TILLGANGAR 42108 530 42 299 242

m-m-m-“
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 559 000 5 559 000
Underhalisfond 1182 093 500 772
Summa bundet eget kapital 6 741 093 6 059 772
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2786 880 3410515
Arets resultat -145 873 57 686
Summa fritt eget kapital 2 641 007 3 468 201
Summa eget kapital 9382100 9527 973
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 20 050 964 -
Summa langfristiga skulder 20 050 964 -
Kortfristiga skulder :
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 073 802 31 803 550
Leverantdrsskulder 606 921 219076 :
Skatteskulder 17 347 10 866 )
Ovriga skulder 220 146 301 013 :
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 757 250 436 764
Summa kortfristiga skulder 12 675 466 32771 269 ¢
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 108 530 42 299 242

MKAA_A_u‘AM“‘h-& — e L
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(1) Foreningens rorelsetordringar utgdrs av omsittningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rbrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

716422-0480

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat 908 873 448 667
Avskrivningar 465 351 465 351

1374 224 914 018

Erhallen ranta 14 895 3359
Erlagd rénta -1 069 641 -394 340
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 319478 523 037
fore féréndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rarelsefordringar (1) -416 165 -243 378
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) 633 945 41 158
Kassaflbde fran den I8pande verksamheten 537 258 320817
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 31 124 766 -
Amortering av laneskulder -31 803 550 -646 587
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten -678 784 -646 587
Arets kassafldde -141 526 -325 770
Likvida medel vid arets borjan 932 625 1258 395
Likvida medel vid arets slut 791 099 932 625
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfdrt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall, Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Eniigt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitining ut6ver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. ¢

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. ;
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar ‘
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader - drift 1909 752 1818 852 )
Arsavgifter bostader - kapital 1733530 1 040 865 .
Hyres- och avgiftsbortfall -5713 -4 043
Hyror lokaler 164 280 148 188
Hyror p-platser/garage 194 900 186 322
Ovriga objekt 900 900
Summa 3 997 649 3191 084

Ml . a A‘h_- e A‘m— _$ R " N . aedlh .
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 2808 28 294
Debiterad fastighetsskatt 13 052 13 052
(’._')vernattningslégenhetlgemensamhetslokal 18 300 3000
Overlatelseavgifter 2626 4 796
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 465 3627
Ovriga intakter 2055 2399
Forsdkringsersattningar 52 160 16 400
Summa 97 466 71 568
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 33936 18 896
VA & sanitet, installationer 1 968 8 691
Varme, installationer - 2 950
El, installationer 3145 -
Hiss 2454 20733
Huskropp - 20 500
P-platser/garage 6 963 -
Vattenskador 52 160 -
Klottersanering 3721 -
Summa 104 347 71770
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Huskropp, tak 103 897 129 087
Summa 103 897 129 087
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 100 261 96 831
Teknisk f6rvaltning - 5836
Besiktningskostnader 5350 5092
Snérojning 4279 -
Serviceavtal 54 251 50 341
Férbrukningsmaterial 1012 527
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 7 329 4 950
Avfallshantering 265 088 158 290
Forsakringar 48197 42 204
Samfalligheter 1576 512 1 587 224
Summa 2062 279 1951295

m-.“-ﬁ.“
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9 669 -
Frakter och transporter - 627
Kontorsmateriel och trycksaker 225 -
Tele och post 3716 5121
Forvaltningskostnader 108 403 100 749
Revision 29 149 28 949
Jurist- och advokatkostnader 132334 -
Bankkostnader 921 1472
IT-tjanster 921 1 541
Ovriga externa tjanster 4375 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 000 5910
Ovriga externa kostnader 799 801
Summa 296 512 145170

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 120 350 52 950

Summa 120 350 52 950

Sociala avgifter 33 507 -1 638

Summa 153 857 51312
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 465 351 465 351

Summa 465 351 465 351
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 46 535 115 46 535 115
-Mark 7 249 000 7 249 000
53784 115 53784 115
Utgdende anskaffningsvérden 53 784 115 53 784 115
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -13 076 968 -12611 617
-13 076 968 12611 617
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -465 351 -465 351
-465 351 -465 351
Utgdende avskrivningar -13 542 319 -13 076 968
Redovisat virde 40 241 796 40 707 147
Varav
Byggnader 32 992 796 33458 147
Mark 7 249 000 7 249 000
Taxeringsvirden
Bostader 69 800 000 69 800 000
Lokaler 2 240 000 2 240 000
Totalt taxeringsvérde 72 040 000 72 040 000
Varav byggnader 47 920 000 47 920 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 639 604 639 604
639 604 639 604

Utgédende anskaffningsvérden 639 604 639 604

Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -639 604 -639 604
-639 604 -639 604

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar -639 604 -639 604

Redovisat virde - -

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31 ‘

Upplupna hyresintakter - 13192
Férutbetalda kostnader 489 994 450 043
Summa 489 994 463 235

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31 {

Transaktionskonto Handelsbanken 448763 - !
Transaktionskonto SBAB 342 336 432 558 ‘
Summa 791 099 432558
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 11 073 802 31803 550
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 20 050 964 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 31124 766 31 803 550
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 31 124 766 31 803 550
Summa 31 124 766 31 803 550
Laneinstitut Rénta Bundet tiil Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
( Stadshypotek® 4,45 % 2024-03-04 11495010 - -549996 10945014
Stadshypotek 3,85 % 2025-03-30 12782019 - -128788 12653 231
Stadshypotek 4,10 % 2026-04-30 5 262 521 - - 5262521
Stadshypotek 4,10 % 2026-04-30 2264 000 - - 2264000
( Summa 31 803 550 . 678 784 31124 766

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

1Brldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet ill anglvet datum. Rénta t8ljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 13ner och arvoden samt sociala avgifter 106 713 70 071
Upplupna réntekostnader 36 529 27 366
Férutbetalda intédkter 584 008 308 522
Upplupna revisionsarvoden 30 000 29 500
Upplupna driftskostnader - 1 305
Summa 757 250 436 764

b Not 17 Héndelser efter rikenskapsar

Féreningen forandrade arsavgiftemna from 1 januari 2024 da avgifterna for kapital hojdes med 57 %

och avgifterna for drift hojdes med 30%.

En korrigering av arsavgift kapital 2023 gjordes under torsta kvartalet 2024 i form av en extra

debitering pa 557 382 kr.

Not 18 Stillda sdkerheter

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 50 771 000 50 771 000
Summa stillda sékerheter 50 771 000 50 771 000
| eget forvar 1 371 000 1371 000

m-ﬁ.Mnﬁ_M



BREDABLICK

Brf Stuvsta nr 3 17(17)
716422-0480

Underskrifter

Huddinge, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Margareta Erikson Lena Astrdm
Styrelseordférande
Mikael Eyewood Magnus Odsjé

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.
KPMG AB

Niklas Bromér !
Auktoriserad revisor )
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Revisionsheréattelse

Till foreningsstamman i Brf Stuvsta nr 3, org. ar 716422-0480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen for Brf Stuvsta nr 3 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standardes
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och #ndaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven f8r den interna kontroll som den beddmer dr
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som ints innehdller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedem-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé &r tillampligt, om frhillanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het 4r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer alt upptacka en vasentiig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna (or vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamélisenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att Inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ijd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f&rfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten i den in-
tema kontrollen.

— utvarderar vi l4mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en siutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ter frhallanden gora att en forening Inte iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventusalla betydande brister i den intema kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stuvsta nr 3 for 4r 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet

1or rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fSreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, Arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust inte ar fdrenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmd

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Stuvsta nr 3, org. nr 716422-0480, 2023
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forfust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning
med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och avertradelser skulle
ha sarskild betydelse for fareningens situation. Vi gar igenom och )
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra ‘
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit- F
ioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat om »
forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvéinda under en l&ngre tid. De vanligaste anlédggningstiligdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vdrdeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde fordelas som
kostnader éver de &r som tillgédngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsfoéreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resuitat
Ar summeringen av de drliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rdkenskapsér. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansréakning

Sammanstélining ver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &dr uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillg&ngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgéngar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata iigenheter
och eventuelit lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar fr det yttre underhéllet av
foreningens hus medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrittshavare ansvar. Vem som ansvarar fr
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Foreningsstdimma

Foreningsstdmman &r féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas 4r styrelsesammanséttning, disposition av resuitat
samt visentliga férdndringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intiiker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstdr t.ex. om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften fore rdkenskapsarets
slut for period som avser nésta rikenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rdkenskapsérets slut inkommer fakturor som avser foregdende rikenskapsdar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiirrvirme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rikenskapsérets slut men avser néastfbljande
ar som t.ex. férsékring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar fiédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde frin den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tdcka
det langsiktiga underhdlisbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt p& foreningens vélmaende
och visar tydligare &n drets resultat om féreningen har tillréickliga int4kter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder fSreningen har som forfaller inom ett &r frin bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverant6rsskulder och amorteringar som véintas ske inom det nidrmsta &ret. Hér redovisas dven de
fastighetsldn sonm forfaller under kommande rikenskapsar. Dessa I&n férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de férsta innehavarna av ligenhetema i féreningen i samband med

att de upplats.



Resultatriakning
Sammanstillning dver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i drets resuitat
for rikenskapsdret. Resultatrdkningen nolistills fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viijs drligen av féreningens mediemmar pa-féreningsstdmman for att granska rékenskapemaoch styrelsens
arbete. | bostadsrittsféreningar 4r det krav pé revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisom regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frin och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestimmelser som strider mot lagen.

Stillda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréver sékerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med freningens stadgar gors drigen en avséttning till foreningens
underhé&lisfond for att técka det ldngsiktiga underhalisbehovet for fastigheten. Nér underhalisarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhélisbehovet bér framga av féreningens underhélisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgérder som ligger inom
bostadsréttsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhélisplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhalisbehov for att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rdkenskapsdret efter sammanstélining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erliggs av féreningens medlemmar for att téicka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sikerstilla det lAngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
dérfor ofta f6r manadsavyitt.

Arsredovisning

innehaller forutom balans- och resultatriéikningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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