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Styrelsen for Brf Lejonet 1, med séte 1 Huddinge, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

10 oktober 2002.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2018.

Foreningens byggnad

Foreningen bildades 2001.

Foreningens fastighet bestar av 40 lagenheter i flerbostadshus. Den totala boarean (BOA) ar 3 159 kvm.
Foreningen disponerar 30 parkeringsplatser i garage. Foreningen dger fastigheten.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och koék
14 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr indexbaserad och &r 1 589 kr per ldgenhet
ar 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 75 730 000 kr, varav byggnadsviardet dr 54 930 000 kr och markvérdet 20 800 000
kr. Vérdear ar 2003.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid

fram till 2024-12-31.
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Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat foljande avtal:

BoBra Fastighetsskotsel, reparationer och vintervighéllning
Geoclean AB Trappstiddning

Elis Textil Service AB Entrémattsservice

Miele Serviceavtal for tvéttstugan

Schindler Serviceavtal for hissar

Assa Abloy Serviceavtal for garageporten

Luft & Reglerteknik Serviceavtal for ventilationsanldggningen
Securitas/Jourmontor Avtal for fastighetsjour.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 916 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for

foreningens fastighet. Vilket motsvarar minst 193 tkr.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgér av not.

Underhéllsplan
Forningen har en underhéllsplan fran ar 2008 och har bestéllt en ny. Ny underhéllsplanen kommer att

goras under ar 2024.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Anton Kleebinder Ordférande

Kristina Petrén Bergholm

Ahmad Saad

Michael Lundqvist

Suppleanter
Patricio Valenzuelas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantréden. Ett konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Tomas Ericson Auktoriserad Revisor
Borev Revision AB
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Valberedning
Veronica Liann Henriksson Sammankallande

Gertrud Karlén

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Utférda underhéllsatgédrder under ar 2023

Fasadrenovering och mélning av tradetetaljer.

Fortsatt underhall av tridgarden pé husets baksida och slénten.

Oversyn lagning av socklar och kompletteringsmalning dorrar till garaget.

Planerade underhall under 2024
Nya hissar- Ansatsen att byta 2 hissar under 2024.

Flerarsoversikt enligt underhéllsplan.
Malning av undertak.

Malning av betonggolv i gangarna.
Aterstiende renovering av fasad pé baksidan.
Putsrenovering av muren pé framsidan.

Avgiftshdjning med 8 % 2023.
Avgiftshdjning med 8 % dven 2024

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 60(57) medlemmar. Under aret har 8 (5) medlem tilltrétt samt 5 (5)
medlem uttrétt ur foreningen. 5 (4) 6verlatelser har skett under aret. Det genomsnittliga dverlatelsepriset
var 45 995 (48 750) kr per kvm. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning under aret.
Forndrvarande finns 3 garageplats lediga.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3153 2 985 2 899 2 851 2725
Resultat efter finansiella poster 300 -520 -234 -278 49
Resultat exkl avskrivningar 1010 232 451 408 735
Soliditet, % 68,85 68,75 68,42 68,73 67,66
Skuldrénta, % 1,28 1,00 1,01 1,06 1,44
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 916 843 827 811 780
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7001 7 001 7160 7 160 7571
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7001 7001 7 160 7 160 7571
Sparande per kvm (kr/kvm) 291 217 209 275 245
Réntekéanslighet (%) 7,65 8,30 8,66 8,82 9,71
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 262 282 265 225 210
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,75 85,33 86,26 86,11 85,81

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta
Arets riintekostnad i forhélllande till genomsnittlig 1aneskuld.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Hushallsel betalas av medlemmarna sjilva.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingang 34771 000 13 201 600 3263 206 -446 848 -520 097 50 268 861
Disposition av
foregdende
ars resultat: -166 550 -353 547 520 097 0
Avrets resultat 300315 300 315
Belopp vid arets
utging 34 771 000 13 201 600 3096 656 -800 395 300 315 50 569 176
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

-800 396
300 315
-500 081

193 000
-693 081
-500 081

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3152581
89 558
3242139

-1 651325
-225 157
-68 492
-709 635
-2 654 609

587 530

5002

-292 217

-287 215

300 315

300 315

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

2 985 225
3960
2989 185

-2 321 579
-215 978
-57 441
-685 532
-3 280 530

-291 345

0
-228 752
-228 752

=520 097

=520 097
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

70 571 079
70 571 079

31500
31500
70 602 579

2757900
86 934
2 844 834

5671
5671
2 850 505

73 453 084
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2022-12-31

71280 714
71 280 714

31500
31500
71 312 214

1717 086
78 422
1795 508

15676
15676
1811184

73 123 398
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

47972 600
3096 656
51 069 256

-800 396
300315
=500 081
50 569 175

9195 000
9195 000

12 922 286
89 180
162 920
27336
487 187
13 688 909

73 453 084
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2022-12-31

47972 600
3263 206
51 235 806

-446 848
-520 097
=966 945
50 268 861

19 696 161
19 696 161

2421125
93 494
153 480
21575
468 702
3158 376

73 123 398
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

300315
709 635
-79 063

930 887

-8512
-4314
10 525 405
11 443 466

-10 501 161
-10 501 161

942 305

1 653 690
2595995

9(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-520 097
685 532
-8 732

156 703

9692

-40 966

-6 745 212
-6 619 783

=745 847
-745 847

6 195 000
6195 000
-1 170 630

2824319
1 653 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Solceller 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 2 507 820 2318 821
P-plats och garage 236 318 305522
Kabel-TV och bredband 143 520 143 520
El bilsladdare med moms 1200 0
Elavgifter 241 045 208 360
Laddstolpar El-bil 22 678 9 003
3152581 2 985226

I avgiften ingér vatten,uppvirmning, sophdmtning. Hushéllselen bekostas av varje ldgenhet for sig.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 80 715 78 000
Tradgardsskotsel 40 095 22911
Kostnader i samband med staddagar 0 1288
Stadkostnader 88 812 92 363
Hyra av entrémattor 26 345 23784
Snordjning/sandning 17 398 15500
Serviceavtal 4500 11 026
Bevakningskostnader grundavtal 35075 24270
Hisskostnader 160 616 249 533
Besiktningskostnader 1 602 14 999
Reparationer 64 109 128 440
Planerat underhall 0 525 009
Fastighetsel 216 141 354777
Uppvarmning 532974 457 486
Vatten och avlopp 79 634 76 997
Avfallshantering 115 904 63 024
Forsdkringskostnader 33484 31539
Kabel-tv 149 258 146 097

Trivselatgéarder 0 749
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Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p solceller

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

4 663
1 651 325

2023
19 300
63 560
14 232

2814

5754
14 239
96 980

3 884

4394

225157

2023
59500
8992
68 492

2023-12-31
64 250 847

64 250 847
-7977 133

-709 635
-8 686 768

15007 000
15 007 000

70 571 079

54 930 000
20 800 000
75 730 000

11 (13)

3788
2 321 580

2022
19 300
60 760
13134

3188

5418
12 500
95 881

2986

2811

215978

2022
50 000
7441
57 441

2022-12-31
63 505 000

745 847
64 250 847

-7291 601
-685 532
-7977 133

15007 000
15 007 000

71 280 714

54 930 000

20 800 000
75 730 000
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB

21 st aktier a 1 500 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Serviceavtal
Securitas

Miele

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,76
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 5,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2025-03-01
2024-09-01
2025-03-01
2024-03-01

2023-12-31
31500
31500

2023-12-31
167 576
2590 324
2757900

2023-12-31

12 (13)

2022-12-31
31500
31500

2022-12-31
79 073
1638013
1717 086

2022-12-31

37745
11410
24416
2143

0
11220
86 934

Lanebelopp
2023-12-31

3000 000
10 501 161
6 195 000
2421125
22 117 286

12 922 286

37305
10 664
20 280
2143
8030
0

78 422

Lanebelopp
2022-12-31

3 000 000
10 501 161
6 195 000
2421125
22 117 286

2421 125

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och styrelsens

bedomning ir att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lé&n som forfaller inom ett ar: 12 922 286 kr



Brf Lejonet 1
Org.nr 769607-6046

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Snoérdjning

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Fastighetsskotsel

Vatten

Reparationer

Forutb hyror/avgifter, e moms
Investering slutbesiktning solceller

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Huddinge den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anton Kleebinder

Ahmad Saad

2023-12-31
27745
8514
13 500
31073
81 545
825

0

7125
23 205
0

293 655
0

487 187

2023-12-31
30 567 000
30 567 000

Kristina Petrén Bergholm

Michael Lundqvist

13 (13)

2022-12-31
24 624
7750
12761
67 250
60 727
0

3098

6 500
20 645
2289
249 558
13 500
468 702

2022-12-31
30 567 000
30 567 000

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriéttsforeningen Lejonet 1, org.nr 769607-6046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lejonet 1 for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Lejonet 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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