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OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsriitisféreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma Ar
Bostadsritisforening Pergolan Huddinge.
Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamél

Bostadsrittsforeningen har till 4&ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska infressen
genom att i bostadsrattsféreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsrdtt till
medlemmarna till nyttjande wutan Lidsbe-
grinsning och uppliata ligenheter med
hyresrétt samt upplata mark med arrenderétt.

Upplételse med bostadsriitt fr &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om mark ska anvindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

Bostadsriittsféreningen ska i all verksamhet
virna om miljdn genom att verka foér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt &r den r#dtt i1 bostadsritis-
féreningen, som en medlem har pd grund av
upplitelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om oOverlatelse av bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen.
Koépehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller form-
kraven dr Sverlatelsen ogiltig,

§ 4 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréttsféreningen kan beviljas
den som
1.  kommer att erhilla bostadsrdtt genom
upplatelse i bostadsritisféreningens hus, eller
2. overtar bostadsrdtt i bostadsrittsforen-
ingens hus

Den som en bostadsriitt vergitt till far inte
nekas intride i bostadsrdttsféreningen, om de
villkor f&r medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf dr uppfyllda och bostadsritts-
féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrdtishavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosdfta sig
permanent i bostadsligenheten har bostads-
rittsféreningen ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som gj
forvirvar bostadsrétt. Medlemmen Hemgérden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ritt att kvarstd som medlem
#ven om denne inte innehar bostadsratt i
foreningen fram till ett &r efter godkidnd
slutbesiktning av samiliga ldgenheter i
féreningen.

Juridiska personer

Den juridiska person som  ldmnar
inkdpsgaranti for osdlda bostadsritter och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som forvérvat bostadsritt far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som fdrvdrvat bostadsritt till bostadsldgenhet
tar inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person som forvirvat bostadsrdtt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidséindamal far nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsréttsfdreningen méste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse for att genom
tverldtelse forvirva Dbostadsrdtt Hll en
bostadsligenhet som inte #ér avsedd f6r
fritidsindamal. Samtycke behtvs inte vid
exekutiv férsiljning eller tvangsférsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid férvirv som gérs av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lamnar ink&psgaranti fér osdlda bostadsritter
och eller den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som forviarvat bostadsritt till
bostadsldgenhet.

§ 5 Andelsforvirv

Den som férvarvat andel i bostadsrétt till
bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§ 6 Familjeritisliga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergitt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvédrv och férviirvaren inte antagits
till  medlem, far bostadsrittsféreningen
uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nadgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrétisféreningen har
forvarvat bostadsritten och stki medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsréttslagen for
forvdrvarens rilkning,.
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§ 7 Ritt att utbva bostadsritten

Nidr en bostadsrdtt overgdtt &l ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon #4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrétts-
havare fir uidva bostadsritlen trots att
dddsboet inte &dr medlem i bostadsrétts-
foreningen.

Bostadsrittsféreningen far tre &r efter
dodsfallet uppmana diidsboet att inom sex
ménader frdn  uppmaningen visa  att
bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadsritisféreningen, har
férvarvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f&ljs, fir bostadsritten
tvingsforsdljas for dodsboets rédkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrdtt i
bostadsrdtlen och foérvéarvet skett genom
tvangsforsdljning eller vid exekutiv forsiljning,
kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom
sex méanader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtira frAgan oin
medlemskap inom en manad frén det att
skriftlig  och  fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsréttsfor-
eningen.

Fér att prova frdgan om medlemskap kan
bostadsriittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

In dverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsrédtten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.

Enligt bostadsrdttslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv forsdljning och tvangsfor-
siljning,

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och rsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriits-
lagenheterna i forhdllande tll Jdgenheternas
andelstal. Styrelsen faststiller andelstalen.
Andring av andelstal ska beslutas av
fdreningsstimman. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet.

Arsavgiftens  storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsritis-
foreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhéllsplan.

Om inre fond finns ingdr fiven fondering f&r
inre underhall.

Insats for lidgenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om &ndring av insats ska alltid
fattas av foreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Aarsavgiftens storlek,
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmaéls-
rinta enligt rédntelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for
inkassokostnader m m.

I &rsavgiften ingéende ersétining for vérme
och varmvatten, elektricitet, sophédmtning eller
konsumtionsvatten kan  berdknas  efter
férbrukning. Fér informationsoverforing och
liknande kan ersédttning bestdmmas till lika
belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift,  &verlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsritlsforeningen far ta ut
dverlitelseavgift av bostadsritlshavaren med
hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsritisféreningen far ta ut pant-
siittningsavgift av bostadsritishavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfor-
sikringsbalken och faststills for Owverlatel-
seavgift vid anstkan om medlemskap och for
pantsittningsavgift vid wunderritielse om
pantsétining,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrétisfdreningen
far ta ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplats
under en del av elt ar, berdknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderman-
ader som ldgenheten ér uppliten,

Bosladsrittsforeningen far i Ovrigt inte ta ut
siirskilda avgifter for atgdrder som bostads-
ritisféreningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsdr och arsredovisning

Bostadsritisfireningens rdkenskapsar om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast vid
april manads slut ska styrelsen till revisorerna
limna 4rsredovisning som bestar av forvalt-
ningsberittelse, balans- och resultatrdkning,
samt tilldiggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsréttsféren-
ingens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom
sex manader efter ntgingen av varje riken-
skapsar.

Extra féreningsstéimma ska hallas nir styrel-
sen finner skél till det. Extra féreningsstimma
ska ocksd hallas om det skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade. Begiiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pA ordinarie fdreningsstdmma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen féire februari
manads utging.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska fiirekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utféirdas tidigast fyra veckoer fére
féreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsféreningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress &r
kénd for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foéreningsstimma ska fore-

komma:

1. fdreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av

protokollfdrare

godkénnande av réstlingd

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jimte

stimmoordfsranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgéng av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrdkning

och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsritisfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fior styrelsens
ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersdtiningar fdr styrelsens
ledamséter, revisorer och valberedning,

15. beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelsele-
damdter ach suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

& U
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18. wval av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal l[edamdéter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses tll
valberedningens ordférande

21. av styrelsen #ll foreningsstimman hin-
skjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

22, féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostriitt, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en
rost for varje av honom &gd bostadsritt. Om
flera  medlemmar  innehar  bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost.

Fram till ett ar efter godkidnd slutbesikining
av samiliga ligenheter giller att medlemmen
Hemgdrden Investmentaktiebolag, org. nr:
556782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har rdatt att med
undantag av vad som framgir av stycket
ndrmast ovan, pa féreningsstimma inneha det
antal roster som, avrundat Gl ndrmast hégre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
féretridda réster - inklusive néimnda medlems
réster - pé aktuell féreningsstimma.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina Ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfgretriidare enligt lag eller
genom ombud. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
giéller inte for juridisk person.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
gilller higst ett &r fran utfirdandet. Ombud far
bara foretréida en mediem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett
biltrdde.

§ 18 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgbrs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rbstetal den
mening som stimmeordféranden bitrdder.

Ett beslut om Andring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) och 20 i dessa stadgar &r giltigt om
samtliga rostberdttigade i féreningen 4r ense
om det. Beslutet &r dven giltigt, om det bitrdds
av réster motsvarande minst tvd tredjedelar av
det avgivna anlalet roster pa tvd pd varandra
féljande féreningsstdmmor.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lotining om inte annat beslutas av
féreningsstémman innan valet forrittas.
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Fér vissa beslut krivs séirskild majoritet enligt
bestdimmelser i lag.

Omrdstning vid foéreningsstimman  sker
Ooppet om inte nérvarande rostberdttigade
pakallar sluten omréstning.

Om rdstsedel inte avldmnas eller ristsedel
avlimnas ufan rostningsuppgift (s kallad
blank sedel) vid sluten omrdstming anses inte
réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstimman ska se tifl
att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehall giiller att:
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska ftras in i
protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
fésranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsréttsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestdr av lidgst tre och hdgst sfu
styrelseledamdoter med higst tre suppleanter.

Styrelse under tiden for nyproduktion

Fram till ett ar efter godkdnd slutbesikining
av samtliga ligenheter har Hemgérden
Investmentaktiebolag, org, nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar ratt att utse alla styrelseledamdter utom
tvd som vilis pad féreningsstimman. Om
styrelsen bestéir av mindre én fem personer har
Hemgarden Investmentakiiebolag eller den
juridiska person som denne skriftligen anvisar
istdllel ratt att utse alla styrelseledamdter utom
en som viljs pé fSreningsstdmman. Hemgérden
Investmentakiiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid ratt att
i samiliga forekommande fall utse suppleant
eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstillande av projektet

I det fall Hemgérden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstér [rAn sin rdtt att utse
styrelseledamdter enligt ovan, eller nér ett ar
forflutit efter godkidnd slutbesikining av
samtliga ligenheter, viljs styrelseledaméter och
i fsrekommande fall suppleant eller supple-
anter pa féreningsstimma.

Mandattiden ar higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av féreningsstdmman

ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal
nérmast higre antal, vara ett ar,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig  sjilv  med
undantag av styrelsens ordférande som viljs av
[8reningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatdr
fér studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.

Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan uise hogst fyra
personer, varav minst va styrelseledamiter, att
tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens
firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler &n hélften av
hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal
giller den mening som styrelsens ordftrande
bitrtider. Nér minsta antal ledamobter &r
niirvarande kriivs enhillighet {61 giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras
protokoll.  Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantrddet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fA avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokell.

Styrelsen forfogar dver mujligheten att lata
annan ia del av styrelsens protckoll.

Protokoll ska  forvaras  betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i
nummerftljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och
higst tvd, samt hogst en suppleant. Mandat-
tiden &r fram till nédsta ordinarie fdrenings-
stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen
I&mnad senast den 31 maj. Styrelsen ska [dmna
skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma 6ver gjorda anmérkningar i revisions-
berittelsen.

Arsredovisnjngshandlingar, revisionsberiitt-
elsen och styrelsens forklaring ver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen ska héllas
tillgdingliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore den fdreningsstdmma péd vilken de ska
behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valbe-
redning véljas.

Mandattiden dr fram till nédsta ordinarie
féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av
lagst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman tll ordférande i wvalbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  foreslar
personer tll de fértroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
lamna forslag pa arvode och féresld principer
for andra eckonomiska ersdtiningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

& 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fér yttre
underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhdllsplan reservera respektive ta i
ansprdk medel for yttre underhdll. Vid
nyproduktion géller dock féljande:

Avsitining till fond f6r ytire underhall ska
goras senast fran och med det rikenskapsér
som infaller 3 8r efter att féreningens hus
fardigstdllts och godkénts vid slutbesikining.
Om avsdtining gors dessfoérinnan géller att
avsitining ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsviirde for féreningens
byggnad.

Inre fond

Bostadsritisféreningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsrittsldgenheter.

Overféring till fond fér inre underhdll
bestidms av styrelsen.

Bostadsrétishavare far for att bekosta inre
underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsréttsldgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden
bestdms utifrin forhdllandet mellan insatsen for
lagenheten och  samtliga insatser  [&r
bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen
med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhéllsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast fran
och med det rdkenskapsir som infaller 3 ar
efter alt foreningens hus fiirdigstillts och
godkéints vid slutbesikining:

1. uppriitta en underhallsplan for
genomfdrande av underhéll av
bostadsratisféreningens fastighet

2, 4rligen budgetera for att sédkerstilla att
tillrdckliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet

3. se tll att bostadsritisfdreningens egendom
besiktigas i limplig omfatining och i
enlighet med  bostadsrdttsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrittsforeningens  verksamhet ska,
efter underhdllsfondering, balanseras 1 ny
rikning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att f& utdrag ur
lagenhetsforteckningen betrédffande sin bostads-
riitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsan-
tal och &vriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen

3. Dbostadsrittshavarens namn

4.  insatsen for bostadsritien

5. wvad som finns antecknat rérande pantsétt-
ning av bostadsrédtten, samt

6. datum for utfirdandet

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla ligenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar f6r att savil
underhdlla som reparera ligenheten och att
bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren ska teckna forsédkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhails-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar savida inte bostadsrétts-
foreningen tecknat en motsvarande férsdkring
till formén {5r bostadsrittshavaren. 1 sdédant fall
svarar bostadsrétishavaren i férekommande fall
for sjilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsriittsfireningen Iimnar betréffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atghrder i
ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt §36.
De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackméssigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. viskikt pAd rummens viggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som
krdvs fBr att anbringa ytskiktet pa et
fackmissigt  sidtt.  Bostadsriitishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke birande innerviggar
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3. inredning i ligenheten och tvriga utrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,  vitvaror
sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostads-
rdttshavaren svarar ockséd for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fére-
kommande fall anslumingskopplingar péa
vattenledning till denna inredning

4., ldgenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm, thtningslister,
gingjarn, beslag, brevinkast, las inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
rittsforeningen svarar dock for malning av
ytierdérrens  yitersida, Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet géller
fr brandklassning och ljudddmpning

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag,
gingjarn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar

6. glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa
fonster och i férekommande fall isolerglas-
kasseit

7. Hl fénster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gangjim, tidmingslister samt
miélning; bostadsrattsforeningen svarar dock
for mélning av utifrdn synliga delar av
fénster/ fonsterddrr

8. milning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing till
de delar de #r synliga i ldgenheten och
betjanar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstédngningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlds

12. eldstéider och braskaminer

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventila-
tionsdon och ventilationsflikt om de inte &r
en del av Thusets ventilationssystem.
Installation av anordning som péaverkar
husets ventilation kréiver styrelsens tillstdnd

14. sadkringsskdp, samtliga elledningar i
ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvvdrme och handdukstork som
bostadsréittshavare forsett ligenheten med

Ingdr 1 bostadsrittsupplateisen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar fir dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan, Detta giller dven mark
som dr upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsrdtt svarar
bostadsrattshavaren fér  renhéllning och
sndskottning. Fdr  balkong/altan  svarar
bostadsréttshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning

utférs enligt bostadsrittsféreningens instruk-
tioner. Om ldgenheten #&r wutrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dédrutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrétts-
havaren skyldig att f6lja bostadsritls-
féreningens anvisningar gillande skoétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tll
bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i
sadan  ldgenhetsutrustning/ledningar  som
bostadsréttsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 31 Bostadsriittsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrétisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligt
§ 30, &r vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elekiricitet
och valten, om bostadsratistdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler &n en légenhet (s& kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar {ér informationséverféring som
bostadsritisféreningen forsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak, ligenhets-
avskiljande- eller birande viigg

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten
som bostadsrittsforeningen forsett ligen-
heten med

4. rokgéngar {ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven [or spiskapa/kiksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsritts-
havaren endast i begrdnsad omfatining i enlighet
med bostadsritislagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ltigenheten.

§ 33 Bostadsriitisforeningens tvertagande av
underhdllsatgard

Bostadsréttsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsréitishavaren enligt § 30 ska svara for. Eit
sidant beslut ska fattas av [éreningsstdmma och
fAr endast avse Atgird som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsfdreningens hus och som berér
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fatiats pa fSreningsstimma
innebdr att en Idgenhet som upplatiis med
bostadsritt kommer att férindras eller 1 sin
helhet behova tas i ansprak av
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bostadsrattsféreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt
med pa beslutet. Om bostadsrdtishavaren inte
ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet
andd giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har glit med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden,

§ 35 Avhjilpande av brist

Om Dbostadsrittshavaren férsummar sitt
angvar for ligenhetens skick s& att annans
sikerhet #dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick s& snart som mgjligt, far bostads-
réttsforeningen avhjilpa bristen pé bostadsrétts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens
tillstind i lagenheten uiféra &tgird som
innefattar:

1. ingrepp ien birande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp,
vérme, gas eller valten, eller

3. annan visentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far bara véigra att medge tillstind till
en dtgérd som avses i forsta stycket om atgérden
ir till pataglig skada eller olidgenhet for
bostadsréttsforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av  ligenheten ska
bostadsrittishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stdrningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars frsdimra deras bostadsmiljy att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrétishavaren ska dven i
gvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsriittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn
gver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de
som hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som
bestker bostadsrédttshavaren som gist, nagon
som bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon
som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete 1 ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Gverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren
ska folja bostadsréttsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdmingar i boendet ska
bostadsréttsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse att se till att stbrningarna omedelbart
upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren
siigs upp med anledning av att stdrningarna ar
siirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfatining,

Om  bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett fbremal &r

behiftat med ohyra fAr detta inte tas in i
lagenheten.

§ 38 Tilltride till ligenheten

TFéretridare for bostadsréittsféreningen har rétt
att fa komma in i ligenheten nér det behivs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som
bostadsréttsforeningen svarar for eller for att
avhjilpa  brist nar  bostadsritishavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsrédtten eller nidr bostadsrdtten ska
tvingsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att
1ta  ligenheten visas pd lamplig td.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostads-
réttshavaren inte drabbas av stiirre oldgenhet &n
nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i
lagenheten och utftra nidvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsréttshavaren Inte limnar tilitrade
niir bostadsrétisfsreningen har riit till det kan
bostadsrittsforeningen  anstka om  srskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare far upplata sin légenhet
i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke fir begrinsas Gl
viss tid och ska limnas om bostadsrittshavaren
har skidl fér upplatelsen och bostadsrétts-
féreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse
limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda
upplita sin I#genhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tlistand.

Nér en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till andrahands-
upplatelse endast nekas om bostadsritts-
féreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behbvs
inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid
exekutiv forsdljining eller tvangsforsiilining
enligt bostadsriittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten
och som inte antagits &ll medlem i
bostadsritisféreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér perma-
nentbhoende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsriitt har forvirvats av den
juridiska person som limnar ink&psgarant
fér osdlda bostadsrdtter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrétis-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren fir  inte  inrymma
utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for bostadsrittsforeningen eller
ndgon annan medlem i bostadsritisfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren  far  inte  anvinda
ligenheten fér nédgot annat dndamal &n det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen  fir  dock  endasi
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga  sig
bostadsritten tHdigast efter tvd &r frdn
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen
ska gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intridffar n#rmast efter be manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avséigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nytfjanderitien Gll en ldgenhet som innehas
med bostadsrétt och som tilltritts &r forverkad
och bostadsrédttsforeningen har rétt att sdga upp
bostadsrattshavaren  till  avflytining  enligt
foljande:

1. Drijsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats och eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frain det att bostadsrédttsféreningen efter
férfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse,
nér det giller en bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavaren utan nbédvindigt
samtycke eller tillstind uppléiter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om liigenheten anvénds for annat &ndamal dn
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer utom-
sthende personer till men for bostadsrétts-
féreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande tll att det finns ohyra i
légenheten eller om bostadsrdttshavaren genom
alt inte utan oskiligt drojsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, storningar och liknande

om ldgenheten pé annat séitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadstiitten #r upplaten till i andra hand
utséitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte fakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrittsféreningens ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lAmmar tilltrdde
till ligenheten nér bostadsréttsfdreningen har rétt
till tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa
en giltig ursékt {or delta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet
som gar utbver det han ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen ait
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller #ill véisenilig del
anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt
forfarande eller om l4genheten anvénds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatining,.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som

ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa
betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrdttshavaren later bli att efter
tillséigelse vidia rittelse utan dréjsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker réttelse innan
bostadsréittsféreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren  till  avflylming,  far
bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas frén
ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderdtten &dr férverkad pa grund av sdrskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin
ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfdreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren tll avflytining inom tre
ménader frin den dag dé bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pé
grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detla
sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
ligenheten:

1. om avgifien ~ n#r det &r fraga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten ait fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsigningen och
anfedningen tll denna har ldmnats il
socialnAmnden i den kommun dér ligenheten dr
beldgen

2. om avgiften — nér det &r frdga om en lokal
— belalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en
bostadsritishavare inte Theller skiljas frén
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 p8 grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften
har betalats s& snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgbtrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hidg grad att bostadsritishavaren
skiligen inte bor fa behélla ligenheten, .

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgadngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det dr
fraga om en bostadsligenhef, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far anskan beviljad,

Bostadsrétishavaren fir endast skiljas fran
lagenheten om bostadsriitisforeningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rédttelse ska ske inom tva
maénader frdn den dag dé bostadsrittsféreningen
fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon
tillsiigelse om réttelse inte har skett. Tillstigelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr
uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet
enligi punkt 7 ska socialnimnden underréttas.
Vid s#rskilt allvarliga stérningar far uppsédgning
ske utan underriittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndimnden.

Punkt 10

En Dbostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytining inom tvé
méanader fran det att bostadsrétisféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotlsliga
forfarandet har angetts tll atal eller om
forundersskning har inletts inom samma tid,
har bostadsrétisféreningen dock kvar sin ritt
till uppségning intill dess att tvd ménader har
gatt fran det att domen i brotimalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsféreningen gjort vad som krdvs av
den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillséigelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgilt

tillsdigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende

obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, didsbon
med flera angdende nekat medlemskap

AR

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet (-er) eller genom brev.
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§ 45 Bostadsrattsfireningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans  godkiinnande  avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viésentliga fdrdndringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark sésom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétts-
foreningens fastighet eller tomtrétt

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen  upploses  ska
behdllna tillgngar tillfalla medlemmama i
forhallande Hll bostadsrittsligenheternas
insatser,

Sida 13 | 13




