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Bostadsrattsféreningen Gémmaren
allabrf.se 769628-5324

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gommaren, organisationsnummer 769628-5324, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. . Féreningen bestar av parhus och atterfallshus.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2014
Ekonomisk plan registrerades ar 2017
Foreningens stadgar registrerades ar 2019

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Ann Cathrine Aschberg
Ledamot Lena Maria Furtado Simao
Ledamot Annica Maria Englund

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Foreningen tecknas av tva i forening. Styrelsen ska besta av minst 3 styrelseledamoter och hégst 9, med lagst 0
och hogst 3 suppleanter enligt stadgarna.

Revisor

Intern Elin Stahl

Valberedning

Foreningen har inte haft nagon valberedning under aret.
Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-27 .

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Knackstenen 1 Knackstenen 14 Knackstenen 15

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
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Bostadsrattsféreningen Gémmaren
769628-5324

Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 720

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 3
4 rok 3
6 rok 3
Summa 9

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| och med 2023 ars arstdmma togs beslut att minska omfattningen pa styrelsen i BRF Gimmaren samt utse en
internrevisor. Dessa beslut togs av ekonomiska skal samt for att 6ka majligheten till rotation i styrelsen inom
BRFn, over tid. Foreningens ekonomiska hantering har under 2023 fortsatt varit AllaBRF.

Utover det har en del av foreningens lan lagts om efter att fasta rantevillkor forfallit. Det har medfort en viss
okning av rantekostnader. Sedan oktober 2023 &r samtliga av foreningens lan rorliga och kommer héllas
rorliga tills forutsattningarna for fast ranta har forbattrats pa marknaden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Till foljd av 6kade rantekostnader samt behov av att utdka foreningens ekonomiska buffert har foreningen valt
att under en period 6ka medlemmarnas avgifter med 50%, fran och med januari 2024. Under 2024 kommer
foreningen se 6ver mojligheterna till battre lanevillkor hos andra banker som ett led i att géra den stora
avgiftsokningen 2024 sa kortvarig som mojligt. | samband med detta kommer féreningen aven arbeta for att

den ekonomiska planen att uppdateras.
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Medlemsinformation

13 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Gémmaren

769628-5324

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 434 429 558 414
Resultat efter finansiella poster, tkr -794 - 582 -494 - 687
Soliditet", % 72 73 74 74
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 586 592 517 540
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 97 97 97 97
Skuldsattning / kvm totalyta 9959 9985 10076 10180
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 9959 9985 10 076 10180
Sparande / kvm -68 229
Rantekanslighet 17 17 17 17
Energikostnad / kvm 91 42
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser  Fondfor yttre underhdll  Balanserat resultat ~ Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 24 430 000 6750 -3486 752 -581678 20368320
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 3375 -3375 0
Balanseras i ny rakning -581678 581678 0
Arets resultat -794 324 -794 324
Belopp vid arets utgang 24 430 000 10125 -4 071 805 -794324 19573996
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4.071 806
Arets resultat -794 324
Totalt -4 866 130
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 3375
Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning - 4 869 505
Totalt -4 866 130
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Gémmaren

769628-5324

1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 7 433768 429 454

Ovriga rérelseintakter 0 10 823

Summa Rorelseintakter 433768 440 277

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 2 -99 054 -46 726

Administration och forvaltning 3 -68 014 -113 302

Avskrivningar -745713 -746 241

Summa Rorelsekostnader -912 781 -906 269

RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Ranteintakter 303

Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 303

RORELSERESULTAT -478 710 -465 992

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -315614 -115 686

Summa Finansiella poster -315614 -115 686

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -794 324 -581 678

RESULTAT FORE SKATT -794 324 -581 678

ARETS RESULTAT -794 324 -581 678
5(12)
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Gémmaren

769628-5324

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 22 664 592 23116176

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5,6 3995 248 4289 377

Summa materiella anlaggningstillgangar 26 659 840 27 405 553

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 659 840 27 405 553

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 110 876 67 153

Ovriga fordringar 7 316 311

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 675 11375

Summa kortfristiga fordringar 123 867 78 839

Kassa och bank

Kassa och bank 235 069 265319

Summa kassa och bank 235 069 265319

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 358 936 344 158

SUMMA TILLGANGAR 27 018776 27749711
6 (12)
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Gémmaren

769628-5324

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 24 430 000 24 430 000
Fond for yttre underhall 10125 6750
Summa bundet eget kapital 24 440 125 24 436 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 071 806 -3486 752
Arets resultat -794 324 -581 678
Summa fritt eget kapital -4 866 130 -4 068 430
SUMMA EGET KAPITAL 19 573 995 20368 320
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7170374 7189074
Leverantorsskulder 55342 59435
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 219 065 132 882
Summa kortfristiga skulder 7 444781 7 381 391
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 444781 7 381 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 018776 27749711
7 (12)
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Bostadsrattsféreningen Gémmaren
769628-5324

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0]
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -478 710
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 745713
Summa 267 003
Erlagd ranta -315614
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -48 611
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -45 028
Okning av rérelseskulder 63 389
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -30 250
Arets kassaflode 30250
Likvida medel vid arets bérjan 265 319
Likvida medel vid arets slut 235 069
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Bostadsrattsféreningen Gémmaren
769628-5324

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna, som fastigheterna, har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader Enligt nedan
Markanlaggningar 20
Komponenter byggnad Ar
Stomme 100
Fiber 50
El, VVS, ventilation mm 40
Yttre ytskikt, fasader 40
Yttertak 25
Inre ytskikt, golv, vaggar, tak 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Komponenter byggnad: huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen

pa byggnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
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Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 1. Nettoomsattning

Arsavgifter
Arsavgifter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vattenkostnader

Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 2. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Vatten och avlopp
Sophamtning

Reparationer
Reparationer
Totalt operativ drift och underhall

Not 3. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Forsakringar
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning
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2023

384 293

2363
9636
37476
0

49 475
433768

2023

25800
39561
15776

81137

17917
99 054

2023

37500
1312

38812

49 875

29119
-52 118

-22 999

711
1615

2326
68 014

769628-5324

2022

418 046

0
3224
8181

3

11408
429 454

2022

30 144
16 582

46 726

46 726

2022

33313

33313

34 563

29538
12100

41 638

1133
2550
105

3787
113 302
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Bostadsrattsféreningen Gémmaren

769628-5324

Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 20 048 691 20 098 691
Anskaffningsvarde mark 5490 061 5490 061
Utgaende anskaffningsvarden 25538 752 25588 752
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2472576 - 1970464
Arets avskrivningar - 451 584 -502 112
Utgaende avskrivningar -2924 160 -2 472576
Utgaende redovisat varde 22 614 592 23116176
50 000 kr i anskaffning har vi dragit av med hanseende till 2022 ars felaktiga anskaffningsvarde.
Not 5. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Summa: 16 000 000 16 000 000
Not 6. Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 5889 397 5889 397
Utgaende anskaffningsvarden 5 889 397 5889 397
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1600019 - 1305890
Arets avskrivningar -294 129 -294 129
Utgaende avskrivningar -1 894 148 -1 600019
Utgaende redovisat varde 3995 249 4289378
Not 7. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel hos forvaltare- AllaBRF 235069 177 275
Skattekonto 316 311
Summa 235385 177 586
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske bank 2024-01-31 5,99 % 3599212 3599212
Danske bank 2024-01-31 5,99 % 3622 560 3589 862
Summa skulder till kreditinstitut 7221772 7189 074
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7221772 -7 189074
0 0

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Bostadsrattsféreningen Gémmaren
769628-5324

Underskrifter

Stockolm den / 2024
Ann Cathrine Aschberg Lena Maria Furtado Simao
Ordférande Ledamot

Annica Maria Englund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Elin Stahl
Intern
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